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Festsetzung

Geltungsbereich Grenze des

Allgemeines Wohngeblet nach §4 BauNVO
im Einzelnen sind hierfiir nur folgende Nutzungen zugelassen:
‘Wohngebaude, Verwaltungen, sowie sonstige nicht strende
Handwerksbetriebe.

Im Bereich des

Art der baulichen Nutzung
WA

sind max. 22

zulissig.
MaBe der baulichen Nutzung
1

GR 160

GRZ

Zahl der als
zulassig

2.B. max. zwei

héchstzuléssige Grundflache in m?, z. B. 160 m?

maximale GRZ von 0,4 fir die Wohngeb&ude festgesetzt. Die GRZ kann fiir
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 0,2
Uberschritten werden.

wird auf 0,8 Die

GFZ
bleiben hierfur

Bauweise und Baugrenze Es ist nur offene Bauweise in Form von Einzel- oder Doppelhausbebauung
entsprechen der Nutzungsschablone zulssig.

Untergeordneten Bauteile nach BayBO dilrfen die Baugrenzen um 1,50 m
tiberschreiten.

Sonstige Planzeichen siehe Plan
Bauliche Gestaltung : a R
SD 25° Fr die Haupt- und Nebengebaude sind nur Satteldacher mit mittigen First mit
einer Dachneigung von 22° bis 30° zuléssig.
Als Material zur Dacheindeckung sind naturrote Dachsteine, -ziegel zu
verwenden. Dacheinschnitte sind unldssig. Es durfen je Teil Dachflache

maximal 2 D mit einer lichten von je 1,6 m?
eingebaut werden. Sie sind geordnet im gleichen Abstand zum First
Hauptirstrichtung

o Stitzmauer

Auf der FINr. 3151 sind Stiitzmauern bis zu einer Hahe von 1,50 m zulassig.
Die Mauer im Bereich der sind mit
Naturstein zu gestalten

Anpassungen des Gelandes auf die neuen FuBbodenhohen im EG sind
zulassig.

Quergiebel

Es ist nur gin Q bel bei den 2uléssig. Die D: der
Quergiebel wird auf max. 35° festgelegt. Der First des Quergiebels muss 0,30
m unter dem Hauptfirst liegen. Die Breite des Quergiebel darf nicht Lénger als
1/3 der Traufe betragen.

Garagen und Nebengebéude

cp | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der

it hierfiir bezeichneten Fléchen sowie innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflichen errichtet werden. Es sind Grindacher zulassig.
Offene, nicht Gberdachte Stellplétze sind auch auBerhalb dieser genannten
Fléchen zulissig.
Nebengebaude sind bis zu einer max. GroBe von 10 m? Grundflache pro
. 2ulassig. Sie sind gem. § 14

BauNVO auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig
zu pflanzende Baume

Griinordnung

@  rsvewcher
Fir die Begrinung sind folgende Arten zu verwenden:
Baume 1. Wuchsordnung,

Pflanzqualitat: 1. Ordnung H, 3xv, StU 16-18cm

Planzeichen
Grundsticksgrenze

bestehender StraBenverlauf

Einzek/Doppelhaus A A
Grenze des Geltungbereiches - e
Hochwassergebiet V2222222
dffentliche Verkehrsfléiche )
private =
Mogiiche

Baugrenze —_————

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Tielgarage

Garagen (GA) und Carports (CP)
Hohenlinien

Stellplatz

Kinderspielplatz

Grinfidche mit Pllanzgebot

okR™

ISM ImmissionsschutzmaBnahmen
Schallschutz Festlegungen siehe Satzung

Art und MaB der Bebauung:

WAAIgemeines Wonngebiet
GR 300 Grundfiéiche als Hochstma je Bauraum in m¢

I Zahl der Voligeschosse

72 Fur die mit einem Planzeichen bestimmten zu pflanzenden Baume sind unter Einhaltung der
i in der ra ulé 3
Garagenvorpléitze, Stellplatze und FuBwege sind mit wasserdurchiassigen Beldgen
auszufihren.
s Fr die Begriinung sind folgende Arten zu verwenden
g Béume 1. Wuchsordnung,
1. Ordnung H, 3xv, StU 16-18cm
Eerﬁ-Ahom,
tiel-Eiche,
Feld-Ahorn,
Hainbuche,
Vogel-K
orbus aucuparia
Obstbaum-Hochstamm lokaltypische Sorten
Straucher (Anteil der nachgenannten Arten mindestens 50%)
Pflanzqualitat: 2xv, 4-5 Tr, 100-150cm
oter Hartriegel
ornelkirsche
lasel
faffenhitchen
Liguster,
idrosen,
al-Weide,
Schwarzer Holunder
Wolliger
Schiehe,
Ribes alpinum Alpen
74 Die zu pflanzenden Gehdlze sind langfristig zu erhalten. Bei Ausfall sind sie zeitnah zu ersetzen.
Béaume sind der ZTV
8. Hochwasserschutz

8.2

83

84
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8.6

87

88

91
92

10.
10.1

Es gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften flr festgesetzte bzw. vorlaufi
gesicherte Uberschwemmungsgeblete nach §§ 78, 762 Wasserhaushalsgesetz (WHeg Isowie
der Uberschwemmungs- gebietsverordnung /, die Regelung des §78c WHG fur

sowie die der Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV).

Im ich ist die des Erdgeschosses der Gebéude auf der
Fléche wird mindestens 25 cm dber HW100 und 25 cm Uber Geldnde festgesetzt. Gebaude /
Wohngebaude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
autriebssicher, diess git auch fr Kellergfinungen, Llch)lsch&chcen, Zugéngen,

i etc,

mussen F in héhere bzw. Bereiche vorhanden

In
sein.
Tiefgaragenzufahrten sind so zu gestalten, dass Oberflachenwasser nicht eindringen kann. Der

Fluchtweg aus der Tiefgarage muss auch im Falle einer Uberflutung gesichert sein
(Wasserdruck).

Gebdudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss
mindestens an das HW100 angepasst sein. Die wesentlichen Anlagenteile sind, soweit mdglich,
oberhalb der HW100-Kote zu errichten. Die Auftriebs- und Riickstausicherheit sowie die Dichtheit
und Funktionsfahigkeit aller betroffenen Anlagen sind auch beim Bemessungshochwasser zu
gewdhrleisten.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefer liegenden Réumen sind
geeignete 2B oder

Gebaude, die auf Grund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind bis 25 cm Uber Geldnde
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht
eindringen kann.

2Zur Versickerung das Niederschlagswasser ist das Gutachten zur Versickerung vom 11.10.2017,
IGA Ingenieur Gesellschaft Augsburg zu beachten

Festsetzung zum Immissionsschutz

Einbau einer zur { der

Boi Gebéuden in der 1. Bauzsile an der Schongauer StraBe sind schutzbedirftige Réume (gem.
DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau, sind dies u.a. Kinder-, Schiaf- Wohnzimmer.
0 Blros u.a.) so ass sie (ber die Fassade bellftet werden

auszugleichen.

Architekt Detlev Wolf |'

Verfahrensverme

. Der Marktgemeinderat PeiBenberg hat n sener Sizung vom 28.08.2016 gem, § 2 Abs. 1 BaUGB die
s or

01.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 i. V. m.

V. m. § 13a BauGB erfolgte parallel dazu Im gleichen Zeitraum.

wurde mit Amtsblatt Nr. 38 vom

13a BauGB mit 8ffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 07.06.2021 bis einschlieBlich 08.07.2021
stattgefunden. Die Betelligung der Behdrden und sonstiger Trager ffentiicher Belange gem. § 4 ABs. 2 BauGB

3. Die eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden in der Sitzung des Marktgemeinderates PeiBenberg

vom 28.07.2021 behandelt.

§ 13a BauGB und eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentl

2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB durchzufihren.

4. Im Zeitraum vom 19.08.2021 bis einschlieBlich 20.09.2021 erfolgte die erneute Beteiligung der Offentlichkeit
13a BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung flr den Entwurf des

gsm‘ §3Abs.2BauGBi.V.m. §

abei wurde festgelegt, eine erneute &ffentiiche Auslegun,

g gem. s. 21,
licher Belange gem.

al
ebauungsplanes. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentiicher Belange gem. § 4 ABs. 2

BauGB . V. m. § 13a BauGB erfolgte emeut parallel dazu im gleichen Zeitraum.

5. Der Marktgemeinderat PeiBenberg hat in seiner Sitzung vom 27.10.2021 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs.

1 BauGB als Satzung beschlossen.

PeiBenberg, den _Q/(__Of_;aoﬁg

GAY

kénnen.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass L

a) der schutzbedritige aum ein zum Liften Fenster im von eigenen Fank Zeliner, 1. Bargermelster
B. lkon, Balkon, e

erhalt, oder
b,) vor dem zu 8ffnenden Fenster des schutzbeddrftigen Raumes ein verglaster Vorbau (z.B.
Prallscheibe, verglaste Loggien, Laubengange, Wintergarten) errichtet wird oder

i
6. Die Bekanntmachung des Satzungs

¢.) das Fenster des schallbedritigen Raumes feststehen, d.. auch zu nicht

éffenbar, ausgefihrt wird und der Raum mit einer schallgedammten Liftungseinrichtung

ausgestattet wird, die sicherstellt, dass der Raum ausreichend beliftet wird. Der mittlere

Innenraumpegel durch die  Anlage darf 25 dB nicht iberschreiten.

Nebenraume wie z.B. Dielen, Bader, WCs, Abstelirdume oder Treppenhauser dirfen ohne
bauliche werden.

Tiefgaragenrampen sind mit einer dreiseitig und @ u

[ ie Eil i ig an Wénden und Decken schallabsorbierend zu
verkleiden. Tiefgaragentore sind méglichst im unteren Rampenbereich anzuordnen und miissen
mittels Funkfernsteuerung gedffnet werden kénnen. Die Abdeckung von Regenrinnen sind
larmarm (z.B. mit

Sonstige Festsetzungen

ein Spielplatz nach Art 7 (2) BayBO ist vorzusehen

Das Gutachten zur Versickerung vom 11.10.2017, IGA Ingenieur Gesellschaft Augsburg wird
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der tritt mit seiner in Kraft.
Hinweise
5:‘2";11?1?"7 Flurstticks Nummer FI.Nr.: 3151 und 3151/17

Niederschlagswasser
Niederschlagswasser ist grundsétzlich vor Ort tber die belebte Oberbodenzone zu versickern. Ist
dies nicht méglich, muss das Wasser, nach i (z.B. Filter,
iber eine Versi (2.B. Rigolen,
Versickerung von Niederschlagswasser gilt entweder die
(NWFreiV) mit den
Regeln (TRENGW) oder es ist dafiir eine wasserrechtliche Erlaubnis notig (§ 46 Abs. 2 WHG-
neu). Das Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser kann im Rahmen
des Gemeingebrauchs (§25 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 WHG-neu, Art. 18 Abs. 1 Satz 3 BayWG-neu)
erlaubnisfrei sein, wenn die dazugehérigen Technischen Regeln (TRENOG) eingehalten werden
Anderntalls ist auch hier eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Der Bauherr bzw. sein
Planer muss dabei zunéchst eigenverantwortlich priifen, ob fiir sein Bauvorhaben die
Voraussetzungen fir die Anwendung der NWFreiV vorliegen. Um die Flachenversiegelung auf
das unbedingt MaB zu a sind a wie z.

vorhandene Haupt- und Nebengebéude

Versickert werden. Far die

2 . Im zu
geringe it des L ist
eine Rigolen oder Achte oder eine Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser zuldssig. Bei unterirdischer Versickerung ist durch
VorbehandlungsmaBnahmen wie z. B. Filter oder  Sedimentationsanlagen bzw. bei Einleitung

B.
Ausnahmefall (2. B. im Sickertest

in ein Gewasser durch ein sicherer Schutz des
zu ahrleis Bei kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen
missen die durch die von Fil die nach

Art. 41f BayWG zugelassen sind, zuriickgehalten werden. Auf die Arbeitsblétter A 138, A 117
sowie das Merkblatt M 153 der DWA (Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft und Abfall
e.V.) wird verwiesen.

Denkmalschutz

aler, die bei der von im des
Bebauungsplanes zu Tage treten, sind gemaB Art. 8 DSchG unverziiglich der Unteren
D beim L Weilheim Schongau bzw. dem Bayerischen

Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen
atzlich drfen Ver- und

nicht Uberbaut werden. Die erforderlichen
i Stréucher zu diesen
Leitungen sind eil Eventuell sind auf Kosten der Eigentiimer
durchzufiihren. Das ,Merkblatt (ber die Baumstandorte und unterirdische Leitungen und Kanéle
DWA-M 162¢, Ausgabe Februar 2013, ist zu beachten.

und

von

Warmeversorgung

(2. B. fur
(vertikal), (horizontal) ist zu beachten: Eingriffe in
altlastenverdéchtige Bereiche (. B. kinstliche Auffillungen, Bodenverunreinigungen) und
gespannte oder von Natur aus gut i sind i
far a sind unter des ,Leitfaden Erd
Bayern” bis max. 75 bis 85 m unter Gelénde im Anzeigeverfahren méglich. Erdverlegte
f : 4 e A o s

Bei der Nutzung des |

4 e

in mit einer sind unter
einschlagigen Regelwerke und Richtlinien (z. B. VDI 4640) grundsatzlich méglich. Eine
kann ich werden, wenn auf Grundwasser eingewirkt wird.
i mind. einen Monat vorher anzuzeigen.

sind der

Altlasten und schadliche Bodenveranderung

Sofern bei Erd- und
werden, die auf eine
i L

Weilheim-Sche
nach Art. 1 i

i all des Bodens
oder Altlast hindeuten, st

optische oder

zu
und das weitere Vorgehen

abzustimmen.

vom - . Der Be
Wahrend der allgemeinen Dienstzelten zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Markt Peienberg

5%
lusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte mit Bekanntmachung Nr.
lebauungsplan ist damit in Kraft getreten und wird

Bebauungsplan AuBere Schongauer StraBe

(Nach § 13 BauGB)
B 472 von

nach Weilheim

Fiir ein Gebiet Schongauer StraBe und

Flur Nummer.: 3151 und 3151/17, Gemeinde PeiBenberg




