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l. Satzung
Der Markt Peifenberg erlasst auf Grund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der

Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Il. Festsetzungen durch Planzeichen

1 GELTUNGSBEREICH

1.1
| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 BAUGRENZEN

2.4

Baugrenze

3 VERKEHRSFLACHEN

31 StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

E Offentliche Parkflache

FuRgéngerbereich
Verkehrslibungsplatz

4 GRUNORDNUNG

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Sportflache

6ffentliche Gruinflache ohne besondere Zweckbestimmung

Flachen fur Wald

Zweckbestimmung: Erholungswald

Zweckbestimmung: Naturnaher Wald ohne Erschlieung
oder Einbauten fur Freizeitnutzung

kartierte Hohlenbdume zu erhalten

gem. den Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP), Punkt 4.2.6.3, Stand 07.02.2020

Bearbeiter: Dipl.-Ing.(FH) Armin Beckmann, Hohenpeienberg

potenzielle Biotopb&ume zu erhalten

gem. den Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP), Punkt 4.2.6.3, Stand 07.02.2020

Bearbeiter: Dipl.-Ing.(FH) Armin Beckmann, Hohenpeienberg
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Flache zur Anlage eines gestuften Waldsaums als Ersatzaufforstung
zur waldrechtlichen Kompensation von Rodungen

Grunflache, Erhalt und Pflege extensiv genutzter Wiesensaum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

lIl. Hinweise durch Planzeichen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Flurstiicksgrenze + Flurstiicksnummer, z.B. 914
Gebaudebestand

Brlicke

vorgeschlagene Planung

FuRweg Bestand
FuRweg Planung

Boschung Bestand

zu pflanzende Baume
Mindestanzahl mit beispielhaften Baumstandorten, Lage nicht bindend

60m-Bereich des Gewassers (Uberschwemmungsgebiet)

IV. Festsetzungen durch Text

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Sondergebiete SO 1-S0O 6
Die in der Planzeichnung mit SO 1 - SO 6 bezeichneten Bereiche werden als ,Sondergebiete — Erholung®
gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.

Im SO 5 sind auch Gebaude firr Zeitmessungen, Lagermdéglichkeiten, Sanitéranlagen u. 8. zuldssig. Es wird
daher festgelegt, dass Gebdude i. S. v. Art. 2 Abs. 2 BayBO innerhalb der Baugrenzen zulassig sind. Anlagen
nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 Buchst. ¢) BayBO innerhalb des gesamten Sondergebietes.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SO5 1

GRZ 0,7

GR max.
100 mzx WH5m

21 GRzZ0,7 Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO als Hochstmal, z.B. 0,7

Das MaR der baulichen Nutzung ist in den jeweiligen Teilgebieten in der
Planzeichnung als HochstmaR festgesetzt.

Die festgelegte GRZ gilt fur die Anlagen nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 c) BayBO.
2.2 GR100 m? Grundflache als Héchstmal, z.B. 100 m?

Die festgelegte GR soll nur firr die Geb&ude nach Art. 2 Abs. 2 BayBO gelten,
welche ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig sind.
23 WH5m Wandhohe in den Bereichen SO 3, SO 5 und SO 6

Die Obergrenze der Wandhéhe ist in der Planzeichnung als Héchstmaf festgesetzt.

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natirlichen oder festgesetzten
Gelandeoberfliache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

2.4 Die festgesetzten Baugrenzen gelten nur fir Gebaude i. S. v. Art. 2 Abs. 2 BayBO. Samtliche Anlagen
i. S.v. Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 ¢) BayBO sind grundsétzlich auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
Die Ausfuihrungsplanung durch Dritte ist jedoch mit dem Marktbauamt Peiflenberg abzustimmen.

3. BRUCKE

3.1 Zur Verbindung der Sondergebiete Erholung Alte Bergehalde mit der Neuen Bergehalde ist eine
FuR- und Radwegebriicke zulassig.

4. EINFRIEDUNGEN

4.1  Einfriedungen sind nur in den Bereichen SO 3, SO 5 und Verkehrslbungsplatz erlaubt. Sie sind als
Maschendrahtzaun oder Stabgittermattenzaun in einer maximalen Héhe von 2,0 m auszufihren, mit Ausnahme
von erforderlichen Ballfangzaunen fiir einen Soccerkaéfig. Einfriedungssockel sind nicht zulassig.

4.2 Die Einfriedung des Verkehrsiibungsplatzes ist landschaftlich einzubinden und mit standortgerechten
Gehélzen in Form von Baumreihen oder Strauchern in Gruppen zu bepflanzen (Pflanzqualitéten siehe 6.2).

5. EINBAUTEN UND FLACHENBEFESTIGUNGEN AUF SPORTFLACHEN

5.1  Im Sondergebiet SO 1 sind Einbauten und Nutzungen zur Bewegungsforderung, zur sportlichen
Betatigung und zum gemeinsamen Spiel zugelassen, wie z.B. Outdoor-Fitnessgerate im Rahmen eines
Bewegungsparcours, Boulebahnen, Bodenspielfelder fiir Schach, einschlieRlich der erforderlichen Infrastruktur
und befestigten Flachen.

Zur ErschlieBung der Flache ist im Bereich der nérdlichen Béschung die Errichtung eines barrierefreien
FuRweges inkl. erforderlicher Hangbefestigungen und Stlitzmauern zulassig.

5.2 In den Sondergebieten SO 2 und SO 4 ist die Errichtung von Fahrbahnen und Rennstrecken mit
Bodenmodellierungen fiir die Nutzung mit Kleinfahrzeugen (z.B. funkferngesteuerte Modellautos mit
Elektromotor) oder Fahrrédern und Rollsportgeréten zugelassen. Die befestigten Flachen sind auf das
erforderliche MindestmaR zu reduzieren und nach Méglichkeit wasserdurchlassig auszubilden.

5.3 Im Sondergebiet SO 3 ist die Nutzung als Bolzwiese mit mobilen oder festen Toren zugelassen. Die
Pflege ist extensiv zu gestalten, eine Mahd der Flache (mit Mahgutabfuhr) ist in der Regel nicht mehr als
3-4 x pro Jahr durchzufiihren. Einbauten und Befestigungen sind auf das unbedingt fiir die Nutzung
erforderliche MindestmaR zu beschrénken.

54 Im Sondergebiet SO 5 ist die Errichtung einer befestigten Startrampe sowie von Fahrbahnen fur die
Nutzung mit speziellen Fahrrédern zugelassen. Die befestigten Flachen sind auf das erforderliche Mindestmaf
zu reduzieren und nach Méglichkeit wasserdurchlassig auszubilden.

5.5 Im Sondergebiet SO 6 ist der Einbau von Bodenmodellierungen und einzelnen Hindernissen zugelassen.
Eine Flachenbefestigung ist nicht zugelassen. Der Trial-Ubungsparcours darf aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden nicht mit Fahrzeugen befahren werden, die mit einen Verbrennungsmotor angetrieben werden.

6. GRUNORDNUNG

6.1  Nicht Uberbaute Flachen (Freiflachen):
Die befestigten Flachen sind auf das notwendige MaR zu beschrénken. Die unbefestigten Grundstucksflachen
sind naturnah zu begriinen und in die Umgebung einzubinden.

6.2  Begriinung von Freiflachen und Béschungen
Insgesamt sind auf den unbefestigten Flachen von Sondergebiet SO 1 mindestens 10 Laubbaume der I. oder II.
Wuchsordnung aus dem Artenspektrum eines standortgerechten Laubmischwaldes in unterschiedlicher
Artenzusammensetzung (min. drei verschiedene Arten) zu pflanzen. Insbesondere die nérdliche Boschung ist
im Zuge der Errichtung des barrierefreien FuBweges mit geeigneten standortgerechten Solitdrbdumen oder
Strauchern zu bepflanzen.
Als Mindestpflanzqualitét werden vorgeschrieben:

- fur Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18/20 cm

- fir Baume I1. Ordnung: Hochstamm, mind. 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18/20 cm

- fir Straucher: im Container, Hohe mind. 100-150 cm
Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Béaume sind, soweit sie festgesetzt
waren, gemaR den Guteanforderungen zu ersetzen.

6.3  Erhalt bestehender Badume:

Die im Plan gekennzeichneten Hohlenbdume und potenziellen Biotopb&ume sind zu erhalten. Auf den Schutz
der Baume wiahrend BaumafRnahmen ist besonderen Wert zu legen. Die Kronen- und Wurzelbereiche sind
fachgerecht zu schiitzen (siehe V. Hinweise durch Text, 1.1).

6.4  Zulassigkeit von Baumfallungen:

Fallungen nicht als zu erhalten festgesetzter Baume sind aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht, aus
Griinden des Arten- und Naturschutzes, im Zuge des Waldumbaus, aus Griinden der forstlichen Bewirt-
schaftung und, soweit unbedingt erforderlich, zur Umsetzung der zuléssigen Bauvorhaben und Nutzungen
zugelassen.

Fallungen der als zu erhalten festgesetzten Hohlenbdume und potenziellen Biotopb&ume sind aus Griinden der
Verkehrssicherheit zugelassen. Vor einer Fallung ist zu priifen, ob alternativ eine Kappung der Krone mit Erhalt
des Stammtorsos inkl. des Hohlen aufweisenden Stammabschnitts méglich ist.

6.5 Wald mit Zweckbestimmung Erholungswald:

In den als Wald mit Zweckbestimmung Erholungswald festgesetzten Flachen sind Eingriffe und bauliche
MaRnahmen zu minimieren. Die Errichtung eines untergeordneten FuBweges mit wasserdurchléssigen Beléagen
ist zugelassen. Die Bestandsbadume sind dabei zu erhalten und ihr Wurzelbereich ist dauerhaft zu schttzen.
Mittelfristig ist ein Bestandsumbau hin zu einem lichten Mischwald mit méglichst groRer Strukturvielfalt (z.B.
durch gestufte Waldmantel mit lockeren Gebuischen und Saumstrukturen) anzustreben. Im Bereich des
Erholungswaldes westlich der Flache SO 2 ist der Einbau einzelner naturnaher Spielinseln ohne Eingriffe in den
erhaltenswerten Baumbestand zugelassen.

6.6  Wasserdurchlassige Befestigung:

Fur unbedingt erforderliche befestigte Flachen sind, soweit méglich, wasserdurchléssige Belége zu verwenden,
z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Rasenwaben oder Schotterrasen.

6.7 Bodenschutz und Niederschlagswasser:

Bei notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
GemaR §§ 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen. Bodenaushub ist fachgerecht seitlich zu lagern in Mieten von max. 2 m Héhe und mit
einer Zwischenbegriinung zu schiitzen, sofern keine direkte Verwertung vorgesehen ist. Die Vorgaben von

DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial sowie DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Boden-
arbeiten sind einzuhalten. Des weiteren ist der Hinweis V.2.1 Altlasten zu beachten.

Im Umgang mit dem Niederschlagswasser sind den Belangen des Grundwasserschutzes und der
Abflussvermeidung durch Versickerung und Riickhaltung Rechnung zu tragen. Das Niederschlagswasser ist
jeweils vor Ort auf oder in unmittelbarer N&he der betreffenden Teilfléche flachig zu versickern. Erst wenn alle
Méglichkeiten einer breitflachigen Versickerung (Flachenversickerung, Muldenversickerung mit zeitverzégertem
Abfluss) und Verdunstung ausgeschopft sind oder Bodenparameter wie Bodenbeschaffenheit oder
-verunreinigung eine solche nicht zulassen, kann in Ausnahmefallen Uber Mulden-Rigolen-Systeme oder mit
entsprechenden VorreinigungsmaRnahmen gezielt unterirdisch versickert werden.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen Bodenverénderung
oder Altlast ist nicht zulassig. Sofern eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser tber
Mulden oder Mulden-Rigolen-Systeme vorgesehen ist, darf dies nur in verunreinigungsfreien Bereichen
auRerhalb der Auffilllung stattfinden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungs-
freien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen.

Die gekennzeichneten Flachen sind fur die Sammlung und natirliche Versickerung von Niederschlagswasser
freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als Griinflache erfolgen.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind - sofern Metalldécher zum Einsatz kommen
sollen - nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich
unbedenkliche Materialien (z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig.

6.8 Gewasserunterhaltung:

Innerhalb eines Uferstreifens von mind. 5 m Breite beidseitig entlang des Woérthersbaches dirfen weder
héhenmaRige Gelandeveranderungen vorgenommen werden, noch bauliche oder sonstige Anlagen und
Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur Lagerung von Materialien aller Art (z.B.
Kompost oder Abfall) verwendet werden.

6.9 Grundwasser:
Die Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz- / Mischwasserkanal ist nicht
zuléssig.

6.10 Altlasten und Bodenschutz:

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen Bodenveranderung
oder Altlast ist nicht zulassig. Sofern eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser uber
Mulden oder Mulden-Rigolen-Systeme vorgesehen ist, darf dies nur in verunreinigungsfreien Bereichen
auRerhalb der Auffiillung stattfinden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich
verunreinigungsfreien, sickerféahigen Horizont vorzunehmen.

7. ARTEN- UND NATURSCHUTZ, AUSGLEICHSFLACHEN UND -MASSNAHMEN

7.1 Malknahmen zum Schutz und Erhalt der Fledermausarten

Die VermeidungsmafRnahmen dienen zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbesténden hinsichtlich
Schadigung, Tétung oder Stérung. Vor Baumféllungen sind alle Baume sorgfaltig auf eventuelle Hohlen zu
uberprifen. Bei einer erforderlichen Féllung von Hohlenbdumen sind diese auf Fledermausbesatz hin zu
uberprifen. Der Fallzeitpunkt ist nach Méglichkeit auf die fiir Flederméuse unkritischsten Monate September
und Oktober, bei trockener Witterung und Nachttemperaturen von mehr als 8°C, zu legen. Eine Begleitung
durch eine fachkundige Person, die evtl. aufgefundene Tiere versorgen kann, wird empfohlen. Fallungen von
Hoéhlenbaumen sind durch fachgerechtes Anbringen von geeigneten Fledermauskasten im Bereich der
Boschungswalder im Verhéltnis Verlust / Anzahl Kasten 1:1,5 bis 1:2 auszugleichen.

7.2 Beleuchtung

Zur Minimierung der Beeintrachtigung von Flederméusen durch Lichtemissionen und zur Schonung nacht-
aktiver Insekten sind fur die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche und UV-arme Leuchtmittel (z.B. LED- oder
ersatzweise Natriumdampf-Niederdruck-Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtung ist auf den barrierefreien
ErschlieBungsweg im Norden, auf die Hauptwegeverbindung in Nord-Std-Richtung, auf die Verkehrsfléche
besonderer Zweckbestimmung zwischen Hauptweg und kunftiger Briicke / FuBweg zur Schongauer Stralle
sowie auf die Nutzungen im Bereich von Sondergebiet SO 1 zu beschranken. Es ist auf eine méglichst geringe
Lichtstarke und gerichtetes Licht mit minimierter Streuwirkung zu achten.

7.3 MaRnahmen zum Schutz von Reptilien und Kleintieren

Vor BaumaRnahmen sind mdgliche Lebensrédume von Kleintieren oder Reptilienarten sorgféltig zu kontrollieren
und evtl. Tiervorkommen durch behutsame Baufeldraumung und ggf. vorsorgliche Vergrémung vor Schaden zu
schitzen.

7.4  Einhaltung von gesetzlichen Sperrfristen (§ 39 BNatSchG)

Rodungen, Geholzriickschnitte bzw. das auf den Stock setzen von Gehélzen sowie Baufeldraumungen durfen
nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln (in der Zeit vom 1.10. bis 28.02.) vorgenommen werden. Andernfalls ist
sicher zu stellen, dass keine briitenden Végel oder andere geschtitzte Arten betroffen sind (z.B. durch
6kologische Baubegleitung).

7.5  Naturschutzfachlich relevante offene bis halboffene Strukturen

Naturschutzfachlich relevante offene bis halboffene Strukturen (wie z.B. die Aufschittungen nérdlich von
Sondergebiet SO 2) sind, soweit méglich, zu erhalten. Wo eine Erhaltung nicht moglich ist, sind entsprechende
Strukturen in vergleichbarer GréRe an einem geeigneten anderen Standort im Geltungsbereich vorzusehen,
z.B. in den Randbereichen der geplanten waldrechtlichen Kompensationsmanahmen oder an den
wegbegleitenden Béschungen entlang des Hauptweges.

7.6 Wald mit Zweckbestimmung Naturnaher Wald

In den als Naturnaher Wald gekennzeichneten Bereichen sind MaRnahmen zur ErschlieBung und Einbauten fur
Freizeitnutzung nicht zugelassen. Die Waldbereiche sind dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu entwickeln.
Eine Entwicklung strukturreicher Mischwélder mit lichten Bereichen und Béschungsbereichen mit héherem
Bestandsalter sowie die Entwicklung und Ergénzung strukturreicher Waldrandbereiche ist anzustreben.

7.7  Erhaltung und Férderung der Strukturvielfalt

Wo méglich, sollten naturnahe Saumstrukturen von mind. 5-7 m Breite an Wald- und Gehdlzrandern, die
wegbegleitenden Béschungen entlang des Hauptweges in Nord-Std-Richtung sowie extensiv genutzte
Wiesenflachen erhalten bleiben und durch fachgerechte extensive Pflege weiter entwickelt werden. Die
nordwestlich an die Flache SO 3 angrenzende Wiesensaumfléche ist dauerhaft zu erhalten, durch eine
gelegentliche Mahd mit M&hgutabfuhr zu pflegen und zu schitzen.

7.8  Management invasiver Pflanzenarten

Zur Férderung und zum Erhalt der Strukturvielfalt ist die Kontrolle invasiver Pflanzenarten erforderlich. Hierzu
ist ein Pflegekonzept zu erarbeiten und umzusetzen, das die Arten dauerhaft zurlickdrangt und ihre weitere
Ausbreitung effektiv verhindert. Dies ist insbesondere im Bereich zu erhaltender oder zu entwickelnder
naturnaher Strukturen von Bedeutung.

7.9  Ausgleichsflachen und -mafinahmen

Im Plangebiet kénnen auf zwei Teilflachen insgesamt 1.125 m? zur Anlage eines gestuften Waldsaums als
Ersatzaufforstung zur waldrechtlichen Kompensation von Rodungen nachgewiesen werden. Weitere 949 m?
Ersatzaufforstung erfolgen auf FI.Nr. 935 TF, Gmk. Peillenberg.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 16.821 m? erfolgt auRerhalb des Plangebietes auf einer
Teilflache des Okokontos des Marktes PeiRenberg, Flache H2, FI.Nr. 935 TF, Gmk. Peilenberg.

Kartenausschnitt Ausgleichsflache
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V) Ausgleichsflache
"Alte Bergehalde"
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16.821 m?

auf FI. Nr. 935 (H2)

V. Hinweise durch Text

1 ALLGEMEINE HINWEISE

1.1 Sicherung von Bepflanzungen bei BaumaRnahmen:
Auf die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen
und die RAS-LP4 Richtlinie fiir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
B&umen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaRnahmen, wird hingewiesen.
Im Besonderen sind folgende Beeintrachtigungen durch BaumaRRnahmen zu verhindern:
- Bodenverdichtung durch Baubetrieb im Wurzelbereich, Uberfahren des Wurzelbereiches oder Lagern
von Materialien. MalRnahmen zur Verhinderung der Belastung sind:
Eingrenzungen der Baumstandorte wahrend der Bauzeit und Auflage von Bohlen, Schwellen oder
Baggermatratzen auf Sand- oder Kiesbett.
- Bodenauftrag / Bodenabtrag im Wurzelbereich
- Abgrabungen fiir Baugruben, Leitungen und Wege. Ist eine Abgrabung im Wurzelbereich nicht zu
umgehen, so ist ein fachgerechter Wurzelvorhang inkl. der erforderlichen PflegemalRnahmen vorzusehen.
Bei flachgriindigen Fundamentierungen sind Punktfundamente mit Uberbriickungen zwischen den
Waurzelstréngen zu errichten. Aufgrabungen im Wurzelbereich sind grundsétzlich von Hand auszufiihren.
- Verschmutzungen der Baumstandréume durch Benzine, Ole, Teer, Farben etc. sind unbedingt zu
verhindern.

1.2  Hinweise zum Artenschutz:

Der Bauherr bzw. die anderen im Rahmen ihres Wirkungskreises am Bau Beteiligten durfen nicht gegen die
im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstofien, die unter
anderem fiir alle europaisch geschiitzten Arten gelten (hier: Fledermé&use, Végel, Reptilien).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie
erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei
Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.

1.3 Wasserrecht
Abgrabungen und Auffiillungen im Uberschwemmungsgebiet sind nicht zulassig.

Auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 Abs. 2 WHG zum Schutz vor Hochwasser wird unabhéngig
davon hingewiesen. Geféhrdungen kénnen insbesondere durch korrespondierendes Grundwasser aufgrund
der Gewassernahe entstehen. Auch wird auf die grundsétzliche Gefahr durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser hingewiesen.

Sofern bei den BaumaRnahmen Grundwasser aufgeschlossen wird, ist eine beschrénkte Erlaubnis zur
Bauwasserhaltung (Art. 15 BayWG, § 8i. V. m. § 9 WHG) bei der unteren
Wasserrechtsbehérde zu beantragen.

Der Vorhabenstréger hat selbststéandig zu prifen, ob fiir eine evtl. geplante Niederschlagswasserbeseitigung
eine wasserrechtliche Erlaubnispflichtigkeit vorliegt, sofern die Voraussetzungen fir eine erlaubnisfreie
Versickerung nach § 46 Abs. 2 WHG i. V. m. § 1 NWFreiV unter Beachtung der technischen Regel TRENGW
nicht erfillt sind.

Die Niederschlagswasserbeseitigung hat unter Beachtung des geltenden Wasserrechts nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Auf die Vorschriften zur Erlaubnispflichtigkeit bzw.
Erlaubnisfreiheit nach NWFreiV wird hingewiesen.

AbschlieRend bleibt noch darauf hinzuweisen, dass die fachlichen Vorgaben in der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Weilheim im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens zu beachten sind.

1.4 Wasserwirtschaft

Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger als 60 Meter zum
Stadlbach (einem Gewasser lll. Ordnung) oder Anlagen, die die Gewasserunterhaltung oder den
Gewasserausbau beeintréchtigen kénnen, sind nach Art. 20 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz
genehmigungspflichtig. Ein entsprechender Antrag ist bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen. Ist eine
Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustimmung oder eine Entscheidung nach § 78 Abs. 5 Satz 1 oder §
78a Abs. 2 Satz 1 WHG zu erteilen, entféllt die Genehmigung nach Art. 20 BayWG.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundséatzlich dem jeweiligen
Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern
muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen / Erdaufschlisse
erforderlich. Fiir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen oder die artesisch gespanntes
Grundwasser erschlielen, vor Bohrbeginn ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Um negative Einflisse auf das Grundwasser ausschlieBen zu kénnen, hat der Bauherr einen fachlich
qualifizierten Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen Einflusse auf das Grundwasser wahrend der
Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches Gutachten). Fiir entsprechende
MaRnahmen sind regelmaBig wasserrechtliche Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzuholen.

Bei Aushubarbeiten ist mit schadstoffbelastetem Boden zu rechnen. Es wird empfohlen die BaumaRRnahme in
der Planungs- und Ausfiihrungsphase von einem Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG beaufsichtigen zu
lassen.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen Bodenverénderung
oder Altlast ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen
auferhalb der Auffullung versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich
verunreinigungsfreien, sickerféahigen Horizont vorzunehmen.

Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhéltnissen mdglichst zu vermeiden.
Ansonsten sind SchutzmaRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft
gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen,
Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung von Gegensténden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzuléssig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor
Verdichtung zu schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren
dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulédssig.

1.5 Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2 ALTLASTEN UND KAMPFMITTELBELASTUNG

2.1 Altlasten

Aufgrund des dokumentierten Altlastenverdachts auf Flur-Nr. 914 im Altlastenkataster wird die Erkundung der
Bodenverhéltnisse und Versickerungsmaglichkeiten sowie die Abstimmung von Bauvorhaben mit den
zusténdigen Amtern empfohlen.

2.2 Kampfmittelbelastung

Bei baulichen MaRnahmen und Bodenbewegungen kénnen MalRnahmen der Kampfmittelraumung
erforderlich werden.

VI. Verfahrensvermerke

iz

Der Marktgemeinderat Peienberg hat in der Sitzung vom 10.02.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Amtsblatt des Marktes PeilRenberg Nr. 22 vom 28.04.2020
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. §13 BauGB in der Zeit
vom 10.06.2020 bis 10.07.2020 durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte
gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. §13 BauGB parallel hierzu im gleichen Zeitraum.

Der Marktgemeinderat PeiRenberg hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom 22.07.2020
gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........c...ce.. als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss wurde mit Amtsblatt des Marktes Peilenberg Nr. ......... vom
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten

PeiRenberg, den _30.0%.202 A
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