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Beg rundung
gem. §9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan ,Alte Bergehalde®

Teil I: Allgemeine Angaben und Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Voradssetzungen, Allgemeines

1.1. Die Ausweisung des Bebauungsplanes erfolgt auf der FI.-Nr. 914/0 (gesamte
Flache), Fl.-Nr. 919 TF (fur die Briicke zum Festplatz), jeweils Gemarkung
Peiflenberg.

1.2.  Uber die Erstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung des Freizeitgeldndes des MC Peirlenberg
und weiterer Freizeitnutzungen geschaffen werden. Das bisher nur in
Einzelteilen geordnete Geléande soll als sonstlges Sondergebiet ,,Frelzelt und
Erholung” entwickelt werden.

1.3. Im derzeit rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan des Marktes PeiRenberg ist
das Gebiet als Sondergebiet ,Erholung” dargestelii.

1.4. Mit Entscheidung des Marktgemeinderates vom 19. Februar 2020 wurde die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach § 13a BauGB beschlossen.
Die Entwurfsplanung wurde zugleich durch den Marktgemeinderat gebilligt.

2. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Bebauungsplangebietes

21, Das Pla'ngebief befindet sich im Zentrum PeilRenbergs, zwischen der
Bergwerksstrae und der Schongauer StraRe auf einer erhdhten Halde aus
Bergwerkszeiten (,Alte Bergehalde“) siidlich der Biicherei.

2.2, Die Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt ca. 64.000 m2.

3 Geplante bauliche Nutzungen

3.1.  MaR der baulichen Nutzung
- im Plangebiet sind in den Sondergebieten verschiedene Grundflachenzahlen
(80 1 GRZ 0,7; SO 2 GRZ 0,5; SO 4 GRZ 0,5; SO 5 GRZ 0,5) vorgesehen.
Ebenso werden verschiedene maximale Grundflachen und Wandhéhen fiir
Gebéude festgesetzt (SO 3 GR max. 60 m2, WH max. 5 m; SO 5 GR max. 100
m? WH max. § m; SO 6 GR max. 40 m?, WH max. 4,5 m).
3.2, Die Anzahl der VollgeschoRe wird auf ein Vollgeschoss begrenzt.

4.  Hinweis,
In diesem vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und
§ 10 Abs. 4'BauGB, abgesehen.
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Teil lI:

Begriindung zu den Festsetzungen der Griinordnung
(Verfasser Teil II: Studio Rockinger Landschaftsarchitektur,
Dachauer Stralle 14, 80335 Miinchen)

1. Einleitung

1.1.

Allgemein

Durch die Festsetzungen der Griinordnung soll der Erhalt der bestehenden,
groRtenteils wertvollen naturnahen Strukturen auf der Alten Bergehalde sowie
der landschaftlichen Einbindung des Planungsgrundstiicks in die Umgebung
gesichert werden. Innerhalb des Gelandes sollen Strukturen geschaffen
werden, die sowohl Freizeitnutzungen und eine hohe Aufenthaltsqualitat
ermdglichen als auch eine Erhdhung der Strukturvielfalt des Naturhaushalts
und eine Minimierung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter sicherstellen.

2, Griinordnungskonzept

2.1.

2.2,

ErschlieBung

Die ErschlieRung der Freizeitnutzungen fiir Kraftfahrzeuge erfolgt wie bisher
auch von Siiden Uber die StraRe ,Zur Alten Bergehalde®.

Fir FuBgénger wird ein neuer barrierefreier Zugang mittels eines mit max. 6 %
Neigung angerampten Weges von Norden her geschaffen. Die entstehenden
Boschungsbereiche werden mit Baumen und Strduchern begriint und nehmen
so auf den bestehenden Béschungswald Bezug, der sich zu beiden Seiten des
fir den FuRweg vorgesehenen Bereichs von SO 1 anschlieflt.

FuBganger und Radfahrer gelangen zukiinftig ebenso im Nordosten auf das
Plateau der Bergehalde, (iber eine neue Zuwegung von der Schongauer
StraRe.

Zur kiinftigen Anbindung der Alten Bergehalde an das Sport- und
Freizeitgelande der Neuen Bergehalde wird auRerdem die Errichtung einer
FuB- und Radwegebriicke Uber die Schongauer StraRe zugelassen. Dies
geschieht im Bereich der bereits bestehenden Briickenk&pfe und hat somit
keinen gravierenden Eingriff in den Waldbestand zur Folge.

Einfriedungen

Im Planungsgebiet sind Einfriedungen nur zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in den Bereichen SO 2, SO 5 und um den
Verkehrsibungsplatz erlaubt. Die anderen Sportflichen werden nicht
eingefriedet, so dass das obere Plateau der Bergehalde als méglichst groe
zusammenhangende Freiflache erlebbar bleibt.

Die Héhe der Z&aune ist — von der Ausnahme eines Ballfangzaunes im Bereich
des zugelassenen Soccerkafigs abgesehen — auf max. 2,0 m begrenzt, um die
optische Auswirkung zu begrenzen. Im Bereich um den Verkehrsiibungsplatz
ist zuséatzlich an den Réndern eine Bepflanzung zur besseren Einbindung in
die Umgebung vorgeschrieben. Der Verzicht auf Einfriedungssockel
gewahrleistet weiterhin die Durchlassigkeit des Gebietes fiir Kleintiere.
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Einbauten auf Sportflachen

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 6, die jeweils unterschiedlichen
Nutzungen dienen, sind nur solche Einbauten erlaubt, die fiir die Ausilibung
der vorgesehenen Sportarten und Nutzungen erforderlich sind. Diese und
ergédnzende weitere Vorgaben sind in den textlichen Festsetzungen, Punkt
IV.5, ndher beschrieben.

Grundsétzlich gilt, dass Einbauten und insbesondere Flachenbefestigungen .
auf das erforderliche Mindestmal zu reduzieren sind, siehe auch im
Folgenden unter Punkt 2.4.

Befestigte Flachen auf Sportflachen

Der Anteil der befestigten Flachen wird auf das fiir die Nutzungen notwendige
MaR beschrénkt, um das Gelande der Alten-Bergehalde so naturnah und
durchgrint wie méglich zu erhalten.

Die befestigten Flachen werden, wo immer funktional maéglich, mit
wasserdurchldssigen Belagen ausgeflhrt, sodass ein moglichst hoher Anteil
des Niederschlagswassers direkt auf den Flachen versickert. Dies beglinstigt
das Mikroklima und entlastet vorhandene Entwésserungssysteme.

Nicht iiberbaubare Flachen (Freiflachen)

Fir alle unbebauten und unbefestigten Flachen der Sondergebiete SO 1 bis
SO 6 ist eine naturnahe Begriinung vorgeschrieben, die der landschaftlichen
Einbindung dient und zudem die Empfehlungen aus den Naturschutz-
fachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
(Verfasser: Biiro fiir Landschafisékologie Armin Beckmann, Stand:

.07.02.2020) beriicksichtigt. Die Freizeitnutzungen werden auf den zentralen

Bereich der Bergehalde beschrankt. Bereiche, in denen keine Nutzungen und
Baumalnahmen vorgesehen sind, wie z.B. Waldrander, Gehdlzbesténde im
Westen, Stiden und Osten, oder extensiv genutzte Wiesenbereiche, werden
im Einklang mit Natur- und Artenschutz weiterentwickelt, mit dem Ziel einer
maglichst groflen Strukturvielfalt.

Fir die Bepflanzung mit Laubb&dumen und Strduchern werden standort-
gerechte Arten in hoher Vielfalt gewahit, um einerseits eine naturnahe
Bepflanzung zu erreichen, andererseits auch den Anforderungen des
Klimawandels durch die Auswahl geeigneter, hitze- und
trockenheitsvertraglicher Geholze begegnen zu kénnen.

Pflanzgebote und Baumschutz

Der umfangreiche Baumbestand wird zum Grofteil erhalten und geschiitzt,
insbesondere die zahlreichen Héhlen- und Biotopbdume. Diese sind als ,,zu
erhalten” festgesetzt und diirfen nur im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht
gefallt oder vorzugsweise gekappt werden. Dies dient dem Schutz von
héhlenbritenden Vogelarten und von Fledermausen, die auf Quartiere in
Baumhéhlen angewiesen sind.

Nicht als ,zu erhalten” festgesetzte Baume dirfen nur aus Griinden der
Verkehrssicherungspflicht, aus Griinden des Arten- und Naturschutzes, im
Zuge des anzustrebenden Waldumbaus hin zu lichtem Mischwald mit grof3er
Strukturvielfalt, aus Griinden der forstlichen Bewirtschaftung und, soweit
unbedingt erforderlich, zur Umsetzung der zulassigen Bauvorhaben und
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Nutzungen gefallt werden. So kann der auch bisher pragende Waldcharakter
der Randbereiche erhalten werden. Fledermause etwa finden hier nicht nur
(potenzielle) Nahrungshabitate vor, sondern nutzen auch die Waldrénder als
Flugleitlinien.

Im Sondergebiet SO 1 wird im Rahmen der forstwirtschaftlichen
Bewirtschaftung auf einer Flache von 2.300 m? der einschlagreife Bestand aus
Uberwiegend Fichten gerodet. Dies hat auch die Féllung weiterer Bdume in
den Randbereichen zur Folge, die durch die Freistellung nicht mehr
verkehrssicher wéren. Hier entsteht auf der mittleren Haldenebene eine
Freiflache, die zur Errichtung von Sportflachen genutzt werden kann und die
eine optische Verbindung zwischen dem Ort und dem oberen Plateau herstellt.
Teils wachst, vor allem in den Randbereichen, durch Naturverjiingung wieder
ein geschlossener Waldbestand heran, teils wird die Flache durch
Baumpflanzungen im Rahmen der Herstellung der Sportflachen parkartig
begriint und gestaltet.

Insgesamt werden dort mindestens 10 Laubbiume der I. oder |. Wouchs-
ordnung aus dem Artenspektrum eines standortgerechten Laubmischwaldes
gepflanzt. Hierbei ist bei der Artenwahl auf eine unterschiedliche :
Artenzusammensetzung zu achten (min. drei verschiedene Arten), um einem
Ausfall einzelner Arten aufgrund der sich derzeit verandernden
Standortbedingungen vor dem Hintergrund des Klimawandels durch eine hohe
Vielfalt entgegen zu wirken. Auch die nérdliche Boschung im Bereich des
barrierefreien Fullweges wird mit standortgerechten Solitdrb4umen oder
Stréuchern bepflanzt. Es werden Mindestpflanzqualitéten festgesetzt, die
erforderlich sind, um eine rasche und nachhaltige Begriinung des Gebietes zu
gewaéhrleisten. Ausgefallene Bdume werden entsprechend den
Guteanforderungen nachgepflanzt.

Die erforderliche waldrechtliche Kompensation der Rodung erfolgt durch
Ersatzaufforstungen in Form eines gestuften Waldsaums. Ein Teil der _
geforderten Ersatzflachen mit einer GréRe von 1.125 m?, verteilt auf zwei
Teilflachen, kann im Plangebiet selbst nachgewiesen werden. Weitere 949 m2
Ersatzaufforstung erfolgen auf FI.Nr. 935 TF, Gemarkung PeiRenberg.

Bodenschutz und Umgang mit Niederschlagswasser

Zum Erhalt der natlrlichen Ressourcen und fiir die spatere Nutzbarkeit wird
der Oberboden wahrend der Bauphase gesichert und vor Schadigungen
gesch(]t_zt. ' '

Das Niederschlagswasser wird jeweils auf oder in unmittelbarer N&he der
betreffenden befestigten Teilflachen von SO 1 bis SO 6 gehalten, mit dem Ziel
der Verdunstung und Aufnahme durch die Vegetation. Nur liberschiissiges
Wasser wird flachig versickert, z.B. iiber Rasenmulden oder anteilig Gber
versickerungsfahige Belagsflichen. Eine gezielte unterirdische Versickerung
ist nur gestattet, wenn alle Méglichkeiten der flachigen Versickerung
ausgeschopft sind oder Bodenparameter wie Bodenbeschaffenheit oder -
verunreinigung diese nicht zulassen. Dadurch soll die natiirliche
Grundwasserneubildung weitgehend erhalten und eine méglichst hohe
Verdunstung erreicht werden. Dies beglinstigt das Mikroklima und entlastet
vorhandene Entwésserungssysteme, z.B. durch die Abmilderung von
Hochwasserspitzen.
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2.8. Arten- und Naturschutz
-2.8.1. Fledermausarten

Die Untersuchungen im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) ergaben, dass zahlreiche Fledermausarten das Gelénde der
Alten Bergehalde nutzen, vor allem als Jagdrevier. Die Nutzung von
Quartieren in Baumhohlen konnte nicht sicher nachgewiesen werden, eine
zumindest temporare Nutzung ist allerdings anzunehmen.

Daher werden im Bebauungsplan umfangreiche VermeidungsmaRnahmen
festgesetzt, die zur Vermeidung von Verbotstatbestanden hinsichtlich der
Schéadigung, Tétung oder Stérung von Individuen dienen und damit dem
artenschutzrechtlichen Tétungsverbot gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
Rechnung tragen. Insbesondere Baume mit Baumhohlen oder solche, die sich
als potenzielle Biotopbaume anbieten, werden durch die Festsetzung als ,zu
erhalten” vor Fallung geschiitzt. Generell sind bei allen unumgénglichen
Baumfallungen MaRnahmen zum Schutz der Fledermé&use zu treffen, wie
vorherige Uberpriifung auf Hohlen und Fledermausbesatz, die richtige Wahi|
des Falizeitpunkts sowie Begleitung durch Fachpersonal.

Um eine Verringerung des Angebots an potenziellen Quartieren zu vermeiden,
ist das Anbringen von Fledermauskasten als Ersatz fiir notwendige Fallungen
von Héhlenbaumen vorgeschrieben. So soll eine Verschlechterung der
bisherigen Verhaltnisse fiir die Fledermausarten durch Baumafnahmen
vermieden bzw. ausgeglichen werden, um die Bedeutung als Jagdgebiet und
agf. Bruthabitat zu erhalten.

Die Festsetzungen zur Beleuchtung (siehe auch IV.7.2 und Erléuterungen im
weiteren Text dieser Begriindung, 2.9), durch welche die néchtlichen
Emissionen von Licht, aber auch — aufgrund der geringeren Nutzungsfrequenz
unbeleuchteter Bereiche — von L&rm minimiert werden, dienen ebenfalls dem
Schutz der Flederméuse. Nachtliche Emissionen wiirden die Tiere wihrend
ihrer Jagdzeiten empfindlich storen.

2.8.2. Vogelarten

Die Vorgaben zum Erhalt von Hohlenbdumen dienen neben dem Schutz der
Fledermause auch den im Planungsgebiet (potenziell) vorkommenden
héhlenbriitenden Vogelarten. Andere Vogelarten benétigen abwechslungs-
reiche Gehdlzstrukturen als Lebensraum und Nahrungshabitat, sodass zu
ihrem Schutz MaBnahmen zum Erhalt der Waldbereiche und zur Férderung
naturnaher Saumstrukturen (siehe 1V.7.4 bis 7.7) definiert werden.

Die Vorgaben zum Zeitpunkt von Rodungen und Gehélzriickschnitten, von auf
den Stock setzen von Gehdlzen sowie von Baufeldraumungen dienen der
Einhaltung der gesetzlichen Sperrfristen gem. § 38 BNatSchG. Die
Maflnahmen diirfen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September eines
Jahres durchgefiihrt werden, um eine Beeintrachtigung der Vogel wahrend
ihrer Brutzeit zu vermeiden.

2.8.3. Reptilienarten und andere Kleintiere
Das fokommen von streng geschiitzten Reptilienarten und anderen
Kleintieren wurde im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

(saP) (Beckmann, 2020) als weniger wahrscheinlich angenommen, da kaum
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geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind. Dennoch miissen mdgliche
Lebensrdume von Kleintieren und Reptilienarten vor dem Beginn von
Baumalnahmen sorgféltig kontrolliert werden. Die Baufeldrdaumung hat
behutsam zu erfolgen, um evil. betroffenen Tierarten den Riickzug in andere
Bereiche der Halde zu ermdglichen. Die Notwendigkeit einer vorsorglichen
Vergramung ist zu priifen, wenn eine geschiitzte Tierart nur dadurch vor
Schaden bewahrt werden kann.

Maglicherweise geeignete Habitatstrukturen wie z.B. offene bis halboffene,
Saume, Brachflachen oder Aufschittungen — insbesondere die
Aufschittungen nérdlich von Sondergebiet SO 2 — sollen erhalten bleiben. Wo
eine Erhaltung nicht moglich ist, wird der Verlust der Strukturen dadurch
ausgeglichen, dass gem. Punkt IV.7.5 der Festsetzungen ein Ausgleich in
Form von &hnlichen Flichen und Strukturen in vergleichbarer GroRe an einem
geeigneten anderen Standort im Geltungsbereich herzustellen ist. So sollen
Ausweichméglichkeiten fiir vorkommende Tierarten geschaffen und negative
Auswirkungen von BaumaRnahmen auf sie minimiert werden.

2.8.4. Naturnahe Vegetationsstrukturen

Die Boschungswalder am westlichen, siidlichen und 6stlichen Rand der Alten
Bergehalde sind als ,Naturnaher Wald“ und damit als dauerhaft zu erhalten, zu
schitzen und zu entwickeln festgesetzt. Die Bereiche miissen von Einbauten
und ErschlieBung freigehalten werden. So sollen méglichst groRe
zusammenhéngende Geholizbereiche erhalten werden, welche laut
Kennzeichnung in der Waldfunktionskarte eine Klimafunktion tibernehmen,
indem sie zur innerértlichen Frischluftentstehung beitragen. '

Zur Verbesserung der Klimafunktion und zur Férderung der Artenvielfait
werden diese Walder in Richtung strukturreiche Mischwalder mit lichten
Bereichen und ebenfalls strukturreichen Waldréndern weiterentwickelt. Dies
dient nicht nur dem Klimaschutz, sondern auch dem Strukturreichtum als
Grundlage fiir den Lebensraum vielfaltiger Tier- und Pflanzenarten.

Als weiterer Baustein des Strukturreichtums werden naturnahe Wald- und
Gehdlzsaume, die Boschungen entlang des Hauptweges und extensive
Wiesenflachen, die im Bestand bereits vorhanden sind, ebenfalls erhalten und
durch fachgerechte Pflege weiterentwickelt. Die besonders wertvolle
Wiesensaumflache, die an SO 3 nordwestlich angrenzt, ist explizit als zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu schiitzen festgesetzt.

Vor allem in naturnahen Vegetationsstrukturen mit groRer Artenvielfalt gibt es
~ein ausreichendes Kleintier- und Insektenleben, das die Nahrungsgrundlage
von Végeln, Fledermausen etc. sicherstellen kann. Um die Artenvielfalt solcher
naturnahen Strukturen zu erhalten und zu férdern, ist es neben den bereits
genannten MaBnahmen zum Schutz und zum Erhalt der Flachen auch
erforderlich, invasive Pflanzenarten in ihrer ungehinderten Ausbreitung zu
beschranken und sie dauerhaft zurlickzudrangen. Diese nicht heimischen
Arten konnten andernfalls durch raschen Wuchs und starke Versamung
andere Pflanzen (iberwachsen und verdrangen. Daher ist die Erarbeitung und
Umsetzung eines entsprechenden Pflegekonzepts vorgeschrieben, um die
ausreichende Kontrolle der problematischen Arten dauerhaft sicherzustellen.
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2.9. Emissionen von Licht und Lirm

Die Wegebeleuchtung hat schadliche Auswirkungen auf zahlreiche, teils
geschiltzte Tierarten, wie Flederm3use und Insekten. Flederm3use meiden
prinzipiell Licht und wiirden durch eine umfangreiche Beleuchtung der Flachen
der Alten Bergehalde méglichweise wichtige Jagdhabitate verlieren. Insekten
werden von Lichtquellen angezogen und sterben durch heiRe
Lampengehéause oder durch Erschopfung.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen verschiedener Tierarten durch
Lichtemissionen sind fir die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche und UV-
arme Leuchtmittel (z.B. LED- oder ersatzweise Natriumdampf-Niederdruck-
Leuchtmittel) vorgeschrieben, wobei auf eine méglichst geringe Lichtstarke
und gerichtetes Licht mit minimierter Streuwirkung zu achten ist.

Zudem ist Beleuchtung nur in wenigen, besonders relevanten Bereichen
zugelassen. Die Sportflachen SO 2 bis SO 6 diirfen nicht mit _
Auflenbeleuchtung ausgestattet werden, so dass hiermit indirekt auch die
Nutzungszeiten geregelt werden. Nachtliche Stérungen der Fauna,
insbesondere der durch Licht- und auch Lédrmemissionen besonders
beeintrachtigen Fledermause, werden so minimiert.

2.10. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Der Bebauungsplan betrifft eine Fléache von ca. 64.000 m2.

Die Beschreibung und Bewertung des Ausgangszustandes der Schutzgiiter
sowie die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt in Teil Il dieser
Begriindung.

2.11. Ausgleichsflichen und -maBnahmen

Fir den Ausgleich gem. § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Flachen von 16.821 m? erforderlich (siehe auch im Folgenden — Ausgleichs-
flachenberechnung, Teil lll, Punkt 3.2)

Da diese innerhalb des Bebauungsplan-Umgriffs nicht bereitgestellt werden
kénnen, werden sie auf einem auBerhalb liegenden Grundstiick gesichert. Zur
Verfligung steht dafiir die Flache H2 auf FI.-Nr. 935, Gemarkung PeiRRenberg.
Die erforderlichen Flachen werden dort im Rahmen des Okokontos abgebucht.

3. Allgemeine Hinweise
3.1. Altlasten und Kampfmittelbelastung

Aufgrund des dokumentierten Altlastenverdachts auf Flur-Nr. 914 im
Altlastenkataster, Kat.-Nr. 19000791, wird die Erkundung der
Bodenverhéltnisse und Versickerungsméglichkeiten sowie die Abstimmung
von Bauvorhaben mit den zusténdigen Amtern empfohlen.

Ein-Kampfmittelverdacht kann nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden, so
dass bei baulichen MaRnahmen und Bodenbewegungen MaRnahmen der
Kampfmittelrdumung erforderlich werden kénnen. Eine vorherige
Untersuchung wird empfohlen.
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Diese Empfehlungén dienen der frihzeitigen Herstellung von
Planungssicherheit und erméglicht das Abschatzen eines eventuellen
zeitlichen, finanziellen und sonstigen Zusatzaufwandes bei Planung und

Ausfihrung. -
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Teil I Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Prufung der Schutzgiter
Berechnung der Ausgleichsflachen

1. Allgemeines

1.1.

Grundlagen

Die Beschreibung und Bewertung des Ausgangszustandes der Schutzgiiter
sowie die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgen entsprechend dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*, (Bayerisches
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, Ergénzte
Fassung, 2003). Dabei wird unterschieden in geringe, mittlere oder hohe
Bedeutung der einzelnen Schutzgiiter fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Bei der Bewertung wird zwischen baubedingten, anlagebedingten und
betriebsgedingten Auswirkungen unterschieden.

2. Bestandsaufnahme, Vorbelastung und Bewertung der Schutzgiiter,

2%

Umweltauswirkungen emschheBllch der Prognose bei Durchfiihrung der
Planung

Schutzgut Geologie, Boden, Relief

Beschreibung
Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Gebiet im

voralpinen Moor- und Hugelland in der Einheit 037, im Ammer—Lonsach—
Hugelland.

Da es sich beim B-Plangebiet um die Abraumhalde des ehemaligen Bergbaus
handelt, gibt es keinen gewachsenen Untergrund. Vorhandene Altlasten oder
Bodenverunreinigungen sind bereits dokumentiert und die gesamte
Flurnummer 914 ist unter der Kataster- Nummer 19000791 im Altlastenkataster
erfasst.

Die oberen Bodenhorizonte sind durch die Nutzung als Wald, Bolzplatz,
Verkehrsflache, Verkehrsiibungsplatz, diverse Freizeitnutzungen und
Lagerflachen gepréagt und teilweise grofflachig versiegelt.

Die Flache weist nennenswerte Héhenunterschiede auf, zur Schongauer
StralRe im Osten (iberwindet die Béschung eine H6he von ca. 9 m. Zur
BergwerksstralRe im Westen und in siidlicher Richtung zum ,Kaufland“ besteht
ein Hohenunterschied von ca. 10 m. Im Norden gibt es eine ,Zwischenebene*

- mit zwei Béschungen, die jeweils einen Gelandesprung von ca. 3-4 m

aufweisen. ‘
Die Flache ist durch die Entstehungsgeschichte und die bestehende Nutzung
stark anthropogen vorgepragt.

' Auswirkungen

Zukiinftig wird baubedingt Oberbodenmaterial und darunterliegende Schichten
zwischengelagert und vor Ort wiedereingebaut.
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2.2,

2.3.

Die Anlage kleinerer Gebaude (Toilette/Lager; Kiosk; Start und Zielhduschen).
bedingt eine dauerhafte Versiegelung von ca. 200 m2.

Durch die Errichtung von Freizeitanlagen und behindertengerechten
Zuwegungen ist mit einer weiteren versiegelten Flache von insgesamt ca.

~ 3.000 m 2 zu rechnen. Das Umfeld versiegelter Freizeitflachen (wie z. B. Pump-

Track, BMX-Bahn, Soccer-Feld) wird als versickerungsfahige Flache
ausgefuhrt, um die Trockenheit der Nutzflache zu gewahrleisten.

Die Ausfiihrung als wassergebundene Decke bewirkt eine Reduzierung der
Bodenfunktion ,Lebensraum®.

Die natiirlichen Reliefmerkmale mit den deutlichen Béschungen und
weitgehend ebenen Flachen werden noch deutlich erkennbar bleiben.

Ergebnis
Die geplante Umgestaltung mit geringfligiger Bebauung, Zuwegung und

groRerflachigen Freizeitanlagen wirkt sich auf das Schutzgut Boden negativ
aus, da die Flache teilweise zusétzlich versiegelt wird und z.B. als Lebensraum
verloren geht.

Die Beeintrachtigungen sind als gering einzustufen, da im Vergleich zur
Gesamtflache lediglich ein geringer Anteil der Flache eine zusatzliche
Versiegelung erfahrt. Gleichzeitig erfolgt die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers wie bisher im direkten Umfeld der Fl&chen, so dass
hierdurch die Bodenfunktionen hinsichtlich-des Wasserhaushaltes nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung :
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete oder wichtige Retentionsrdume sind hier nicht
betroffen. '

Auswirkungen
Baubedingt ist nicht mit Eingriffen in das Grundwasser zu rechnen. Durch die

Anlage der Geb&aude und der Freizeitanlagen wird die Infiltrationsfliche des
Bodens zwar reduziert, aber eine oberflaichennahe Versickerung erméglicht
weiterhin eine Retention auf der Flache. '

Ergebnis _
Der Verlust von Versickerungsflachen spielt eine untergeordnete Rolle, da die

Gesamtflache weiterhin ausreichend Platz bietet. Daher sind die
umweltbedingten Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser voraussichtlich als
gering einzustufen.

~ Schutzgut Klima und Luft -

Beschreibung . _
Peilenberg gehort zum Klimabezirk ,Oberbayerisches Alpenvorland”. Die

Meereshohe betragt ca. 585 m U NN.
Die umgebenden Waldflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete kiimatisch
wirksam.
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2.4,

Die Waldflachen der Alten Bergehalde sind als ,Wald mit-Klimafunktion® in der
Waldfunktionskarte des AELF gekennzeichnet, da es sich um ein innerdrtliches
Frischluftentstehungsgebiet handelt.

Auswirkungen
Baubedingt sind geringe Auswirkungen auf das Klima und die Luft

anzunehmen. :

Durch die Anlage und Uberbauung wird auf Grund der geringen Geb&udemalie
der Kaltluftabzug kaum eingeschrankt. Die Globalstrahlung wird durch die
Gebéude, die Zuwegung und die befestigten Freizeitflaichen erhdht, daher ist
kleinklimatisch ist mit einer Abnahme der relativen Luftfeuchtigkeit in der
naheren Umgebung zu rechnen. Durch die insgesamt geringe Gesamtflache ist
jedoch nicht mit signifikanten Anderungen fiir die Umgebung zu rechnen.

Ergebnis _
Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima und Luft sind voraussichtlich

als gering einzustufen.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt/Biotope, besonderer Artenschutz

Beschreibung
In Folge der Auffiillung des Geléndes im Zuge des Kohleabbaus wurden mit

den Bergehalden umfangreiche Flachen in Anspruch genommen. Dadurch
entstanden die Bergehalden, die durch ein charakteristisches Relief und
menschliche Nutzungen geprégt sind. Die Nutzung des Geléndes erfuhr im
Laufe der Zeit eine stete Wandlung. Ein Teil der Flachen wird als Bolzplatz
mehrmals im Jahr gemaht, ein Bereich als temporare Lagerflache immer
wieder verandert, ein Teil extensiv genutzt oder sich selbst (iberlassen,

- teilweise wurde aufgeforstet. Weiterhin wird die Flache partiell als intensiveres

Sportgelénde verwendet.
Im Untersuchungsgebiet oder im Anschiuss daran sind keine kartierten Biotope.
oder Schutzgebietsausweisungen vorhanden.

- Zum Zeitpunkt der Ortseinsicht konnten folgende Vegetationstypen festge_stellt

werden:
¢ Fettwiese -
* neophytengepragte Ruderalflur insbesondere in Saumbereichen
¢ mafig intensive Wiese
- Mischwald, z.T. fichtendominiert

Da auf dem Gesamtgelénde teilweise naturnahe Strukturen vorhanden sind,
wurde in Vorgesprachen durch die Untere Naturschutzbehérde eine
Relevanzpriifung und weiterhin eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) gefordert. Die Erhebungen hierzu wurden im Laufe des Jahres 2019
durchgefiihrt, die Ausfertigung liegt seit Februar 2020 vor (Verfasser: Biiro fir
Landschaftsékologie Armin Beckmann, HohenpeilRenberg). Im Rahmen der
saP wurden folgende Arten, bzw. Artengruppen mit néher zu priffender
Betroffenheit untersucht: Flederméuse, Reptilien, europaische Vogelarten,
Pflanzen.

Die Ergebnisse und MaRnahmen aus der saP sind Teil des
Beba_uungsplanes.

11
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Der Gesamtwert des Geldndes ergibt sich aus mehreren Gesichtspunkten:
¢ Hohlenbdume

dichter Unterwuchs

storungsarme Bereiche, die weitgehend sich selbst liberlassen sind

kleinrdumige Strukturen

Saumbereiche

Offene Bodenstrukturen _

Griinlandbereiche mit méRiger bis geringer Pflegeintensitét

Auswirkungen
Bau — und anlagebedingt bewirken folgende Faktoren eine Verschlechterung

des Lebensraumes fiir die darauf angewiesenen Tier- und Pflanzenarten:

o Verlust von Vegetationsstrukturen, msbesondere die Beseitigung von
Geholzbestinden und &lteren Baumen

¢ Uberbauung von maRig intensivem Griinland

¢ Eingriffe in offene Bodenstrukturen

Betriebsbedingt wird eine Zunahme der Stérungsintensitat durch vermehrte
Frequentierung zu verzeichnen sein. Dabei werden sich durch die zunehmende
Nutzung des gesamten Gelandes Stérungen durch Beunruhigungen, Larm und
evil. mehr Licht ergeben.

Ergebnis
Im Untersuchungsgebiet oder im Anschiuss daran sind keine kartierten Biotope

oder Schutzgebietsausweisungen vorhanden.

Unabhangig von den Untersuchungen und Ergebnissen, die im Rahmen der
saP durchgefiihrt wurden, sind negative Eingriffe in faunistisch wertvollen
Lebénsraum gegeben.

Gemaf der durchgefiihrten saP ist nach derzeitigem Kenntnis- und
Planungsstand davon auszugehen, dass Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten und weitere geschiifzte Arten
von der Planung nicht betroffen sind. Demnach sind keine Verbotstatbestéande
nach §44 BNatSchG zu erwarten, Voraussetzung ist die sachgerechte
Umsetzung der in der saP vorgesehenen VermeidungsmalBnahmen V1-V8.
- Andernfalls kénnte im unglnstigsten Fall ein Eintreten von
Verbotstatbestanden nicht verhindert werden. .
Die Belange des Artenschutzes sind im Zuge spaterer Detailplanungen
unbedingt zu beachten.
Aus den Ergebnissen lasst sich auch eine besondere Sorgfaltspflicht fir die
Durchfithrung von MaRnahmen ableiten, die nicht im Zusammenhang mit der
Planung stehen. Zu denken ist hier insbesondere an die moglicherweise
geplante Fallung von Baumen mit offenkundigem Habitatpotenzial fiir
héhlenbritende Vogelarten oder Fledermause. Im Vorfeld waren zwingend
Kontrollen auf konkrete Habitatnutzung nétig, um das Eintreten von
- Verbotstatbestdnden zu vermeiden.

12
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-2.5.

2.6.

Nr. |MaRnahme D|6
V1 |Kontrolle von Bdumen mit potenziellen Quartier- und Ver-| - [{e)
steckstrukturen im Zuge von Féll- oder Schneidearbeiten
V2 |Erhaltung bzw. Férderung wichtiger Habitatstrukturen an Baumen. | @ |(e)

™~

Arten{gruppe)
Fledermduse, Vége!

.

Fledermause, Vogel

V3 |Erhaltung der Gebietseignung als Jagd-/Nahrungshabitat - |(#}| - |Fledermause

V4 |Minimierung der Beeintrachtigung von Fledermausen durch Emis- [(x)| - | - |Fledermause, Vigel
sionen von Licht und Larm

V5 [Sorgfiltige Kontrolle méglicher Lebensrdaume von Kleintieren (Ver-| - [(#)| A |Reptilien

stecke usw.) mit bauvorbereitender behutsamer. Baufeldréumung
bzw. vorsorglicher Vergramung

V6 |Einhaltung von gesetzlichen Sperrfristen (§ 39 BNatSchG): Durch-| -
fiilhrung von Schneidearbeiten und Rodung von Gehélzbestinden
nur im Zeitraum vom 1.10, bis zum 28.2.

Végel, (Flederméuse)

—

V7 |Sicherung des Planungsgebiets als Lebensraum fiir eine artenreiche|(x)| - | - |Vogel
Vogelfauna durch Erhaltung der Strukturvielfalt auf der Bergehalde .
V8 |Minimierung der Stérungswirkungen - |- | - [Vogel -

Neben den Nummern und Kurzbeschreibungen der Mainahmen sowie den
ausschlaggebenden Arten werden dabei in eigenen Spalten folgende
erganzende Hinweise gegeben:

D: Detailplanung erforderlich (Kennzeichnung ,x“). Die im Rahmen dieser
Unterlagen mdglichen Angaben sind fiir eine fachgerechte Ausfiihrung noch
nicht ausreichend. Nétig ist daher eine fachlich fundierte, strikt an den Bediirf-
nissen der jeweiligen Art(en) orientierte Detail- oder Ausfiihrungsplanung. Die-
se kann ggf. durch eine Okologische Baubegleitung ersetzt werden, die
entsprechende Details begleitend zur Umsetzung festlegt (Kennzeichnung ,,e“).
Ohne Klammer obligatorisch; in Klammern fakultativ.

O: Okologische Baubegleitung erforderlich. Bei den Manahmen ist auf be-
stimmte Details zu achten, die nicht ohne weiteres erkannt oder richtig bewertet
werden kénnen und die im Regelfall einschldgige Sachkunde voraussetzen.
Die Umsetzung der MaRnahme érfordert daher die Anwesenheit fachkundiger
Personen bei/wahrend der Vorbereitung und/oder Umsetzung der MaRnahmen.

Z: Malnahmen mit besonderen Anforderungen an die Zeit der Ausfiihrung.
Hier handelt es sich um MaRnahmen, die zwingend an bestimmte Jahreszeiten
(»J“) und/oder einen bestimmten zeitlichen Ablauf (,A“) gebunden sind. Diese
MaRnahmen sind besonders zu beachten, da sie sich auf den Ablauf des Ge-
samtprojekts auswirken kénnen (Stichpunkt ,kritischer Weg" in der Ablaufpla-
nung)! MaBnahmen mit einem léangeren zeitlichen Vorlauf sind mit einem ,!*
gekennzeichnet, :

Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt/Biotope sind
unter Beachtung der Vorgaben aus der saP als mittel einzustufen.

Schutzgebiete

Beschreibung . ‘
Im Plangebiet sind keine Sc_hutzgebiete vorhanden.

Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild

Beschreibung
Das Orts- und Landschaftsbild wird in diesem Bereich geprégt durch die

groRen Geléndespriinge und die bewaldeten Bereiche, die diese

13
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Gelandeerhebungen noch deutlich tiberhdhen. Die Alte Bergehalde schafft
daher, zusammen mit der Neuen Bergehalde, einen eher trennenden
Charakter zwischen den beiden Ortsteilen ,Dorf* und ,Wérth“.

Die Situation auf der oberen Ebene vermittelt den Eindruck eines in-sich
geschlossenen Landschaftsbestandteiles ohne wesentliche BllckbeZIehungen
zur Umgebung. Auf dieser Ebene befindet sich momentan eine Freiflaiche mit
Bolzplatz und rundum angeordneten Nutzungen, die eingezaunt sind.

Gleichzeitig sind die Waldflachen der Bergehalde als ,landschaftsbildpragender
Wald* in der Waldfunktionskarte des AELF gekennzeichnet, da es sich um
einen markanten Landschaftsbestandteil handelt, der sich im Laufe der Zeit
von einer ehemals unbewachsenen Aufschiittung zu einer Naturflaiche
innerhalb des Siedlungsgebietes entwickelt hat.

Auswirkungen
Die bisherige Begrenzung der Alten Bergehalde wird durch den Geholzrand

entlang der Béschungen bestimmt. Durch die Rodung eines Waldteiles von
2.300 m* am Nordrand des Geléandes entsteht eine Blickbeziehung Richtung
Biicherei. Aus Griinden der Verkehrssicherung miissen iiber die
Rodungsflache hinaus auch weitere Baume gefallt werden. Zunéchst wird also
wohl eher der Eindruck einer Kahlschlagsflache entstehen. Uber
Naturverjiingung wird sich die Hiebsflache wieder zu einem geschlossenen
Waldbestand entwickeln. Auf der mittleren Ebene sind zudem
Neuanpflanzungen mit BAumen vorgesehen, die diesem Bereich zukiinftig
einen parkartigen Charakter verleihen werden.

In Bezug auf die Sichtachse von nérdlicher Richtung wird sich eine
Verbesserung fir die Einsehbarkeit des Gelandes ergeben Der rlegelartlge
Charakter wird damit ein wenig unterbrochen.

Eine mogliche Briicke zwischen Alter und Neuer Bergehalde wurde in den
Bebauungsplanumgriff miteinbezogen. Diese Briicke, die die Schongauer
StralRe Uberspannt, ist deutlich ortsbildpréagend, da sie eine offensichtliche
Verbindung zwischen den beiden Halden darstelit.

Die weiteren Anderungen finden auf der oberen Ebene der Alten Bergehalde
statt, sie sind damit fir das Landschaftsbild von untergeordneter Bedeutung, da
kaum Blickbeziehungen zur Umgebung bestehen.

Ergebnis _ .
Die Beeintrachtigungen fur das Schuizgut Landschaftsbild und Ortsbild sind als

mittel einzustufen, da sich sowohl negative als auch positive Aspekte ergeben.

Schutzgut Mensch/Wohnen/Siedlung

Beschreibung
In der unmittelbaren Umgebung sind keine Wohngebiete vorhanden. Von der

derzeitigen Nutzung der Flache gehen nur geringe Emissionen (z.B. Larm,
bzw. Verkehr bei gréReren Veranstaliungen) aus.

Die Waldflachen der Alten Bergehalde sind als ,Erholungswald Stufe 1" in der
Waldfunktionskarte des AELF gekennzeichnet, da es sich um eine innerértliche
Waldzone handelt, die von Erholungssuchenden leicht fuRlaufig zu erreichen
ist. X
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Auswirkungen

Baubedingt ist wahrend einzelner Bauphasen mit einer voriibergehenden
Larmentwicklung durch Maschinen und Fahrzeuge zu rechnen.
Betriebsbedingt wird langfristig durch vermehrte Nutzung des Gelédndes mit
einer etwas hdheren Verkehrs-und Larmbelastung zu rechnen sein.

Die néachstliegende Bebauung befindet sich an der Zufahrt ,Zur Alten
Bergehalde”, dort ist daher bei erhéhtem Verkehrsaufkommen eine

* Verschlechterung hinsichtlich Immissionen zu erwarten.

Durch die Ausweisung von FuRBwegen, geplante Eingriinungen naturferner
Bereiche (z. B. Verkehrslibungsplatz), Bereitstellung von Freizeitanlagen sowie
einer generellen Belebung des Gesamtbereiches wird gleichzeitig jedoch der

Erholungscharakter aufgewertet.

Ergebnis

Die Beeintrachtigungen sind fiir das Schutzgut Mensch/Wohnen/Siedlung als
gering einzustufen, da sowohl negative als auch positive Effekte zu erwarten

sind.

2.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung
Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden.
2.9. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Schutzgut Beeintrachtigung | Wirkfaktor
Geologie, Boden, Relief gering. - Erhéhung der Bodenversiegelung
Wasser gering - Verlust von Infiltrationsflache
Klima/Luft gering -geringe Uberbauung, somit geringe
Einwirkungen auf Klima und
Luftaustausch '
Pflanzen- und mittel - Verlust Geholzbesténde
Tierwelt/Biotope - Uberbauung Griinflachen
- Eingriff in offene Bodenstrukturen
- Beeintrachtigung stérungsarmer
Bereiche (Larm, Licht,
Beunruhigungen)
Schutzgebiete ; / /
Landschaftsbild, Ortsbild ~mittel -Verlust des Waldcharakters
; +Verringerung der ,Riegelwirkung*
Wohnen /Siedlung gering - Larmentwicklung bei
' BaumaRnahmen
- Erhdhtes Verkehrsaufkommen
+ Aufwertung Freizeitnutzung
Kultur- und Sachgiter 2 /

Durch das Projekt werden voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hervorgerufen.
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3. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

3.1.  Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist bei
Verfahren zu Bauleitplanungen nach Baugesetzbuch § 13 anzuwenden, wenn
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
Die Anwendung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichs- und
Ersatzbedarfs erfolgt anhand des Leitfadens ,Bauen in Einklang mit Natur und
Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen (erganzte Fassung, 2003; im Folgenden kurz ,Leitfaden®

~ genannt).

Die Ausweisung eines ,Sondergebietes Freizeit- und Erholung” stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Aus folgenden Griinden:
‘e Verénderung des Landschaftsbildes
entstehende Versiegelung
Verlust von Vegetationsflachen
Verlust von naturnahen Strukturen
Verlust von stc’irungsarmen Bereichen

Der Umfang des Eingriffes ist zu ermitteln und ein entsprechender Ausglelch
2u schaffen.

3.14.1. Einstufung des Ausgangszustandes des Planungsgebietes:
Kategorie | unterer Wert (Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalit und
Landschaftsbild)

* der Uberwiegend versiegelte Verkehrsiibungsplatz (3.547m?3), hier kein
Eingriff

¢ die Zufahrt zur Bergehalde, die bestehende Parkplatzflache vor dem
Verkehrsiibungsplatz, der Feldweg als Nord-Siid-Verbindung, das
Wegerl an der Blcherei (4.357 m?3, hier kein Eingriff

« die reine Fahrflache der bestehenden BMX-Bahn mit Pflaster- und
Sandflachen, sowie wassergebundenen Wegen (3.072 m?)

Summe 10.970 m?

Kategorie Il unterer Wert (Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild)
o der Bolzplatz, BestandsgroRe (10.072 m?)
¢ die Alpen-Offroader (Ruderalflache) (1.847 m? -
¢ die bestehende BMX-Bahn, Ruderalflachen ausserhalb der befestigten
Fahrflache (5.083-3.072 m?= 2.011 m?
e der Vorplatz Alpen-Offroader (Ruderalflache) (1. 109 m?)
¢ Grinflache sidlich Parkplatz Verkehrsiibungsplatz, extensives
Begleitgriin (1.459 m?
e Ruderalflaichen neben Wegen (1.213 m?3)
Summe 17.711 m?

Kategorie |l oberer Wert (Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild)
e StandortgeméaRe Erstaufforstungen: Waldbereiche (Hange und Ebenen)
(35.374 m?) :
Summe 35.374 m?
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3.1.2.

3.1.3.

Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Art der geplanten Nutzung ist ein MaR fiir die Beeintrachtigungsintensitat.
Bei einer GRZ von >0,35 wird das Gebiet dem Typ A des Leitfadens (hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zugeordnet.

Bei einer GRZ von < 0,35 oder entspr. Eingriffsschwere wird das Gebiet dem
Typ B des Leitfadens (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad) zugeordnet. '

auf folgenden Flachen findet kein Eingriff statt:

e Naturwaldflache: 29.873 m?
Extensivwiese am Waldrand, extensive Wegerander: 2.322 m?
SO 2 (Alpen-Offroader): 1.847 m* GRZ 0,5
SO 3 (Bolzplatz): 4.176 m? (Gebaudeflache siehe unten)
Verkehrsibungsplatz: 3.547 m?
Parkplatz Verkehrsiibungsplatz, Zufahrten, Weg Nord-Siid;
Weg entlang Biicherei: 4.101.m?

Eingriffe finden auf folgenden Flachen statt:
e SO 1 (mittlere Ebene): 2.429 m? (GRZ 0,7) auf Kat |l (oben)
- o SO 3 (Bolzplatz): 60 m? durch GR Gebaude auf Kat 1|

e SO 4 (Pump-Track): 1.097 m? (GRZ 0,5) auf Kat |l

e SO 5(BMX): 6.484 m? GRZ 0,7 davon 3.072 m? auf Kat I; 3.412 m? auf
Kat Il oow

¢ SO 6 (Trial): 1.459 m? durch intensivierte Nutzung inkl. 40 m? durch G
Gebaude auf Kat |l _

e Vorplatz Alpen-Offroader, Soccer, Briicke (gesamt 1.823 m?); Zufahrt
westl. BMX(363); Zufahrt Bolzplatz {(178): 2.364 m? durch intensivierte
Nutzung und Befestigung davon 1.109 m?.auf Kat II; 1.255 m? auf Kat ||
(oben) : : _

¢ Erholungswald: 2.947 m? durch intensivierte Nutzung auf Kat Il (oben)

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
nachteiligen Auswirkungen bezogen auf die Schutzgiiter

“Im Rahmen der Griinordnungs- und Bebauungsplanung werden Vermeidungs-

und VerminderungsmaRnahmen festgesetzt, die geeignet sind, den
Eingriffsumfang und damit auch den Ausgleichsbedarf zu reduzieren (siehe
Liste 2 des Leitfadens). Dazu zahlen:

Schutzgut Boden und Wasser
e Wasserdurchlassiger Belag fiir befestigte Flachen, soweit mdglich
e Versickerung von Niederschiagswasser

Schutzgut Tiere und Pflanzen

¢ Pflanzung von mind. 10 Einzelbdumen auf SO1

e Pflanzung einer Baumreihe siidl. des Verkehrsiibungsplatzes

¢ Aufforstungsflache als forstlicher Ausgleich fiir 0,23 ha Rodungsflache
(gestufter, naturnaher Waldrand mit Mindestbreite 10 Meter):
1.125 m? auf der Fl. Nr. 914 und 949 m? auf Fl. Nr. 935

o Erhalt der schutzwiirdigen Bdume mit Héhlenstrukturen sowie
potenzieller Biotopbaume

¢ Ausweisung von Naturwaldbereichen chne Erholungsnutzung
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¢ Einfriedungssockel sind nicht zugelassen

" Schutzgut Landschaftsbild

¢ Grlnflache um Verkehrstbungsplatz: 648 m? _
¢. Erhalt, bzw. falls dies nicht mdglich ist, Neupflanzung,
landschaftsbildpragender Baume der Hangkante zur Biicherei

3.1.4. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist die Intensitat der
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft maRgeblich. Die
Beeintrachtigungsintensitat leitet sich zum einen aus der Bedeutung des
Bestandes fiir Natur und Landschaft ab, zum anderen aus dem geplanten
Nutzungsgrad (nach Matrix in Abb. 7 des Leitfadens).
Begriindung des gewahlten Kompensationsfaktors:
Auf Grund der festgelegten Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen
wird ein jeweils ein unterer Kompensationsfaktor gewahit.
Eingriffsschwere Typ B
Eingriffsschwere Typ A |{GRZ < 0,35), od. entspr.
(GRZ > 0,35) Eingriffsschwere
! Gebietskategorie Kategorie | (unten) .
Kompensationsfaktorspanne 0,3-0,6 02-05
_Gewahiter Kompensationsfaktor |0,3 0,2
_Gebiets_ka_tegori_e Kategorie Il (unten)
Kompensationsfaktorspanne 08-1,0 0;5 -0,8
Gewahlter Kompensationsfaktor |0,8 0,5
Gebietskategorie Kategorie Il (oben)
Kompensationsfaktorspanne 08-1,0 0,5-0,8
IGewéhlter Kompensationsfaktor |0,9 06
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- ; M £ rochnerischer | . . | 7 rechnerischer |
EElnnumng' des " Eln"gyr:n::h"\:ere Kom;;:::::iom« S i E'n:;":;h:n i Komp':hm:lﬁona- A D'HCP:'-_‘ ;
d . flichenbedarf
(. geplante Nutzung ' _ i . ! '
JKATI s05 3o 03 922
KATHI 03 ) 08 48 -
’ S04 ;1007 08 878 !
§ SO [o3412 08 2.730 I N .
so6 | - ) £ 1459 | 0,5 730
Soccer, Bricke | 1.109 08 887 i
: ! . |
KATH(oben) [SO1 | 2420 | 09 2186 !
| Soccer, Bricke | 1.255 09 1.130 . "
! Erholungswald . ; 2947 06 1.768
i Summe aus Typ A Summe aus Typ B
' . 8780 i 2498
i { i
Gesamtsumme aus Typ A und Typ B rechnerischer i
| Ausgleichsflachenbedarfinm® | 11.277
Berechnung:

8.780 m* B-Planflache auszugleichen aus Typ A
2.498 m?* B-Planflache auszugleichen aus Typ B

= 11.277 m? rechnerischer Ausgleichsflachenbedarf
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3.2,

AusgleichsmaBBnahme

Zur Kompensation des Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden
die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen auerhalb des Plangebietes im
Rahmen des Okokontos der Marktgemeinde Peillenberg durchgefiihrt.

Es handelt sich um eine Teilfliche der Okokontofliche H2 auf der
Flurnummer 935, Gemarkung Peiftenberg, auf der Neuen Bergehalde.

Diese Flache wird bereits seit 2013 als Okokonto durch einen Landwirt geman
unten angefiihrtem Pflegekonzept bewirtschaftet. Der Landwirt ist durch einen
entsprechenden Vertrag zur Umsetzung der PflegemalRnahmen verpflichtet.
Ggf. ist nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde z. B. eine
Anpassung des Mahd-Regimes erforderlich.

Die AusgleichsmaRnahme ist Bestandteil der Griinordnung und wird mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Der rechnerische Ausgleichsbedarf betragt, wie unter 3.1.4 erléutert,
11.277 m2,

Berechnung fiir Ausgleich auf Ausgleichsflache H2

Auf der Ausgleichsflache H2 erfolgt eine Verzinsung von 1,5% p.a.

Die Flache H2 wird im Okokonto seit 2011 bzw. 2012 gefiihrt, die
Bewirtschaftung nach den vorgegebenen Kriterien kann ab dem Jahr 2013
angegeben werden. Hier ergibt sich durch den Zeitraum vom Jahr 2013 bis
2020 (= 7 Jahre) mit 7x1,5% eine Verzinsung von insgesamt 10,5 %.

11.277 m? - (10,5 % x 11.277 m) = 10.093 m?

Der rechnerische Ausgleichsbedarf von 11.277 m? abzlglich 10,5%
Okokontoverzinsung ergibt einen Flachenbedarf von 10.093 m?.

Die entsprechende Ausgleichsflache H2 wird allerdings lediglich mit dem
Faktor 0,6 angerechnet.
10.093 m?: Faktor 0,6 = 16.821 m?

Der reale Flachenbedarf betragt 16.821 m? fiir den vorliegenden
Bebauungsplan ,Alte Bergehalde" auf der Flache H2 auf Fl.-Nr. 935 und wird
dort im Rahmen des Okokontos abgebucht.
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Ausgleichsflache H2 Beschreibung

Ausgangszustand )
Ausgleichsflache H 2: Fettwiese, im Ubergang zu den nérdlich

angrenzenden Magerwiesen etwas artenreicher

Angestrebter Zielbestand:  Artenreiches Extensivgriiniand

gemal FFH-Lebensraumtyp 6510 ,magere
Flachlandma&hwiesen” mit Flachenanteil = 80%
oder

entsprechend Biotoptyp GE

mit Flachenanteil 2 25%

MaRnahmen:

Pflege: _
' 2- schiirige Mahd in den ersten Jahren -

Seit 2013 2-schiirige Mahd, (auf ehemaliger Flache 3H 2-3 schiirig)
und folgende Gebote:

Méhgut entfernen und sachgerecht verwerten

Keine Drainagen anlegen, keine Grabenvertiefungen und -
erweiterungen

Keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel o. Klarschlamm ausbringen
Keine Beweidung

Keine standortfremden Pflanzen einbringen

Keine sonstigen Manahmen zur Verbesserung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung '

Mahd 1: innerhalb 14 Tagen ab 1.7.

Mahd 2: innerhalb 14 Tagen ab 15.08.

Bei 1. Mahd kleinflachig bliitenreiche Bestdnde aussparen (beliebiger
Zuschnitt ca. 3x 40 m? mit einer Mindestbreite von 2 m)
Sonderpflege in den Randbereichen und Sdumen, Bekampfung
invasiver Arten durch Mahd

auf ehemaliger Flache 3 H
Mahd 1: ab 1.6.

Mahd 2: ab 15.07.

Mahd 3: nach Bedarf und Ertrag.

Nach Begutachtung und Absprache in den Folgejahren:

evtl. Neufestlegung
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~ Abb.: Uberéichtslagepian Alte Bergehalde (Eingriffsbereich) und Neue Bergehalde
(Ausgleichsbereich), DFK-Auszug Gmkg. Peienberg (nicht maBstablich)
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Abb.: Luftbild 2018 )
Ausgleichsflache B-Plan ,Alte Bergehalde® 16.821 m? in hellgelb (nicht mafistablich)
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4. Anhang Fotodokumentation

Abb zentrale B- Planﬂache (rechts Jugendverkehrsschule
Hlntergrund BMX-Bahn des MC, Vordergrund Bolzplatz) (August 2019)

Abb.: Parkpl Wendeflache Jugendverkehrsschule von Westen
(August 2019) .

Abb.: Feldweg Verbdung Biicherei Richtung Kauflénd,
Richtung Stiden (August 2019)
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Abb.: zwischen MC-Gelénde und Verkehrsiibungsplatz (Mai 2019)

Abb.: Teil der B-Planfldche zwischen Parkplatz Verkehrsﬁbungsplétz und
stdlicher Béschung (Mai 2019)

Abb.: MC-Gelsnde (Mai 2019)
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" Abb.: ,mittlere Ebene” Wald (August 2019) '

5. Grundlagen

Der vorliegenden Bewertung in Teil Il liegen folgende Quellen zugrunde:

- Flachennutzungsplan PeiRenberg mit integriertem Landschaftsplan,
2004

- Geologische Karte von Bayern, 1: 25.000

- saP (Biiro Beckmann, 2020)

- Amtliche Biotopkartierung

- Eigene Ortsbegehungen

- Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ 2003
(ergénzte Fassung)

PeiRenberg, 13. Mai 2020

; i Q7ﬂ ”
A S.Mayer b M L
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