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Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)
zum Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,Alte Kohlenwiische®

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Mit Beschluss des Gemeinderates Nr. 148 vom 30.09.2004 wurde die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fiir ein ,,Alte Kohlenwésche* beschlossen. Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick
FI.Nr. 3098/27 der Gemarkung Peiflenberg.

Die Fldche war im zur Zeit des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Flichennutzungsplan des Marktes
Peilenberg als ,,Flichen fiir Bahnanlagen® dargestellt und wurde als Lagerfliche genutzt.

Daher war die 6. Anderung des Fliachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich. Diese 6.
Anderung des Flichennutzungsplanes hat der Marktgemeinderat mit Beschluss Nr. 149 vom
30.09.2004 beschlossen und nach Durchfiihrung und Abschluss des vorgeschriebenen Verfahrens
mit Beschluss Nr. 177 vom 20.10.2005 festgestellt. Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat diese
6. Anderung mit Bescheid Nr. 610-2; Sg. 40 Nr. 72 vom 18.11.2005 genehmigt; die Anderung wur-
de ortsiiblich mit Amtsblatt Nr. 54 vom 13.12.2005 bekannt gemacht. Der jetzt geplante Bebau-
ungsplan wird somit aus dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt.

Der Bebauungsplan soll die Bebauung an der Alten Kohlenwische regeln und die Ansiedlung bzw.
Umsiedelung bereits vorhandener mittelstandischer, nicht wesentlich stérender Betriebe des produ-
zierenden Gewerbes ermdglichen. Das stidtebauliche Erfordernis ist gegeben.

B. Lage, Grofie und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Planungsgebiet liegt westlich der Bergwerkstrae und des Bahnhofes und ist noch unbebaut
Die Grof3e betréigt 1,26 ha.

Baumbestand ist nicht vorhanden. Bisher wurde die Flache ausschlieBlich als gekieste Lager- und
Abstellfléche fiir Bauschutt und -materialien genutzt.

C. Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Plangebiet ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, die Ausnahmen nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB sind zuléssig, die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauGB dagegen
ausdriicklich fiir nicht zuldssig erklirt.

In diesem Gebiet sollen nicht wesentlich stérende Betriebe des produzierenden Gewerbes und dem
Gewerbebetrieb zugeordnete und ihm gegeniiber in der Grundfliche untergeordnete Wohnung fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir den Betriebsinhaber zuldssig sein.

GFZ/GRZ

Die GeschofBflichenzahl und die Grundflachenzahl nach § 17 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) werden mit jeweils 0,7 festgesetzt.

Gestaltung

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Haupt- oder Nebengebiude wurden in schriftlicher Form ab-
gefasst.

Sie dienen unter anderem der Entstehung eines stidtebaulich geordneten Erscheinungsbildes, wel-
ches vor allem auf die Anlagen am Tiefstollen nicht stérend oder verunstaltend wirken soll.



D. Erschliefung

1. Das neue Baugebiet wird iiber die bereits bestehende Stralle Alte Kohlenwische erschlos-
sen.

2. Das Baugebiet ist an die Ver- und Entsorgung angeschlossen und iiber die o. g. StraBen si-
chergestellt.

3. Die Stromversorgung obliegt den Gemeindewerken Peifienberg.

4. Das Baugebiet ist an die gemeindliche Kanalisation angeschlossen. Die Miillentsorgung er-
folgt iiber die landkreiseigenen Einrichtungen.

5. Fiir den Anschluss der Gebdude an die gemeindliche Kanalisation, die Wasser- und Strom-
versorgung gelten die Bestimmungen der jeweiligen Satzung bzw. Versorgungsbedingun-
gen.

6. Unverschmutztes Regenwasser von Dach- und Hoffldchen ist grundsétzlich auf dem Grund-

stiick, auf dem es anfillt, zu versickern.

E. Eingriffsregelung in der Bebauungsplanung

-Siehe Umweltbericht als Anlage zu dieser Begriindung-

Festsetzungen zur Griinordnung sowie zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung

1.

Bodenschutz und Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist durch Mulden-Rigolensysteme mittels Sickerdohlen in den kie-
sigen Untergrund zu versickern.

Auf den Dachfldchen und den sonstigen Flichen, insbesondere den Verkehrsflichen anfal-
lendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Die befestigten und versiegelten Flachen sind iiber Bankette zu entw#ssern und das Wasser
iiber Sickergriben dem Untergrund zuzufiihren.

Pflanzbindungen

Die zu erhaltenden Vegetationsbestinde sind gemil RSBB-Richtlinie zum Schutz von

- Bdumen auf Baustellen (DIN 18920) vor Beginn der Baumafinahmen mit geeigneten Mitteln

im Wurzel und Stammbereich zu sichern.

Pflanzgebote

Je 500 m? ist ein Baum der I. Wuchsordnung oder je 250 m? Freifliche ein Baum der II. und
III. Wuchsordnung gemif Artenliste zu pflanzen.

Entlang der dufleren Grundstiicksgrenzen ist ein Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von
2,0 m vorzusehen und mit freiwachsenden Striuchern gemiB der Artenliste zu bepflanzen.



5. Artenliste
a. Artenliste Bdume

Béume der I. Wuchsordnung (Grofikronig, Hochstamm)
Mindestpflanzgrofie 18 cm Stammumfang, gemessen in 1,0 m Stammhoéhe:

-Spitzahorn (Acer platanoides)
-Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
-Esche (Fraxinus excelsior)
-Rotbuche (Fangus silvatica)
-Stieleiche (Quercus robur)
-Winterlinde (Tilla cordata)

Béume II. Wuchsordnung (Mittelkronig, Hochstamm)
Mindestpflanzgréfle 14 cm. Stammumfang, gemessen in 1,0 m Stammhdhe

Béume III. Wuchsordnung (Kleinkronig, Hochstamm, Stammbiische)
MindestpflanzgréfBe 10 cm Stammumfang, gemessen in 1,0 m Stammhé&he

-Feldahorn (Acer compreste)
-Hainbuche (Carpinus betulus)
-Holzapfelbaum (Malus silvestris)
-Zitterpappel (Populus tremula)
-Vogelkirsche (Prunus avium)
-Holzbirme (Pyrus pyraster)
-Mehlbeere (Sorbus aria)
-Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

b. Artenliste Striucher

Mindestgréfe 2 x verpflanzt, Pflanzqualitit 100/150, Pflanzdichte: 1 Strauch je m?
zuldssige Arten:

-Felsenbirme (Amelanchier ovalis)
-Waldhasel (Corylus avelana)
-Kornelkirsche (Cornus sanguinea)
-Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)
-Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
-Gemeine Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
-Schlehdorn (Prunus spinosa)
-Hundsrose (Rosina canina)

-Salweide (Salix caprea)

Nadelbiume und Koniferen sind nicht zuléssig!

6. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Als Ausgleich fiir den Eingriff werden insgesamt durch den Markt Peienberg auf der Oko-
kontofldche des Marktes PeiBBenberg (Neue Bergehalde) 0,474 ha zu einer extensiven Nass-
wiese entwickelt, sowie der Graben einseitig mit Gehdlzen der Bauchaue bepflanzt.
Folgende Bewirtschaftungsregeln werden dazu festgesetzt:



4.

-keine Diingung

-vierschiirige Mahd iiber einen Zeitraum von 5 Jahren

-ab dem sechsten Jahr Verringerung der Mahd auf zwei Schnitte pro Jahr, wobei der 1.
Schnitt nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf.

7. Hinweise

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter, auf Grundlage der Bestimmungen iiber die Griinord-
nung ausgearbeiteter Freiflichengestaltungsplan beizufligen. Im Freiflichengestaltungsplan
ist auch das Entwisserungssystem darzustellen.

F. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Planung nachteilige Auswirkungen entstehen. Im Baugebiet
liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landwirtschaft haben. Bisher wurden
die Flachen als aufgekieste Lagerfliche fiir Bauschutt und -materialien genutzt. Im Bebauungsplan
sind demgegeniiber griinordnerische Mafnahmen zur Landschafispflege dargestellt. Vorgesehen ist
z. B. die naturnahe Gestaltung privater Griinflichen.

Ein anderes geeignetes Areal zur Verwirklichung dieses Vorhabens steht im Gemeindegebiet der-
zeit nicht zur Verfiigung,

G. Weitere Erliuterungen
1. Flachenbilanzen

Gesamte Planungsflichen 12660 m?

Gewerbeflidchen 9160 m?
Offentliche Verkehrsflichen 1200 m? + 1200 m? Parkflichen
Eingriinungsflachen 1100 m?

2. Stellplatzschliissel

Die nach der Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplitze fiir den gewerblichen Bereich kén-
nen auf den 6ffentlichen Parkplitzen im westlichen Teil des Geltungsbereiches nachgewie-
sen werden. Die Zuordnung bemisst sich auf maximal 1 Stellplatz je 140 m? Grundstiicks-
flache. Die nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung erforderlichen weiteren Stellplitze
sind auf dem Grundstiick nachzuweisen, anzulegen und zu unterhalten. Uber die Zuordnung
und die Nutzungsbedingungen ist mit dem Markt PeiBenberg eine Vereinbarung zu treffen.

-Die erforderlichen Stellplitze fiir die ausnahmsweise zulissigen Wohnungen sind auf dem
Grundstiick herzustellen.

Peifignberg 03.05.2007




