Begriindung

(gemiif § 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan des Marktes Peienberg fiir das Gebiet ,,Am Bahnhof*, umfassend die
Grundstiicke F1.Nr. 912-Teilfliche, 912/4 und 912/47 der Gemarkung Peifenberg.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.

Der Marktgemeinderat PeiBenberg hat mit BeschluB Nr. 174 vom 20.07.1995 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes gemafl § 2 BauGB i.V.m. §§ 8 ff BauGB fiir ein Gebiet
»Am Bahnhof* beschlossen. Gleichzeitig wurde zur Sicherstellung der Planung fiir den
gesamten Geltungsbereich eine Veridnderungssperre gem. §§ 14 Abs. 1 und 16 Abs. 1
BauGB i.V.m. der Gemeindeordnung (GO) eine Veranderungssperre als Satzung be-
schlossen.

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Marktbauamt PeiBenberg beauftragt.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung und Anhorung der Triger offentlicher Belange wurde
durchgefithrt und vom Marktgemeinderat in der Sitzung am 14.05.1998 beschluBmiBig
behandelt.

Der Planentwurf wurde aus dem rechtskraftigen Flichennutzungsplan des Marktes Pei-
Benberg entwickelt, in welchem der Bereich der nun geplanten Park-and-Ride-Flache (,,P
+ R*-Parkfliche) als ,,Flache fiir Bahnanlagen“ ausgewiesen ist. Die von der , Bahnanla-
ge™ erfaBten Flidchen sind aber nach einer Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes
der gemeindlichen Planungshohheit nicht vollstindig entzogen. Sie sind planerischen
Aussagen der Gemeinde insoweit zugénglich, als diese der besonderen Zweckbestimmung
der Anlage, dem Betrieb der Bahn zu dienen, nicht widersprechen. Da die Zweckbestim-
mung der Parkfliche uneingeschrinkt dem eigentlichen Betrieb der Bahn zur Verfiigung
steht, bedeutet dies inhaltlich keinen Konflikt mit dem besonderen Charakter der Bahn-
anlage.

. P+ R-Anlagen sind einem Bahnhof zugeordnete Parkflichen fiir einen gebrochenen Ziel-

verkehr. Die Nutzer kénnen dort ihr Fahrzeug abstellen und anschliefiend die Fahrt mit
dem offentlichen Verkehrsmittel fortsetzen. Um dem neuen und bewihrten Fahrplankon-
zept (Werdenfelstakt) Rechnung zu tragen, miissen nimlich die fir den Bahnkunden not-
wendigen Abstellplitze in unmittelbarer Umgebung zu Verfiigung stehen, damit die beim
Wechsel des Verkehrsmittels zuriickzulegenden FuBwege ebenfalls moglichst kurz sind.
Anhand von Untersuchungen wurde festgestellt, daB bereits Entfernungen von 150 m zwi-
schen Parkstand und Bahnsteig die Attraktivitit merklich sinken lassen. Die Bereitschaft
zur Annahme anderer Parkmoglichkeiten (z.B. Parkplatz , Moosleite” in ca. 200 m Entfer-
nung) nimmt deutlich ab und die Fahrzeuge werden —wie die Praxis eindeutig zeigt-
»wild“ entlang der Bergwerkstrafle abgestellt. Um diesem Zustand entgegen zu wirken
und damit auch die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu wahren, soll durch diese
Planung eine Verbesserung geschaffen werden.

Zusitzlich ist es notwendig, diese Verkehrsflachen auch gegen eine zukiinftige Bebauung
zu sichern.

Da nach den Grundsitzen der Planungserfordernis die Gemeinden u.a. Bauleitpline auf-
zustellen haben, wenn dies fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung notwendig
ist, hat der Marktgemeinderat dies durch die deutlich verinderte Immissionsbelastung
nach Einfithrung des Werdenfelstaktes und wegen der Problematik der Parksituation im



Umfeld des Bahnhofes fiir erforderlich gehalten.

AuBerdem sieht ein Rahmenplan zur Verwirklichung des beschlossenen und mit der Re-
gierung von Oberbayern abgestimmtes Sanierungskonzeptes fiir die ,,Ortsmitte Peilen-
berg” keine weitere Bebauung an der BergwerkstraBe mehr vor. Der beabsichtigte Bebau-
ungsplan stellt daneben eine Umsetzung des rechtskréftigen FNP dar, der diesen Bereich
als ,Sonderflidche fiir Bahnanlagen* ausweist und durch die verstirkte Nutzung der Bahn
als Transportmittel die damit verbundenen Nebenanlagen wieder eine wichtige Rolle
spielen. Der Markt hatte nach dem AufstellungsbeschluB iiber lingere Zeit hinweg mit der
Deutschen Bahn AG iiber den Ankauf eines Grundstiicksteiles zur Errichtung der Park-
plitze verhandelt und die weiteren Uberplanungen auf dem damaligen Bahngrund zurtick-
gestellt. Mittlerweile wurde das Grundstiick anderweitig versuBert.

Lage, Grifie und Beschaffenheit des Gebietes

1.

Das Planungsgebiet mit einer GréBe von ca. 0,8 ha liegt im Bereich der geographischen
Ortsmitte am Bahnhof und wird begrenzt von der Sulzer Str. im Norden, dem Stadelbach
im Osten, dem Bahnhof und Kioskgebiude im Siiden und dem Bahnkorper im Westen..

Das gesamte Planungsgebiet ist eben.

. Der Untergrund besteht aus ca. 10 — 20 cm Humus, darunter lehmiger Kies. Der Grund-

wasserstand liegt etwa 2,50 m unter Geliande.

Geplante Nutzung

1.

Die Art der Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgeschrieben:

Nutzflache fiir die Wohnbebauung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 0,0450 ha
Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 0,3204 ha
Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 0,2043 ha

Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung (P + R) und sonstige
Parkflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 0,2325 ha

Da die BergwerkstraBe in dem dargestellten Abschnitt als 6ffentliche Verkehrsfliche im-
mer noch im Besitz der Bahn AG steht und einer Ubernahme durch den Markt bisher nicht
zugestimmt wurde, obwohl von diesem seit jeher der Unterhalt und die Schneerdumung
durchgefiihrt wird, sollen nun auch hier klare Verhltnisse im Bebauungsplan festge-
schrieben werden. Ansonsten dienen die 6ffentlichen Verkehrsflichen, wie oben ausfiihr-
lich dargestellt, der besonderen verkehrsméBigen ErschlieBung in diesem Bereich.

Das bestehende Wohngebiude innerhalb des Planungsgebietes genieBt in seiner jetzigen
Bauform und Masse Bestandsschutz und soll im urspriinglichen Charakter erhalten blei-
ben.



ErschlieBung:

1.

Die straBenmaBige ErschlieBung erfolgt tiber die BergWerkstraBe, die momentan in die-
sem Teilstiick noch als Privatstra3e im Besitz der Bahn AG steht. Die Widmung und
Ubernahme zur GemeindestraBe wird angestrebt.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber die zentrale Wasserversorgungsanlage des Marktes
Peiflenberg.

Die Abwisser aus dem Planungsgebiet werden z.Zt. iber private Entsorgungsleitungen
der Bahn AG der zentralen Ortskanalisation zugefiihrt. Auch hier konnte nach erfolgter
Ubernahme der StraBenfliche eine zeitgemaBe Kanalisation gemiB der einschligigen Sat-
zung des Marktes errichtet werden.

Die Stromversorgung erfolgt iiber das gemeindliche Stromversorgungsnetz.

Die Beseitigung der anfallenden Abfille ist durch die satzungsgemsiBe Miillabfuhr des
Landkreises gesichert.

Marktbauamt Peifienberg



