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Begrindung

(gemdB § 2, Abs. 6, Satz 1 und § 9, Abs., 6, BBauG)

Zum Bebauungsplan des Marktes Peillenberg fiir das Gebiet '"An der
KramerstraBle", ganz oder teilweise umfassend die Grundstiicke Fl.Nr.
3197, 3197/1, 3198/3, 3198/5, 3199, 3199/3, 3199/4, 3199/5, 3199/6,
3199/7, 3199/8, 3199/9, 3199/10, 3201, 3202, 3203, 3203/4, 3203/5,
3203/6, 2204/2, 2204/3%, 3204/4, 3204/5, 3204/6, 3205, 3205/2,
3205/3, 3205/4%, 3205/5, 3205/6, 3205/7, 3206, 3207, 3209/2, 3210/3,
3210/7, 3214/2, 2252, 3275/1, 3275/7, 3277/2, 3277/10, 3277/11,
3277/12, 3278/2, 3278/5, 3278/8, 3278/9, 3278/10, 3278/11, 3278/13,
3278/14, 3278/15, 3278/16, 3278/20, 3278/21, 3278/22, 3278/23, 1
3278/24, 3278/25, 3278/26, 328%, 3%28%/1, 3283/2, 3284, 3284/2, 3285,
3286, 3286/1, %286/2, %286/%, 3286/4, 3286/5, 3286/6, 3302/4, 3312,
3312/1, 3312/6, 3322/3 und 3343.

1. Planungsrechtliche Voraussetzuncen:

1.1 Der Marktgemeinderat hat am 24.,11.1970 mit BeschluB Nr. 299/70
die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemdB § 2, Abs. 1 BBauG
fur das Gebiet "An der KramerstraRe'" beschlossen.

1.2 Der Bebauungsplan wird aufgestellt bevor der Fliachennubzungsplan
aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es erfordern
(§ 8, Abs. 2, Satz 3 BBauG):

Das Planungsgebiet ist bereits weitgehend bebaut. Zur Erreichung
einer geordneten staddtebaulichen Entwicklung bei der SchlieBung
der noch vorhandenen Baulicken ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes dringend erforderlich. Da infolge der Umstrukturie-
rung des Raumes Peilenberg laufend Wohnungen bendtigt werden,
kann das Jetzt eingeleitete Flachennutzungsplanverfahren nicht
abgewartet werden.

2., Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes:

2.1 Das Planungsgebiet mit einer GrdBe von ca. 7,3 ha liegt im siid-
westlichen Ortsgebiet an der Gabelung der B 472 (Schongauer
StraBe) und der St 2058 (Bdbinger StraBe).

2.2 Das Geléande ist weitgehend eben; der Grundwasserstand liegt mehr
als 5 m unter Gelande.

2+3% Der Untergrund besteht aus folgenden Schichten: ca. 20 cm Humus ,
darunter lehmiger Kies mit gelegentlichen Schwemmsandeinlagerun-—
gen.,



J. Geplante Nutzung:

5.1 Die Art der Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festge-
setzt:
Art der Nutzung Brutto-Fldche ha

Nutzfldche fir die Bebauung mit
Wohn- und Geschdftsbldcken

(§ 4 Abs. 2 BaulNVO) 0,8900
Nutzfléache flir die Bebauung mit

Fanilienheimen

(§ 9 Abs. 1, Nr. 1e BBauG und

§ 4 Abs. 4 BaulNVO) 5,0475

Offentliche Grinfliche zur Anlegung
eines Kinderspielplatzes

(§ 9 Abs. 1, Nr. 8 BRauG) 0,2800
Offentliche Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1, Nr. 3 BBauG) 1,1225

5.2 huf der Nutzfliche fiir die Bebauung mit Wohn- und Geschifts—

3.3
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blocken sollen rund 80 Wohnungseinheiten erstellt werden. Im
Erdgeschof der Gebiude sollen die nach § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO
zur Deckung des tdglichen Bedarfs erforderlichen ILiden unterge-
bracht werden.

Die fur die Bebauung mit Pamilienheimen vorgesehene Nutzfliache
soll unter Einbeziehung der bereits vorhandenen Gebiude zur
Unterbringung folgender Bauwerke dienen:

5% Wohngebdude zweigeschossig

34 Reihenh8user zweigeschossig

Die offentlichen Verkehrsflichen dienen der verkehrsmaBigen
ErschlieBung.

Aufgrund der beabsichtigten Bebauung ergeben sich fiir die Wohn-
baunutzfliache insgesamt rund 225 Wohnungseinheiten. Bei einer
Belegung von 2,6 ergibt dies 585 Einwohner. Das Bruttoplanungs-
geblet umfalt 7,3400 ha, das Nettoplanungsgebiet 6,2175 ha;
daraus errechnet sich eine Brubtoeinwohnerdichte von rund 80
Einwohnern je ha und eine Nettoeinwohnerdichte von rund 94 Einm
wohnern je ha.

4., BErschlieBung:

4.1

Das Planungsgebiet erhdlt iiber die SonnenstraBe einen Anschluf
an die B 472 und liber die AlpspitzstraBe und eine weitere Strale
zwel Anschliisse an die St 2058. Das Planungsgebiet ist damit

verkehrsmaflig ausreichend erschlossen.

i
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4.2 Die Wasserversorgung erfolgt liber die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage des lMarktes PeifBenberg.

4,% Sowelt noch nicht vorhanden, wird im gesamben Planungsge-
biet die Ortskanalisation verlegt und die anfallenden Ab-

wadsser werden Uber diese Kanalisation der zentralen Sammel-

kldranlage zugefiihrt.

4.4 Die Stromversorgung erfolgt liber das gemeindliche Stromver-—

sorgungsnetz.

4.5 Die Beseitigung der anfallenden Abfidlle ist durch die ge-
meindliche staubfreie Millabfuhr gesichert.

Uberschligic ermittelte Kosten:

5.1 Fir den Restausbau der Wasserversorgung im Planungsge-

biet 45,000 ,-- DM
5.2 Fir den Restausbau der Stromversorgung im Planungsge-—
biet 50.000,-- DM

5.3 Fur die restliche Kanalisation im Planungsgebiet
230.000,~-- DM
5.4 Fur die StreBenherstellung einschlieBlich der Kosten fiir
die Gehsteigherstellung und die StraBenbeleuchtung
400.000,-- DM
5.5 Fur die Kostenbeteiligung des Marktes, die Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, die Kostenspaltung
und die Leistungen von Vorauszahlungen auf den Erschlie-
Bungsbeitrag sind die einschlédgigen Bestimmungen des Bun-—
desbaugesetzes und der Erschlielungssatzung maBgebend. Fir
den AnschluBl der Wohngebaude an die gemeindliche Kanalisa-
tion und Wasserversorgung gelten die Bestimmungen der je-
welligen Satzung.

5.6 Nachfolgelasten werden zur Zeit in der Markbgemeinde PeiBen-
berg nicht erhoben; eine spdtere BeschluBfassung des Gemein-

derates bleibt ausdricklich vorbehalten.

PeiBenberg, den 17. Juli 1972 PeiBenberg, gen 17. Juli 1972
- /'
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MARKTBAUAMT /PEISSENBERG

(Hasler)
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