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2. Rnderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet “an der KramerstraBe®

Begriindung gemd8 § 9 Abs. 8 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet “an der KramerstraBe" im Be-
reich der Grundstiicke F1.Nr. 3278/23, 3278/24 und 3278/25 der Gemarkung
PeiBenberg wird wie folgt begriindet:

Der rechtgiiltige Bebauungsplan sieht im Bereich der Grundstiicke F1.Nr.
3278/25, 3278/24 und 3278/23 bis jetzt ein groBeres zweigeschossiges Gebdude
sowie vier Reihenhduser vor. Als zulassige GeschoBflache sind im Bebaungsplan
die Hochstgrenzen der BauNVO fiir ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies
bedeutet, daB bei einer zweigeschossigen Bauweise eine GeschoBfldchenzahl von
0,8 als festgesetzt gilt. Begrenzt wird die bauliche Ausnutzung jedoch durch |
die vorgegebenen Baugrenzen. Diese betragen beim zweigeschossigen Wohngebdude
15 x 11 m und bei den Reihenhdusern 2-x 13 x 10,50 m. Dies ergibt eine zulds-
sige GesamtgeschoBflédche von 876 m’ . :

Das bisherige Planungskonzept konnte nicht verwirklicht werden, da der Eigen-
timer des Grundstiicks F1.Nr.. 3278/23 mit der teilweisen Errichtung einer Rei-
henhausanlage auf seinem Grundstiick nicht einverstanden war, sondern dort ein
freistehendes Gebdude errichten mochte.

Das jetzt vorgesehene Baukonzept sieht auf dem Grundstiick F1.Nr. 3278/25 die
Errichtung von zwei Doppelhiusern’ und auf dem Grundstiick 3278/24 die Errich-
tung von drei Reihenhdusern vor. Auf dem Grundstiick F1.Nr. 3278/23 ist die Er-
richtung eines zweigeschossigen Wohngebdudes geplant. Aus dieser Planung er-
gibt sich-eine GesamtgeschoBfldche von ‘1.043 m® (8,5 x 13 + 19,5 x 10 + 9 x 12
x 2 Grundfliche x 2 Geschosse).

7u der bisherigen GeschoBfldche des rechtsgililtigen Bebauungsplanes ergibt sich
somit eine Differenz von 167 m? . Diese Differenz ist damit geringer als die
GeschoBfldche_des auf’dem:GrundstUck F1.Nr. 3278/25 geplanten weiteren Doppel-
hauses (221 m®). Da dieses Gebdude von dem Parkplatzgelénde des Alpenvereins-
heimes und der SchieBanlage an der AlpspitzstraBe am weitesten entfernt ist,
wirken auf dieses Gebdude mogliche L srmimmissionen am geringsten ein. Dabei .
spielt auch‘die.Ste11ung.der Gebsude senkrecht zur mdglichen Larmquelle eine-
Rolle. Das:zusﬁtz]icheiGebéUde'wird*gerade durch den vorderen Bau, der den.

Festsetzungen,des.BebauungSplanes entspricht, im besonderen MaBe abgeschirmt.

Die WOhnungsgrundfisse werdenAentsprechend einer Forderung des Landratsamtes
fiir alle Gebiude auf den Grundstiicken F1.Nr. 3278/24 und 3278/25 so orien-

tiert, daB die Schlafrdume zur larmabgewandten Hausseite hin eingeplant wer-
den. :

Zu moglichen Larmimmissionen aus dem in der Nahe befindlichen Sportgelénae
wird folgendes festgestellt:

Die bisher an der AlpspitzstraBe vorhandenen Tennispldtze wurden zwischenzeit-
lich verlegt. Die zur Zeit entstehende Dreifach-Turnhalle erhdlt nach der Pla-
nung einen Parkplatz, der durch Erdwdlle gegeniiber der angrenzenden Wohnbebau-
ung abgeschirmt ist. Die Anzahl der nach den Baugenehmigungsauflagen des Land-
ratsamtes erforderlichen Stellplatze belduft sich auf 106. Davon treffen auf
das A]penvereinsgebﬁude 8, das Schiitzenhaus 32 und auf die Dreifach-Turnhalle
66 Stellplatze.

2/at o>




-2~

Dabei ist zu berUcksichtigen, daB]weder im Alpenvereinshaus noch im Schiitzen-

heim ein Gaststattenbetrieb im herkdmmlichen Sinne durchgefithrt wird. Vielmehr

handelt es sich in beiden Fillen um Rdume, die den‘Vereinsmitg]iedern-fUr ge-
sellige Veranstaltungen zur Verfiigung stehen. Ein Gaststdttenbetrieb fir die
Offentlichkeit ist damit nicht verbunden.

Der Sport- und Trainingsbetrieb in der Dreifach-Turnhalle endet, wie in den
anderen Hallen in PeiBenberg um 22.00 Yarda T s

Unter AbwégungAaller-Gesichtspunkte ist die Umschichtung und die geringfiigige
Erweiterung des Baurechtes: fiir die Grundstiicke F1.Nr. 3278/23, 3278/24 und
3278/25 vertretbar.

PeiBenberg, den 05. Oktober 1988
Mark¥bauamt
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Hasler M. Flhrler
Bauamtsleiter ' 1. Biirgermeister




