Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Vom Grundeigentiimer des Grundstiicks F1.Nr. 3286/10 der Gemarkung Peifenberg war be-
absichtigt, an der Siidseite des auf dem Grundstiick bestehenden Wohngebiudes einen Win-
tergarten zu errichten.

Das Grundstiick liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskriftigen Bebauungsplanes
fur das Gebiet ,,An der KramerstraBBe® und ist dort als allgemeines Wohngebiet ,WA* ausge-
wiesen. Der Wintergarten war vollstindig auflerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen geplant. Mit einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes von
Seiten des Landratsamtes kann nicht gerechnet werden, da es sich bei diesem Bauvorhaben
um keinen atypischen Einzelfall handelt, sondern dieser Fall der Baugrenzeniiberschreitung in
allen Fillen der vorhandenen Reihenhausbebauung moglich wire und so die planerische Ge-
samtkonzeption des Bebauungsplanes gefiihrdet sein konnte.

Da diese Vorhaben jedoch stidtebaulich vertretbar und sinnvoll sind, werden durch diese Be-
bauungsplaninderung die planerischen Voraussetzungen fiir die Verwirklichung dhnlicher
Bauvorhaben geschaffen und eine Gleichbehandlung der Grundstiickseigentiimer gewihrleis-
tet.

Als weiterer Anderungswunsch wurde noch die Ermoglichung von Dachaufbauten in Form
von sogenannten ,,Zwerghausern” zur Gewinnung von Wohnraum im Dachgeschof in die
Planung eingearbeitet.

Geiindert wird der Bereich der Grundstiicke F1.Nr. 3201, 3201/2, 3201/3, 3286/1, 3286/49,
3286/50, 3286/23-3286/31, 3286/5, 3286/7-3286/16, 3286/36-3286/41, 3286/44-3286/47,
3278/24, 3278/49 und 3278/50 der Gemarkung PeiBenberg.

Durch diese Anderung wird nicht von der Einhaltung der Abstandsflichenvorschriften der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) befteit oder entbunden. Die Verwirklichung eines Winter-
gartens wird daher nur moglich sein, wenn alle Nachbarn entweder eine Abstandsflichen-
tibernahme erteilen oder auch gleichzeitig einen Wintergarten errichten.
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