Begriindung
) (gem. § 9 Abs. 8 BauGB)
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
»An der Kramerstrale“

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen, Allgemeines

1.1. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 3312, 3312/1, 3312/6, 3312/7, 3312/9,
3197, 3197/1 und 3197/2, alle der Gemarkung Peil}enberg.

1.2. Die Grundstiicke sind bisher mit einem Supermarkt (Vollsortimenter) bebaut, welcher fiir die
Nahversorgung des Gebietes ,Wérth* dringend erforderlich war. Der Betrieb wurde zwi-
schenzeitlich eingestellt. Zur Ansiedlung und Sicherung der Nahversorgung sind der Abbruch
des Gebaudebestandes und die Errichtung eines neuen Einkaufsmarktes dringend erforder-
lich.

1.3. Diese MaRnahme ist u. a. zur Weiterfilhrung des Projekts ,Soziale Stadt* zwingend erforder-
lich.

1.4. Im derzeit rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan des Marktes Peilenberg ist das Gebiet der-
zeit als Gemeinbedarfsflache Wohnbauflachen, Mischflachen und éffentliche Griinflache dar-
gestellt.

1.5. Das Gelande liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir
das Gebiet ,An der Kramerstrafie®.

1.6. Um die bauliche und sonstige Nutzung der unter 1.1 genannten Grundstiicke vorzubereiten
und zu leiten, ist die Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,An der KramerstraRe*
erforderlich. Die stadtebauliche Ordnung wird geférdert; eine stadtebauliche Ordnung soll
wieder hergestellt werden (§ 1 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB).

1.7. Mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 28. Juli 2011 wurde die Durchfiihrung der 6.
Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet »An der Kramerstrale" beschlossen.

2. Lage- GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes

2.1. Die Grundstiicke liegen in zentraler Lage im Bereich des Ortsteiles Peifenberg Wérth und
werden begrenzt durch die Wohnbebauung an der KramerstraRRe (Geschoflwohnungsbau im
Siiden) und der siidwestlich verlaufenden Sonnenstrale. Im Norden besteht ein angrenzen-
des Mischgebiet mit Laden.

2.2. Die GroRe des ebenen Gelandes betragt ca. 13.800 mz.

3. Geplante bauliche Nutzung

3.1. Art der baulichen Nutzung:
Das Gebiet soll entsprechend der Nutzung der nérdlich angrenzenden Bebauung als Misch-
gebiet (MI) gem. § 6 BauNVO.

3.2. MaR der baulichen Nutzung:

3.2.1.  Fur jeden Bauraum eines Hauptgeb&udes wird eine maximale Grundflichenzahil zu-
gewiesen. Hierdurch wird eine Unabhangigkeit von der spateren Grofe des Teilgrund-
stlicks erreicht und eine exakte, stidtebaulich vertragliche Definition der maximalen
Grundflache erreicht.

3.2.2. Die Anzahl der VollgeschoRe wird im M1 1 auf drei und im MI 2 auf zwei Vollgeschos-
se begrenzt. Dies entspricht der zukinftigen bzw. bereits bestehenden Nutzung.

Stand: 28.10.2011 Seite 1 von 3




3 3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung der baulichen Anlagen

33.1. Fir das Grundstiick FLNr 3312/6 wird offene, auf den Grundstiicken FI.Nr 3312/9 und
3312/7 durch eine Baulinie eine teilweise geschlossene Bauweise festgesetzt.

3.4. Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen:

3.4.1. Firdie Stellplatze ist das Grundstiick FI.Nr. 3312 vorgesehen.
3.4.2. Es erfolgen ausreichende Flachenzuweisungen (Baufenster) fur die Nebengebaude,
um eine Konzentration der Nebenanlagen auf dem Grundstiick zu erreichen.

3.5. Stellplatzbedarf:

Der Stellplatzbedarf richtet sich nach der Satzung des Marktes Peifenberg (iber die Herstel-
lung von Stellplatzen in der jeweiligen gultigen Fassung.

4. ErschlieBung:

4.1. Die straBenmafige ErschlieBung erfolgt durch Anbindung an die Sonnenstrale und Kramer-
straRe. Die Kramerstralte wird nach Abschluss der Bauarbeiten als Mischflédche (verkehrsbe-
ruhigt, besondere Zweckbestimmung) ausgebaut, um ein nichtstorendes Miteinander Zwi-
schen Besuchern des Einkaufsmarktes und dem Durchgangsverkehr (als gering zu werten)
zu ermoglichen.

4.2. Das Baugebiet wird an die gemeindliche Kanalisation angeschlossen. Die Millentsorgung er-
folgt Uber die landkreiseigenen Einrichtungen.

4.3. Das Baugebiet wird an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen.

4.4. Fir den Anschluss der Geb3ude an die gemeindliche Kanalisation und Wasserversorgung
und die weiteren Versorgungsunternehmer gelten die Bestimmungen der jeweiligen Satzung
bzw. Versorgungsbedingungen der Unternehmen.

5. Griinordnung:

5.1. Die bereits zentral bestehende Grunflache mit Spielplatz fur Kinder im Alter 6-12 Jahr in wird
derzeit umgeplant und soll deutlich aufgewertet werden.

5.2. Dem Bauantrag ist ein qualifizierter, auf Grundlage der Bestimmungen {iber die Griinordnung
ausgearbeiteter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.

6. Gestaltung:

6.1. Die Dachform ist in den Bereichen MI 1 als Satteldach mit Neigung 18 —27 Grad, im Ml 2 als
Pultdach mit einer Neigung von 8-18 Grad festgesetzt.

7. Immissionsschutz

Im Auftrag der NEFF Vermogensverwaltung wurde das Bauvorhaben im Hinblick auf die Betrei-
berpflichten des § 22 Abs. 1 BImSchG /2/ (Larmschutz Uberpriift). Dazu wurden die Gerauschim-
missionen beim Betrieb des geplanten Einkaufsmarktes durch eine Prognoseberechnung ermittelt.
Die Beurteilung erfolgte anhand der Immissionsrichtwerte der TA Larm 13/.

Zur Durchfiihrung wird auf die Schalitechnische Untersuchung der Fa. TECUM GmbH, Bericht Nr.
11.053.1/F vom 19.09.2011 verwiesen.
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Als Ergebnis kann folgendes zusammengefasst werden:

Zur Minimierung der Gewerbelarmeinwirkungen des Einkaufsmarktes im Bereich der Wohnanla-
gen auf dem Grundstiick FI.Nr. 3286/6 (103 und 104) wird

-die Einhausung des Lkw-Lieferbereiches an der Siidwestfassade des Gebaudes

-und die Ausweisung/Zweckbindung von Stellplédtzen als Personalsteliplatze

vorgeschlagen. Die stidwestliche und die stidéstlichste Umfassungswand der Einhausung missen
dabei fugendicht an das Dach anbinden. Die Schallddmm-MaRe der o. g. Bauteile miissen min-
destens 26 dB betragen (z. B. Kassettenelemente, Sandwichelemente, zementgebundene Holz-
spanplatte 10 mm, Holzwand 25 mm mit Steifen, Stahlblech Trapezprofil 1,25 mm dick und Si-
ckenhdéhe 40 mm).

8. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
Durch die Planung werden keinerlei negative Auswirkungen auf die Umgebung erwartet. Durch
die Neugestaltung des Spielplatzes und der Umbau der Kramerstraf3e in diesem Bereich in eine

StraBe mit Aufenthaltsfunktion/Mischfldche werden vielmehr eine Verbesserung des
stiadtebaulichen Erscheinungsbildes und die Verbesserung der Nahversorgung erreicht.

9. Weitere Erlauterungen — Stadtebauliche Kennwerte:

9.1. Gesamtflache 13.800 m?
9.2. Verkehrsflache, offentliche Griinfliche, Spielplatze 3.870 m?
9.3. Nettobauflache 8.170 m?
9.4. Uberbaute Grundfiache (ohne Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) 4.246 m?
9.5. GRZ Planung 4,496 m?
9.6. Uberbauten Grundflache (einschl. Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) 5.114 m?

Peilkenberg, 12.03.2012
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