BEGRUNDUNG

(gemdB § 2 Abs.6 Satz 1 und § 9 Abs.6 BBauG)

zum Bebauungsplan des Marktes Peifenberg fir das Gebiet

"An der Lirchenstrafe I", ganz oder teilweise umfassend die
Grundsticke Fl.Nr.1057/7, 1057/34, 1068/3, 1068/4, 1068/5,
1068/6, 1068/7, 1068/8, 1068/9, 1068/10, 1068/11, 1068/12,
1068/15, 1068/16, 1068/17, 1068/18, 10638/23, 1072.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1.1 Der Marktgemeinderat Peifenberg hat am 27.1.1976 mit
Beschlu® Nr.2/76 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
gemdp § 2 Abs.t BBauG fir das Gebiet "An der Lidrchen-

strafle I" beschlossen.

1.2 Einziger Zweck des Bebauungsplanes ist es, fir das

Siedlungsgebiet "An der Lirchenstrafe'" die rechtlichen

Voraussetzungen fiir Gebidudeaufstockungen und geringfigige

Gebidudeerweiterungen zu schaffen. Die Siedlung wurde in

den 50er Jahren im Rahmen des Bergarbeiterwohnungsbaues
errichtet, Der Ausbaustandard dieser Gebdude, vor allem
der Einliegerwohnungen im DachgeschoR, entspricht keines-
falls mehr den heutigen Wohnansprichen. Die Grundsticks-
eigentimer drdngen deshalb immer stdrker darauf, ihre
Gebidude zu modernisieren, was in der Regel nur durch
Aufstockung, eventuell verbunden mit einer geringrigigen
Gebidudeerweiterung, erreicht werden kann. Da es sich beil
dem Planungsgebiet um ein durchwegs bereits bebautes Ge=~
biet handelt, ist es nicht erforderlich, die Genehmigung
des neuen Flidchennutzungsplanes, der im Entwurf vorliegt,
abzuwarten. Nach dem Entwurf des Flidchennutzungsplanes
steht der Aufstellung des Bebauungsplanes fiur das Gebiet

"An der Lirchenstrafe I" nichts entgegen.

2. Lage, Grofe und Beschaffenheit des Gebieles:

2.1 Das Planungsgebiet mit einer Gr&be von ca. 0,34 ha liegt
inmitten des Siedlungsgebietes im sidlichen Ortsteil von

PeiRenberg.

2.2 Das Planungsgebiet ist eben.




Der Grundwasserstand liegt ca. 3 - 4 m unter Gelidnde,

Der Untergrund besteht aus folgenden Schichten:

ca. 20 cm Humus, darunter lehmiger Kies mit gelegent-

lichen_Schwemmsandeinlagen.

3. Geplante Nutzung:

3.1

3.2

3.3

3'5

Die Art der Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt

festgesetzt :

Art der Nutzung Bruttofldche ha

Nutzfldche der Familienheim=-Bebauung
(§ 9 Abs.1 Nr.le BBauG und § 3 Abs.4
BauNVOQO) ) 0, 6800

Offentliche Verkehrsflidchen
(§ 9 Abs.1 Nr.3 BBauG) 0,1600

Auf der Nutzflidche sind Jetzt 10 erdgeschossige Cebéude

mit ausgebautem DachgeschoB vorhanden.

Eine Vermehrung des Wohnungsbestandes ist mit der Schafe

fung einer generellen Aufstockungsméglichkeit nicht ver-

bunden, da sich in den ausgebauten Dachgeschossen durch-

wegs bereits Einliegerwohnungen befinden (s.hierzu 2.1.2).

Im Planungsgebiet wohnen Jetzt 42 Personen. Dies ergibt
bei einer Bruttofl&dche von 0,84 ha eine Bruttoeinwohner-
dichte von 50 Einwohnern/ha. Die Nettowohnbauflidche be-
trdgt 0,68 ha. Dies ergibt eine Nettoeinwohnerdichte von

62 Einwohnern/ha.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine we=-
sentliche Veridnderung der Einwohnerdichte nicht zu erwar-
ten. Die Ausfiihrung soll schrittweise nach den Winschen

der Grundeigentiimer erfolgen.

.

4., Erschliefung:

4.1

Das Planungsgebiet ist lber das Crtsstrafennetz ausreichend
erschlos§en. Die im Geltungsbereich liegenden StraBen sind
staubfrei gemacht und werden nach Verlegung der Kanalisatio)

endglltig ausgebaut.



4.2 Die Wasserversorgung erfolygt (Gber die zentrale Wasser-

versorgungsanlage des Marktes PeiBRenberg.

4.3 Das Planungsgebiet ist noch nicht an die gemeindliche Ka~
nalisation'angeschlossen, liegt Jjedoch innerhalb des be-
reits ausgearbeiteten Gesamtkanalisationsprojekts. Die
Verlegung der Kanalisation erfolgt, sobald es die finanzi-
ellen Mdglichkeiten des Marktes erlauben. Bis dahin erfolgt
die Abwasserbeseitigung ilUber Hausklidranlagen mit Versicke-

rung des Uberwassers in den Untergrund.

4.4 pDie Stromversorgung erfolgt liber das gemeindliche Strom-

versorgungsnetz.

4,5 Die Besecitigung der anfallenden Abfille ist durch die ge-

geméindliehe staubfreie Millabfuhr gesichert.

5, Uberschligip ermittelte Kosten:

5.1 Die Stromversorgung und die Wasserversorgung sind bereits

vorhanden, so daB hierfilir Kosten nicht mehr anfallen.

5.2 Die Verlegung der Kanalisation wird Kosten in Hohe voin rund
76.000,—-'DM'verursachen. Diese Kosten wirden jedoch auch

ohne Verwirklichung des Bebauungsplanes anfallen.

5.3 Die Strafen im Planungsgebiet sind bereits erstmalig herge-~
stellt im Sinne des ErschlieRBungsbeitragsrechts., Flr den
spdteren Ausbau dieser StraBen sind Kosten in Hdhe von
rund 80.000,-- DM zu erwarten,

5.4 Nachfolgelasten sind durch den Bebauungsplan "An der Lir-

chenstrafe I" nicht zu erwarten.

5.5 Filir den Anschluf der Wohngebidude an die gemeindliche Kanalisa-
tion und Wasserversorgung gelten die Bestimmungen der Jjeweili-
gen Satzung. Die Kosten fiir die Strafenverbesserung (Ausbau)
werden nach der gemeindlichen Satzung nach Art.9 GAG (kunftisg

Art .5 KAG) auf die Grundstiickseigentiimer umgelegt.
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