Begriindung
) (gem. § 2a Abs. 1 BauGB)
zur 2. Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungsplanes fiir das
Gebiet
,, Auf der Leite*

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen, Allgemeines

1.1. Die Anderungsfléche umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
flr das Gebiet ,Auf der Leite".

1.2. Dieser Bebauungsplan sieht nur Baufenster und keine flieRenden Baugrenzen vor. Im
Plangebiet wurden zahlreiche erdgeschoflige Anbauten (Wintergarten) im Rahmen von
Befreiungen bzw. Ausnahmen genehmigt. Um dieser Entwicklung Rechnung zu tra-
gen, Verwaltungsverfahren zu vereinfachen und ein stadtebaulich geordnetes Erschei-
nungsbild zu schaffen, wird diese textliche Anderung durchgefiihrt.

1.3. Im derzeit rechtsgliltigen Flachennutzungsplan des Marktes Peiftenberg ist das Gebiet
derzeit als Wohnbauflache dargestelit.

1.4. Mit Beschluss des Marktgemeinderates 16.05.2013 wurde die Durchfiihrung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Auf der Leite* beschlossen.

2. Geplante bauliche Nutzung

2.1, Mit diese(‘Anderung des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Auf der Leite" wird folgende
textliche Anderung eingefiigt:

.Je Einzelhaus oder Doppelhaushdlfte ist eine Terrasseniiberdachung oder ein Win-
tergarten zuldssig. Es handelt sich hierbei um ausnahmsweise zuldssige erdgeschol3-
ge Anbauten nach § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO. Diese sind in leichter Holz-Glas-
Konstruktion bis zu einer Tiefe von 3,0 m und einer Breite bis zur Breite der Schmalsei-
te des Hauptgebéudes, jedoch maximal mit einer Trauflénge von 1,0 m, auch auller-
halb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Die maximale Héhe betrédgt 3,0 m (ge-
messen an der Traufseite von der Oberkante Fertigfullboden zum Schnittpunkt Au-
Benwand/Dachhaut). Das Dach ist als Pultdach mit einer Dachneigung von 10 Grad
auszubilden. Die Abstandsfldchen nach den Bestimmungen der Bayerischen Bauord-
nung in der jeweils giiltigen Fassung sind zwingend einzuhalten. Bei Doppelhdusern ist
die Bauform an der gemeinsam bebauten Grundstiicksgrenze aufeinander abzustim-
men. Die Wand an der gemeinsam bebauten Grundstlicksgrenze ist als Brandwand
auszubilden. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Bebauungsplanes fiir das Ge-
biet ,Auf der Leite" mit der 1. und 2. Anderung auch fiir diese 3. Anderung.”

3. ErschlieBung:

3.1. Die stralRenmaRige Erschlieung erfolgt durch die Johann-Hirsch-Strale, Carl-von-
Ossietzky-Stralke, StralRe ,Auf der Leite" und deren Verbindungswege.

3.2. Das Baugebiet ist an die gemeindliche Kanalisation angeschlossen. Die Millentsor-
gung erfolgt Uber die [andkreiseigenen Einrichtungen.

3.3. Das Baugebiet ist an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen.

3.4. Fir den Anschluss der Gebaude an die gemeindliche Kanalisation und Wasserversor-
gung und die weiteren Versorgungsunternehmer gelten die Bestimmungen der jeweili-
gen Satzung bzw. Versorgungsbedingungen der Unternehmen.
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