Bebauungsplan fiir das Gebiet
», Am Bahnhof II*

Begriindung
(gem. § 2 a Nr. 1 BauGB)

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen, Allgemeines

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FL.Nr. 912, 912/6, 912/5, 912/32, 3190/39,
3190/55 und 912/48, alle der Gemarkung Peilenberg und wird im Westen parallel durch
den eingetragenen Gleisverlauf, im Osten durch die 6stliche Grenze der BergwerkstraBe,
im Norden durch den Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes fiir das Ge-
biet ,,Am Bahnhof* und im Siiden durch die Grenze des Grundstiicks F1.Nr. 3190/54 be-
grenzt.

Das Grundstiick FI.Nr. 912 der Gemarkung Peilenberg wurde mit dem Grundstiick
FL.Nr. 912/32 der Gemarkung Peiflenberg als Recycling-Hof genutzt. Auf dieser Fldche
waren Container mit einer Gesamtgré3e von 192 m? Inhalt aufgestellt. Nachdem dieser
Betrieb an der dortigen Stelle aufgegeben und in das PKG-Gelande verlagert wurde, ist
hier nun ein Handelsbetrieb mit Natursteinen anséssig.

Um die bauliche und sonstige Nutzung der unter 1.1 genannten Grundstiicke vorzuberei-
ten und zu leiten, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich. Die stidtebau-
liche Entwicklung wird gefordert; eine stiddtebauliche Ordnung soll wieder hergestellt
werden (§ 1 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB).

Mit Beschluss des Marktgemeinderates Nr. 13 vom 25.01.2007 wurde die Aufstellung
des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,Am Bahnhof 11 in vor beschriebenen Umfang be-
schlossen.

Die Grundstiicke sind im derzeitigen Flachennutzungsplan des Marktes Peilenberg als
»Flache fiir Bahnanlagen® ausgewiesen. Genutzt wurden die Gebiude als Bahnhofsge-
biude und Lagerhallen. Derzeit stehen die Gebdude bis auf das Bahnhofsgebaude leer.
Da es sich bei dieser Anderung um eine MaBnahme der Innentwicklung gem. § 13a
BauGB handelt, wird der Flichennutzungsplan im Wege einer Berichtigung an die Pla-
nung angepasst.

Die Flichen werden als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO und als 6ffentliche Verkehrs-
fliche ausgewiesen. Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO werden ausdriicklich
nicht zugelassen..
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2. Ziel und Zweck der Planung

2.1. Sicherung der fuBléufigen Verbindung zwischen Hochreuther Strafle und ehemaligen
Recycling-Hof auf dem Grundstiick FI.Nr .912 der Gemarkung Peiflenberg.

2.2. Erweiterung einer Fulwegverbindung bis zum Bahnhofsgebaude.

2.3. Sicherung und Aufbau ciner standortgerechten Nutzung durch nichtstérende Gewerbe-
oder Handelsbetriebe.

2.4. Verwirklichung einer ordnungsgemafen Eingriinung und Verbesserung des stidtebauli-
chen Erscheinungsbildes.

3. Erschlieffung

Die ErschlieBung erfolgt iiber dic BergwerkstraBe. Diese dient auch in hohem MaBe dem
innerértlichen Verkehr.

4. Auswirkungen der Planung

4.1. Nachteilige Wirkungen durch diese Anderungsplanung sind nicht zu erwarten. Das stid-
tebauliche Erscheinungsbild soll gesichert werden.

4.2. Ebenfalls sind keine schédlichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes zu
erwarten; die Anderung des Bebauungsplanes unterstiitzt diese Belange sogar.

: e(berg, 20.01.2014
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