Fassunz vom 304%,1972

Begrindung

(gemdB § 2 Abs. 6, Satz 1 und § 9, Abs. 6 BBauG)

zum Bebauungsplan des Marktes PeiBlenberg fiir das Gebiet "Gogerl-
straBe", ganz oder teilweise umfassend die Grundstiicke Fl.Nr.
241, 242, 242/2, 244, 244/1, 2u44/2, 244/3, 244/t 410/%, 410/4,
412, 413, #13/1,414, 419, 420, 421, 422, 423, 423/1, 424, 424/1,
424/2, 425, 668, 672, 679 und 680.

1. Planungsrechtliche Voraussetzuncen:
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1.3

Der Bebauungsplan wird aufgestellt bevor der Flichen-
nutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griin-
de es erfordern (§ 8 Abs. 2, Satz 3 BBauG):

Infolge der durch die SchlieBung des Kohlenbergwerkes be—
dingten Umstrukbturierung des Raumes PeiBenberg werden
dringend neue Wohnungen bendtigt. Im Gebiet "GigerlstraBe!
wurden ohne Bebauungsplan bereits einige Wohngebiude er-
richtet. Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu
sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich. Aus zeitlichen Grilinden kann das bevorstehende
Fléachennutzungsplanverfahren nicht abgewartet werden.

Der Marktgemeinderat hat am 20,10,1970 mit BeschluB
Nr. 263/70 die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemiB § 2
Abs. 1 BBauG fiir das Gebiet "GogerlstraBe'" beschlossen.

Mit BeschluB des Marktgemeinderates Nr. 97 vom 28.3,1972
wurde der Geltungsbereich aufgrund einer Empfehlung der
Regierung von Oberbayern ausgeweitetb.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes:
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2¢3

Das neu ausgewiesene Baugebiet mit einer GrdBe von ca.
2,0 ha liegt nordlich des bestehenden Ortskernes.

Das Geléande bildet einen nach Norden gleichmiBig ansteigen-
den Heng. Der Grundwasserstand liegt mehr als 5 m unter
Gelédnde.

Der Untergrund besteht aus folgenden Schichten:
ca. 20 cm Humus, darunter reiner Kies,



3. Geplante Nutzung:

3.1 Die Art der Nubtzung wird im Bebauungsplan wie folgt fest-

gesetzt:
Art der Nutzung Bruttofliche
ha
Nutzfldche fir die Bebauung mit Familienheimen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 g BBauG und § 3 Abs. 4 BauNVO) 1,3750
Offentliche Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG) 0,6350

3¢2 Auf der gesamben Nutzfliche sollen unter Einbeziehung der
bereits errichteten Gebiude insgesamt untergebracht wer-
den:

5 Wohngebdude, erdgeschossig, mit der Moglichkeit, das
KellergeschoB teilweise auszubauen (Hanghiuser),

12 Wohngebdude zweigeschossig.

3.5 Die Offentlichen Verkehrsflichen dienen der verkehrsmidBigen
ErschlieBung.

3.4 Aufgrund der vorhandenen und der beabsichtigten Bebauung
ergeben sich fiir die Wohnbaunutzfliche insgesamt 27 Wohnungs-
einheiten. Bei einer Belegung von 2,6 ergibt dies 70 Ein-
wohner. Das Neuplanungsgebiet (Brutto-Wohnbaufliche) umfaBt
2,0100 haj; daraus errechnet sich eine Einwohnerdichte von
rund 35 Einwohnern Jje ha. Diese relativ niedrige Einwohner-
dichte ergibt sich aus der Einbeziehung des bebauungsfreien
Kreuzungsbereiches FendterStraBe/Forster StraBe in den Gel-
tungsbereich des Planes.

4, BrschlieBung:

4.1 Das neu ausgewiesene Baugelinde erhilt von der Forster
StraBe eine 6 m breite Zufahrt mit beidseitigen FuBwegen
von 1,50 m und wird so an das Sffentliche Verkehrsnetz ange-~
schlossen. In spaterer Zeit ist die Weiterfihrung der im
Baugebiet anzulegenden StraBen bis zur Einmiindung in andere
OrtsstraBen vorgesehen. Dies kann Jjedoch erst geschehen,
wenn das anschlieBende, rein landwirtschaftlich genutzte
Geldnde, fiir eine Bebauung zur Verfigung steht. Bis dahin
kénnen die jetzt zu errichtenden AnschluBtrompeten als Um-
kehrplatze verwendet werden.
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4.2 Die Wasserversorgung erfolgt iiber die zentrale Wasserver—

sorgungsanlage des Marktes PeiBenberg.

4.3 Es ist vorgesehen, das Gebiet an die Ortskanalisation an-
zuschlieBen und so die Abwdsser aus dem geplanten Bauge-
biet zu beseitigen., Die jetzt vorhandenen Kl&r- und Ver-
sitzgruben werden dann beseitigt.

4.4 Die Stromversorgung erfolgt iber das gemeindliche Strom-
versorgungsnetz.

4.5 Die Beseitigung der anfallenden Abfille ist durch die ge-—
meindliche staubfreie Millabfuhr gesichert.

5. Uberschligip ermittelte Kosten:

2«71 Fir die Kanalisation des neuen Baugebietes  100.000,-- DM

5.2 Fiur die StraBenherstellung einschl.d.Kosten
flir die Gehsteigerstellung U.d.Strallenbeleuchtg.
150.000,~~ DM

5.3 Kosten fir die Wasserversorgung und die
Stromversorgung fallen nicht mehr an, da
diese Anlagen bereits erstellt sind.

5.4 Fir die Kostenbeteiligung des Marktes, die Verteilung des
beitragsféhigen ErschlieRungsaufwandes, die Kostenspal-
tung und die Leistungen von Vorauszahlungen auf den Er-
schlieBungsbeitrag sind die einschligigen Bestimmungen
des Bundesbaugesetzes und der gemeindlichen BrschlieBungs-
satzung maBgebend. Flir den AnschluB der Wohngebiude an
die gemeindliche Kanalisation und Wasserversorgung gelten
die Bestimmungen der jeweiligen Satzung.

PeiBenberg, den 30.3%.1972
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