BEGRUNDUNG

(gemdB § 2 Abs.6 Satz 1 und § 9 Abs.6 BBauG)

zum Bebauungsplan des Marktes Peiflenberg fir das Gebiet "Hutterer-
Leite", ganz oder teilweise umfassend die Grundstiicke Fl.Nr.551,
553, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 563, 563/1, 565, 566, 654,
654/5, 654/6, 654/7, 912/14, 912/20, 2152/2, 3036, 3043/1, 3046,
3051/9.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1.1 Der Marktgemeinderat Peiflenberg hat am 26.10.1976 mit Be-
schlufl Nr.295 die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemidB

§ 2 BBauG fiir das Gebiet "Hutterer-Leite" beschlossen.

1.2 Zweck des Bebauungsplanes ist es, ein neues Siedlungsgebiet
fir Ein- und Zweifamilienh#user zu erschlieflen. Im rechts-
gliltigen Flachennutzungsplan ist das Baugebiet bereits aus-
gewiesen., Die Grofle des Planungsgebietes ist erforderlich,
um den anstehenden Bedarf an Baugrundstiicken zu decken. Der
Marktgemeinde liegen zur Zeit schriftliche Antridge auf Zutei-
lung eines Grundstiicks Vvor, die ihrer Zahl nach mehr als dop-
pelt so hoch sind als die im Bebauungsplan vorgesehenen Bau-
grundstiicke. Bei der Vergabe kOnnen damit ohnedies in erster
Linie nur ortsansdssige Bauwerber beriicksichtigt werden. Der
relativ hohe Bedarf an Baugrundstiicken ist letzten Endes noch
eine Folge der durch die BergwerkschlieBung bedingten wirt-
schaftlichen Umstrukturierung, da die neuen Betriebe automa-
tisch auch einen gewissen Beschdftigten-Stamm von auswirts

angezogen haben.

2. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes:

2.1 Das neu ausgewiesene Baugebiet mit einer Gréfle von ca. 7,80 ha
liegt auf einem Plateau nidrdlich des bestehenden Ortskernes
und grenzt unmittelbar an die bestehende Bebauung an. Ein-
schliefBlich der ZufahrtsstraBe und der &ffentlichen Griinfli-

chen umfaft der gesamte Geltungsbereich eine Fldche von 9,65 ha.

2.2 Das Geldnde ist leicht hiigelig; der Grundwasserstand liegt

mehr als 5.00 m unter Gelande.

2.3 Der Untergrund besteht aus folgenden Schichten: ca. 20-30 cm

Humus, darunter lehmiger Kies.
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3. Geplante Nutzung:

3.1 Die Art der Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt fest-~

gesetzt:
Art der Nutzung Bruttoflache

ha
Nutzfldche fir die Bebauung mit Familienheimen
(§ 9, Abs.1, Nr.6 BBauG und §§ 3, Abs.4 und
4 Abs.4 BauNVO) 6,1815
Offentliche Verkehrsflichen im Baugeblet
(§ 9, Abs.1 Nr.11 BBauG) 1,6200

|

Offentliche Verkehrsfliche als Zufahrt zum Bau- '
gebiet (§ 9, Abs.1 Nr.11 BBauG) 0,8800
Offentliche Griinfldche einschlieBlich &ffent-
licher Spielpldtze (§ 9, Abs.1 Nr.15 BBauG) 0,9685

3.2 Die filir die Bebauung mit Familienheimen vorgesehene Nutz-

3.3

3.4

fldche soll der Errichtung folgender neuer Gebdaude dienen:

.

39 Wohngebidude, erdgeschossig,

5 Wohngebidude, erdgeschossig mit der Modglichkeit, das Kel-
lergeschoB teilweise auszubauen (Hanghiduser),

24 Wohngebdude, zweigeschossig,

31 Wohngebaude, zweigeschossig als Reihenhauser.

Die offentlichen Verkehrsflidchen dienen der verkehrsmafii-
gen Erschlieflung innerhalb des Baugebietes und der Sicher-
stellung einer neuen Zufahrt zum Baugebiet. Die Zufahrts-
straBe soll nach dem Fliadchennutzungsplan spdter zur Kreis-
strafBe WM 13 weitergefiihrt werden. Innerhalb des Baugebie-
tes ist die Erschlieflung iliber reine Wohnwege mit ausrei-

chenden Umkehren fiir den Anliegerverkehr vorgesehen. Die

Gestaltung der Wege ist so beabsichtigt, daB sie auch_ als
Spielflachen und Begegnungsstidtten im Siedlungsgebiet die-~-

nen (z.B. Aufstellung von Bianken, Aufstellung von Pflanz-

trﬁgen etc . ) .

Die offentlichen Griinfldchen dienen der gestalterischen
Auflockerung der Verkehrsridume und zur Unterbringung des
Kinderspielplatzes sowie der Spielpldatze fiir Jugendliche
und Erwachsene gemdfl DIN 18034.
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Aufgrund der beabsichtigten Bebauung ergeben sich filir die
Wohnbaunutzflache insgesamt 123 Wohnungseinheiten. Bei einer
Belegung von 3,0 ergibt dies 369 Einwohner. Das Neuplanungs-
gebiet (ohne bestehende Gebidudegrundstiicke) umfaBt 5,7727 haj
daraus errechnet sich eine Einwohnerdichte von rund 64 Ein-

wohnern je ha.

L4, ErschlieBung:

4.1

4.3

L4

b.5

Das neu ausgewiesene Baugeldnde erhdlt von der Thalacker-
straBe eine 7.00 m breite Zufahrt mit den erforderlichen
FuBwegen von 1,50 m Breite und wird so an das offentliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Diese Zufahrt soll spadter als
Verbindung zur KreisstraBe WM 13 (Forster Strafle) weiterge-
fiihrt werden. AuBerdem ist nach Siden zur BachstraBe unter
Verwendung des bestehenden B;hndurchlasses ein Fuflweg zum
Ortszentrum vorgesehen, der gleichzeitig auch als Notzufahrt
verwendet werden kann. Innerhalb des Neubaugebietes erfolgt
die VerkehrserschlieBung ausschliefilich iliber Stichstrafien,
die als Wohnwege bei ausreichenden Umkehren 1edig1ich dem-
Anliegerverkehr dienen sollen. Zwischen den einzelnen Stich-
straflen ist eine Fuflwege-Querverbindung vorgesehen, die eben-

falls als Notzufahrt benutzt werden kann.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber die zentrale Wasserver-

sorgungsanlage des Marktes Peiflenberg.

Die Abwasser aus dem geplanten Baugebiet{werden der zentra-

len Ortskanalisation zugefiihrt.

Die Stromversorgung erfolgt iliber das gemeindliche Stromver-

sorgungsnetz.

Die Beseitigung der anfallenden Abfdlle ist durch die sat-

zungsgemifBe staubfreie Millabfuhr gesichert.

5. Uberschlidgic ermittelte Kosten:

5.1 Fir die Wasserversorgung des neuen Baugebietes 281.000 DM
5.2 Fir die Stromversorgung des neuen Baugebietes 350,000 DM
5.3 Fiir die Kanalisation des neuen Baugebietes 819.000 DM
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5.4 Fir die StraBenherstellung, einschlieBlich
der Kosten fir die Gehwege-Erstellung und
die Strafenbeleuchtung 1.382.000 DM

davon treffen auf die Herstellung der
Zufahrt 572.000 DM

1
.
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Fur die Kostenbeteiligung des Marktes, die Verteilung

des beitragsfdhigen Erschlieflungsaufwandes, die Kosten-
spaltung und die ﬁeistungen von Vorauszahlungen auf den
ErschlieBungsbeitrag sind die einschligigen Bestimmungen
des BBauG und der ErschlieBungsbeitragssatzung maBgebend.
Flir den Anschluf der Wohngebidude an die gemeindliche
Kanalisation und Wasserversorgung gelten die Bestimmungen

der jeweiligen Satzung.

Peiflenberg, den 5.6.1978 °

MARKTBAUAMT PEISSENBERG

K/
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(Hasler)
Marktbaumeister i. Biirgermeister




