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Bebauungsplan "MTP/BHS-Gelinde an der Hochreuther Strafe”

Der Markt PeiBenberg erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9, und 10 des Baugesetzbuches {BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 5. 2414), zuletz!t geandert durch Geselz vorn 20.10.2015 (BGBI, | S. 1722), und der Verordnung (ber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachungen vom 23.01.1980 (BGBI. 1 5. 133), zuletzt
peandert durch Geselz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), gemal Art. 23 der Gemeindeverodnung durch den Freistaat Bayern (GO] in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBL S. 458) und
Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVEI. S. 588), zulelzt gedndart
durch Gesetz vam 24.07.2015 (GBI, 3, 296) diesen Bebauungsplan als

Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus Planzeichnung mit Textfestsetzungen sowie der Begriindung mit integrierter Grinordnung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- Grenze des raumlichen Geliungsbereiches

(Werfahren nach § 13a BauGB; Zuléssigkeit in Form einer allgemeinen Yorprifung der
Umweltvertraglichkeit geprift)

= dffentliche Verkehrsfidche

Wa | = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO,)

GEz = mingeschrinkies Gewerbegebiet (§ § BauNVQ)

SO, =sonstiges Sondergebiet - Lebensmittelmarkt (§ 11 BaulV0)

Il

-»——e— = Abgranzung von Baugebieten mit unterschiedlicher Art und Mal der Nutzung
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= Strafltenbegranzungslinie

w==+ = Raugrenze/Baufeld (§ 23 BauNVO)
- Dachiberstinde diirfen diese bis zu 1,5m iberschreitan
- Errichiung von Stellplatzen und Garagen innerhalb Baugrenze miglich

= Flachen fir {Tief-)Garagen und Tiefgaragenabtahrien
= Geh- und Fahrradweg {Grunddienstbarkeit}

= privates Grin

= iiffentliches Griin

© = Flachen fiir die Errichtung von erforderlichen Einhausungen die dar Unterbringung der notwendigen
Sanigrungsanlagen dienen

= Flache flir den Erhalt der bachbegleitendan Yegetalion

=—=3 = Flachen fir elnen Werbepylon

4 =Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und filr die Erhaltung von Baumen

b e ¢ = Flchen mit Nutzungsbeschrénkung/Emissionskontingent (siehe textl, Festsetzung 8.1)
O

= Abgrenzung der Richlungssektoren der Zusatzkontingente {sighe textl. Festsetzung 8.1}

. = zu erhaltender Baum
4w = Einfahrtsbereich (Ein- und Ausfahrten; fiir die Gebiete GEe und S0
Il = Hichstmak an Vollgeschossen des Baukérpers im Baufeld/Baugebiet {1, II, I, [V)
GR = maximal zuléssige Grundfiiche des Baukirpers im Baufeld
GF = maximal zuléssige Geschossflache des Baukdrpers im Baufeld
+0G = neben dem Héchstmal an Vollgeschossen ist zusélzlich ein Dachgeschoss (DG) als oberstes Geschoss (auch als
Yollgeschoss) mit angegebaner Geschossflache zuldssig
WrH = maximal zuldssige Wandhihe im Baufeld ab dem festgesetzien unteren Bezugspunkt von 600,0 m (. NHN2016
FD = Pultdach als zuldssige Dachform im Baufeld
FO = Flachdach als zulassige Dachform im Baufeld
€8] = Dachbegriinung zwingend im Baufeld (siehe texl. Fastsetzung 6.11)

B.

22

23

_m_ = dffentlicher Parkplatz/Parkplatzaniage (oberfiéchio)
™ =dffentlicher Spielplatz

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbersich des Bebauungsplans wird je nach Gebist als allyemeines Wahngebiet (WA} gemall § 4 BauNVO,
gingeschrinkles Gewearbegabist GEe gemal § 8 BauNVO oder sonstiges Sondargebiet (SO) gemdl § 11 BauNVD Absatz 3

festgeselzt,

Im saonstigen Sondergebiet - Lebensmittelmarkt (S0} Ist nur ein einziger Handelsbetrieb zuldssig. Dessen maximale
Verkaufsfache fir Lebenamittel darf 2000 m® nicht (berschreiten.

MaB der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet GEe wird das Mafll der baulichen Nutzung baufeldspezifisch durch eine  maximale
Grundfldche/Geschossflache, maximale Wandhohe, Anzahl der zul&ssigen Yollgeschosse und Art der zuldssigen Dachformen
festgesetzt. Geringfiige Uberschreitungen der gemaf § 17 BauNVO festgesetzten Obergranze der Grundfldchenzahl bis maximal

0,5 sind zuldssig.

Im sonstigen Sandergebiet - Lebensmittelmarkt (SO) wird das Maf der baulichen Nutzung baufeldspezifisch durch eine maximale
Grundflache/Geschossflache, maximale Wandhihe, Anzahl der zulassigen Yollgeschosse und Art der zulassigen Dachformen
festgesetzt. Geringfiige Uberschreitungen der gemaf § 17 BauNVO festgesetzten Obergranze der Grundfldchenzahl bis maximal

0,9 sind zuldssig.

In allgemeinen Wohngebieten (WA} wird das MaR der baulichen Nutzung baufeldspezifisch durch eine maximale
Grundfiache/Geschossfldche sowie Anzahl maximal zuldssiger Vollgeschosse mit mibplichem Dachgeschoss (auch als
Wollgeschoss) festgesetzt. Fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BaulVO genannten Anlagen darf die festgesetzte
Grundfiache um bis zu 50 % (berschritten werden. Eine weitere Uberschreitung bis zu einer maximalen GRZ 0,8 ist zuléssig bei
Emichtung einer Tiefgarage. Je angefangener berschreitender Tiefgaragenfliche von 150 m® ist ein groBkroniger Baum als
ausgleichende Matnahme zu pflanzen, Diese Pflanzungen gehen iber die Pllanzpflichten geman Ziffer B.6.2, B.6.3 und B.6.4
hinaus, eine Vemechnung ist nicht zuldssig. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache, sind Flichen die als privates Griin

festgesetzt sind heranzuziehen.
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Bauweise

Es gilt die offene Bauweise gemalh §22 Absatz 2 BauNy 0. Ausgenommen sind die Gebiste WA4, GEe sowie 50,

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 sind die Geb&ude entsprechend dem Baufeld einseilig grenzsténdig zu errichien.

Im sonstigen Sondergebiet (SO} sowie eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) darf die Lange ven Gebauden mehr als 50m
betragen,

In allen Gebieten, ausgenommen sonsliges Sondergebiet, sind die Abstandsfiachen gemaR Art. 6 BayBO einzuhalten. Im
sonstigen Sondergebiet belrigt die Tiefe der Abstandsfldchan 0,25 H, jedoch mindestens jeweils 3 Meter,

Gestaltung der Gebiude

Sofern nicht innerhalb einer Baugrenze/Baufeld durch Planzeichen festgeleat, sind als Dachform Satteldach und Pultdach mit
giner Dachneigung von 10° bis 35°, sowie Flachdach ab einer Meigung von 2° zuldssig. Megalive Dacheinschnitte sind

unzulassig.

In allgemeinen Wohngebieten diirfen Dachiiberstande sowie Balkone die jeweiligen Baugrenzen bis zu 1,5 m und Terrassen bis
zu 2,5 m dberschreiten.

Dachgauben sind gemal der Satzung zur Gestallung ven Dachgauben des Marktes Peiffenberg (in der Fassung vom
03.09,2015) zulassig.

Falls keine Dachbegninung vorgesehen ist, sind als Dacheindeckung Dachpfannen oder nicht glinzende Blecheindeckungen mit
abtragsfreier Schicht zuldssig, Farblich ist mit dem Deckungsmaterial elnem Erscheinungsbild eines roten oder rotbraunen
Tondachziegels zu entsprechen. Davon ausgenommen sind FlachdicherGriindacher und Anlagen zur Nutzung von

Solarenergie.

Die Gesamtfliche der Werbeanlagen darf 5% der jeweiligen Wandfliche nicht dbersteigen. Auf fiir Werbepylonen
ausgewiesenen Flachen darf insgesamt nur eine Werbeanlage mit einer max. Héhe von 6 mund max, Breite von 2,5 m errichtet

werden. Fremdwerbung ist nicht zuléssig,

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind 5o anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird. (§ 1
Absalz & Nr. 9 BauGB)

Stellplatze, [Tief-)Garagen, Nebenanlagen und Lagerplitze

Steliplitze sind auf dem jeweiligen Baugrundstick gemah der Satzung lber die Herstellung des Marktes Peillenberg (in der
Fassung vom 11.03.2013) nachzuweisen / zu errichien.

Die Erchlung von Garagen und Tiefgaragenein-/ausfahrien ist auf dem jewelligen Baugrundstlck innerhalb der
Baugrenzen/Baufelder undioder der durch Plarzeichen festgelegten Fldchen maglich,

I allgemeinan Wohngebiet WAS sind die Stellpldtze unterirdisch zu errichten, Ausnahmsweise kinnen bis zu 20% oberirdisch
erstellt werden.

Tiefgaragen sind mit elner durchwurzelbaren Uberdeckung van im Mittel mindestens 80 cm zu errichten. Die Gelandeoberflache
muss sich in das umgebende natiidiche Gelande oberflachenblndig sinbetten.

Dachformen von Garagen sind denen der jewelligan Hauptgebaude anzupassan.
Zufahrtswege und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Lagemplitze sind mit wasserdurchlissigan Belagen zu versehen, um die gréBtmbgliche Versickerungsfahigkeit des Bodens zu
gewahrleisten, es sei denn, die Betiebsabldufe erfardern eine kontrollierte Abflihrung des Oberflachenwassers.

Uniiberdachte Steliplatze sind mit versickerungsfahigen Beldgen mit Abflusshelwert von max. 0,7 herzustellen,

Im Bereich des sonstigen Sondergebietes - Lebensmittelmarkt sind mindestens ein Fahrradstellplatz pro angefangener 200 m*
Verkaufsflache zu errichien.

Griinordnung

lm S0 ist auf der Flache mit Bindungen fir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Béumen der gemalt Planzeichnung
vorhandena Baumbestand, der nicht als zu féllend dargestellt ist, zu erhalten, Zusételich sind so viele Baume neu zu pflanzen,
dass je angefangenen 7 m Stralenfronlldnge ein Baum gem. ZIff. B.6.8 vorhanden ist.

Auf der Flache mit Bindungen filr Bepflanzungen und fir die Erhaliung von Béumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern entlang des Wortersbachs ist vorhandener Gehélzbestand zu erhalten, Entlang des Bachlaufes sind
dauerhaft je 10 m Uferldnge mind. 1 Baum sowie 3 Sfrducher zu erhalten oder durch Neu- bzw. Nachpflanzung gem. Ziff. B.6.6

zu arhalten.

Auf der privaten Grinflache im nérdlichen Randbereichs des WA1 und des WA2 sind Ablagerungen sowie bauliche Anlagen
gem. Art, 2 Abs. 1 BayBO mit Ausnahme von Zaunen unzulissig. Auf diesem Streifen ist je 3 Ifm ein Laubstrauch sowie je 10 Ifm
gin Laubbaum gem, Ziff, B.6.6 zu pflanzen. Ausgefallene Gehdlze sind in der auf den Ausfall folgenden Vegetationsperiode zu

ersetzan, sofarm kein natlrlicher Aufwuchs als Ersatz vorhanden ist, Im Zuge von Pflegemalinahmen darf ja Grundstilck jahrlich
nur 1 Strauch auf den Stock gesetzt werden.

Im WA ist je angefangene 15 Ifm Grundstickslénge strafenseiig in einem Abstand von 2 bis 5 m zur Yerkehrsflache ein
Laubbaum gem. Ziff, B.66 zu pflanzen. Zur Erhaliung festgeselzler Baumbestand innealb der Fldchen mit Bindung fllr
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen kann hierbei angerechnet werden.

Je angefangene 300gm Grundstlicksflache sind im WA mind. 1 Laubbaum sowie drei Laubstriucher zu pflanzen. Bereits
vorhandena bzw. gem. Ziff, B.6.3 zu pflanzende Gehdlze sind anrechenbar. 50 % der zu pflanzenden B&ume kénnen je Baum

durch zwei Obsthdume in Hochstammgualitat ersetzt werden,

Fir alle mit diesem Bebawungsplan fesigesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische
Laubgehdlze zu verwenden. Fiir Baume gilt dabei mind. 2. Wuchsordnung mit Stammumfang mind. 18 cm bzw. gem. Ziff. B.6.2
auch anteilip Obstb&ume mit Stammumfang mind, 16 cm, fiir Striucher mind. 2x verpflanzt, Hihe > 150 cm (vgl. Vorschlagliste
Ziff. D.6}. Dl Pllanzung muss spétestens in der auf die Mutzungsaufnahme folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

Der festgeselzta Baumbestand ist dauerhaft an gleicher Stelle zu pflegen und erhalten. Abgrabungen im Wurzelbereich
(=Kronentraufbereich +1,5m) sind unzulassio. Ausnahmsweise sind Abgrabungen in einem Bereich von mehr als 4 m Entfernung
vom Stammfulh zulissig, sofern diese fir die Errichtung von Gebauden innerhalb der Baurdume erforderlich sind, Dann milssen
diese fachgerecht mit Handgrabung sowia Wurzelvorhang und bei Unterkellerung des Gebéudes mit Spundung ausgefihrt und
vor Wintereinbruch wieder verflllt werden, Sollte der Erhalt eines fesigesetzten Baumes auf der Grundlage eines
Baumgutachtens als nicht darstellbar nachgewiesen werden, ist in bis zu 5 m Entfernung eine gleichwerlige Neupflanzung

vorzunehmen.

Der Schutz des zu erhallenden Gehdlzbestandes gem. DIN 18820 und RAS-LP 4 ist wéhrend der Bavarbeiten durch geeignete
Malinahmen sicherzustellen, Der Kronen- und Wurzelbereich darf wahrend der Baumalnahmen nicht geschadigt werden. Der
als erhaliznswert gekennzeichnete Gehdlzbestand ist dauerhaft zu schiitzen, zu erhallen und bei Abgang entsprechend zu

ersetzen.

Madelgehdlze baw. Koniferen als Hecken zur Einfriedung sind unzulissig. Entlang der dffentlichen Verkehrsflachen sind nur
sockellose Holz- oder Metallzéune mit den (blichen Schutzummantelungen bis zu einer max. Hihe von max. 1,20m Gasamthaohe
ab Gelinde zulissig. Diese missen jedoch elnen Mindest-Abstand von mind. 15 cm zum Boden einhalten oder bei senkrechten
Latten auf andere Weise durch haorizontale Absténde eine Durchquerbarkeit filr Kleinere Saugetiere gewéhrleisten. Geschlossene
Einfriedungean sind nicht zuléssig, Mauern sind nur im Zusammenhang mit Einfahrten’ Eingangen bis zu einer Gesamilange von
max, 3 m zulassig. Ausnahmsweise kann aus Griinden der betrigblichen Sicherheitnteressen eine Hihe der Einfriedung bis

maximal 2,00 m zugelassen werden.

8.0 Je 10 Stellplétze ist im SO sowie GEe ein Laubbaurm gem. Ziff. B.6.68 zu pflanzen. Diesen Biumen ist eine sparfenfreie Flache

6.11

von mind. 25 m* mit durchwurzelbarem Baumsubstrat zur Verfligung zu stellen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Meigung sind mindestens extensiv zu begriinen, Dabei ist mind. 10 cm Substrat
in unterschiedlichen Machtigkeiten bis 15cm aufzubringen, Diese Flichen sind mit einer Samenmischung Dachbegriinung mit
mind. 50 % Krauterantell und mind. 25 verschisdenen Kriuterarten sowie mind. 5 verschiedenen Grésern zu begriinen.
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Fensterlose Fassadenflachen mit mehr als 30 m? Fldche sind mit Kleltergehilzen zu begriinen. Je 2 Ifm ist ein Klettergehilz zu
pflanzen und in Abhangigkeit von der Art ist ggf. eine geeignete Rankhilfe vorzusehen. Stellplatze die vor Fassaden angeordnet
sind, sind lediglich 4,5 m tief mit 0,5 m Uberstand auszubilden, um Wurzelraum filr die Berankung der Fassaden zu schaffen.

Auf der offentlichen Griinfldche des Spielplatzes sind insgesamt mind. 15 Baume und 50 Stréucher in Gruppen zu erhalten bzw,
gem, Ziff. B.A6E neu zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Dabei ist eine wirksame Eingrinung und Verschallung des
Parkplatzas ebenso wie eine Abpflanzung der Sidsidostseite des Grundstiicks zu beachten. Spielgerate sind auf der Wesiseite
des Spielplatzes zu situlgren, eine Spielwiese ist nur auf der Osiseite zulassig.

Auf der ffenllichen Grinflache ist ein Spielplatz mit mind. 5 qualitatly hochwertigen Spielgeriten und einer Sandspielidche mit
mind, 50 m? Flache sowie mind. 5 Sitzbanken herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Auf dieser Flache sind unversiegelte

Wegeflachen (wassergebundener Belag) zulssig.

Ein Auf- cder Abtrag des festgesetzien Geldndes (Hohenlinien) ist bis max. 1 m Hohe zuléssig. Erforderliche Stiitzmauern dirfen
bis max. 1m Hihe ausgebildet werden, ansonslen ist das Geldnde zu verziehen, so dass Bischungen mit einer Neigung von
max. 1:3 entstehen. Ausgenommen hiervon sind die vorhandenen, bis zu 1.1 steilen Béschungen am &stlichen und nirdlichen
Rand des Planungsgebiets. Am dstlichen Rand diirfen zur Anlage der Wegeverbindungen auch bis zu 2,5m hohe Stitzmauern
und steilere Bdschungen neu errichtet werdan,

Fir Grundsticke die an Flachen filr den Erhalt der bachbegleitenden Vegetation angrenzen, ist wahrend der Bauphase der
bachbegleiiende Gehfilzbestand nach DIN 18920 sowie RAS-LP 4 zu schitzen. Zusdtzlich sind diese Grundsticke zwecks
Pflege der bachbegleitenden Yegetation mit einem Zugangsrecht zugunsten des Pflegepersonals des Marktes Peiftenberg zu

belasten,
Schalltechnische Untersuchung - baulicher Schallschutz allgemeine Wohngebiete

Aulenflidchen von schutzbedlrftigen Aufenthaltsrdumen miissen abhdngig vom Planzeichen folgendes resultierendes bewertetes
Bauschallddmm-Mall R, .., nach DIN 4109:2016-07 aufweisen:

Planzeichen =R, e = 40 dB

Planzeichen =Ry = 35dB

Planzeichen =R’y =30 dB
Grundrissorientierung

Planzeichen s
Schutzbedirftige Aufenthalisrdume gemaR DIN 4109  Schallschuz im Hochbau® dirfen nicht ausschlieBlich (ber die
gekennzeichnete Fassade beliiftet werden. Die Sid- und Mordfassade im WA 1 und WA 6 betrifft nur Schlaf- und Kinderzimmer.
Alternativen sishe Punkt a) oder b}
a) Es ist planerisch dafiir zu sorgen, dass der Raum ein zum Liften geeignetes Fenster im Schallschatlen von gigenen
Gebéudeteilen [z.B. eingezogener Balkon, tellumbauter Balkon, vorspringendes Gebéudeteil) besitzt,
b) vor dem zu Gffnenden Fenster des schutzbediritigen Aufenthaltsraums von Wohnungen ein verglaster Yorbau
{Prallscheiben, verglaste LoggieniLaubengang, Wintergarten, Kaslenfanster etc.) oder schallgedémmier Schiebeldden
fiir Schlaf- und Kinderzimmer vorgesehen wird, Die Yorbauten sind an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden.

Aufenthaltsraume Réume die (berwiegend zum Schiafen genutzt werden

Schallschutzeinrichtungen sind in Abstimmung mit dem Markt Peiltenberg auBerhalb des Bauraums miglich.

Schalltechnische Untersuchung - Emissionskontingent Gewerbegebiet/Sondergeblet

Auf dem Planunosgebiet sind nur Vorhaben zulssig, deren Geruschemissionen (zugehdriger Fahrverkehr eingeschliossen) die

festgesetzten Emissionskontingente Ly einschlieflich des Zusatzkontingents Ly, .. weder tags (8:00 bis 22:00 Uhr} noch nachts

(22:00 bis B:00 Uhr) iberschreiten.

Emissionskontingent Zusatzkontingent Tag [ Nacht

Lex dB(ANM® Lk zus dB{A)M®

Fléche TAG NACHT A B C D E F

06-22 Uhr | 22 08 Uhr 253%- 267" 283°- 208°- a0e°- 231°-
28677 309" 2898 apg” 2317 253°

S0 54 41 375 0ro 1/0 0/0 171 81

GEe 52 39 2/2 D/o 242 5/3 g/8 210

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren A bis F hat die Keoordinate X 442801862 und Y 528453932 im Gaull-Kruger
Koordinatensystem. Die Gradzahl des Sektors steigt im Uhrzeigarsinn an, Null Grad liegt im geografischen Nordaen.

Die Prifung der Einhaltlung hat nach DIN 45691:2008-12, Abschnitt 5 flir Immissionsorte aulberhalb des Geltungsbereichs zu
erfolgen, wobei fiir die Flache 80 1 in den Gleichungen (8) und (7) fiir Immissiensorte ' im Richiungssektor k°, LEK,i durch
LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist,

An den nachstgelegenen schutzbedirfigen Aufenthaltsrumen in Gewerbeflichen muss nachgewiesen werden, dass der
Immissiansrichtwert der TA-L&mm von 65dB(A} am Tag und 50dB{A) in der Nacht in Summe mit den weiteren Betrieben
gingehalten wird, bzw. dass der Betreh irrelevant im Sinne der TA L&mn ist. Sind keine Betriebswohnungen verhanden, kann
nachis der Immissionsrchtwert flir den Tagzeitraum herangezogen werden,

Fiihrung von Versorgungsleitungen
Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Wasser
Sémtliche Bauvorhaben sind vor Bezug im Trennsystem an die zentrale Abwasseranlage anzuschliefben.
Im Planungsgebiet ist mit Schichiwasser 2u rechnen, Kellergeschosse sind daher grundsatzlich wasserdicht auszubilden,

Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht und zum Schutz von Anlagen Dritter zu vermeiden. Falls
der Aufstau 10 cm Oberschreitet bedarf es neben der beschrankten Erlaubnis fiir die Bauwasserhaltung einer gesonderten
Genehmigung.

Die Ergebnisse des Entwasserungskonzeples, entwickell durch die Gemeindewerke Peiianberg KL, sind zu beachten.

M.
11.1

1.2

12,
121

ErschlieBung
In sémilichen allgemeinen Wohngebietan (WA) sind unmittelbare Zufahrten von den Grundstiicken zur Hochrauther Strafe nicht
zuléssig.

Flr das eingeschrankte Gewerbegebiet sowie sonstige Sondergebiet sind Zufahrten nur im dafiir vorgesshenen Einfahrtsbereich
zuldssig, Fult- und Radwege bleiben davon unberiihrt,

Beleuchtung

Jegliche Baleuchtungen sind madglichst umweltfreundlich sowie energieeffizient auszufihren. Zum Schutz von Insekten und
Fledermausen sind nur Leuchtmittel mit einem hohen gelben Lichtantel (2.B. Natiumdampf-Niederdrucklampen oder
bamsteingelbe bzw. warmweile LED) zulassig. Es sind insektendichte und eingekofferte Lampenkonstruklionen auszuwahien,
die sich nicht 2u Insektenfallen entwickeln kdnnen,

C. HINWEISENDE PLANZEICHEN

vorgeschlagene Grundsticksteilung

Geldndeverauf; Hihenlinlen mit Hihenangaben in Meter i, NN
{im Bereich der Gebaude des ehem. MTP Geldndes wurden die Hohenlinien interpoliert um einen harmanischen

Gelandeverlauf darzustellen)

Position AbstrémbrunneniMessstellen {Erhaltung der Zuganglichkeit B8 und BY bis Aulterdienststellung)

Sanierungsflache/Schadensbereich/Alllastenverdachisfidche (Stand 29.10,2018 / geméR Gutachten A&H TEC)

' = bei Erfordemis zu fallender Baum
= Slandorivorschlag neu zu pflanzender Baum

7] = Uberschwemmungsgebiet HG00 (emittelt geman Art. 46 Abs. 2 Satz 1 BayWG; Stand: Nov. 2013)
N {Darstaliung zeig Situation vor Farfigstallung dar geplanten Hochwasserschilzmalinatimen in der ndheren Umgebung das Plangebisfes)

D. HINWEISE DURCH TEXT

1.
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Landwirtschaft
Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flidchen darf durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigh werden.

Immissionan
Alle Immissionen, die von landwirtschafllichen Betrisben ausgehen, sind von dan AnwohnernfBetrieben zu dulden,

Alle Immissionen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, sind von den Anwohnern'Betfrieben zu
dulden.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organcleplische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schédliche Bodenverinderung oder Altlast hindeuten, st unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen {Mittelfungspflicht

gerndl Art, 2 BayBodSchi3).

Im Bereich der Sanierungsfache (vl hinweisendes Planzeichen) sind gegenwartig noch Sanierungsmalinahmen durchzufihren.
Die technische Einrichtung wird In einem hierfiir vorgesehen und festgesetzten Gebaude untergebracht. Auch nach deren
Einstellung hat eine Uberwachung der Altlastenverdachtsfiache durch Monitoring an den durch B1-B3 gekennzeichneten Pageln
zU erfolgen. Insowelt wird auf das Gutachten der A&H Tec vam 2012.2017 und vom 19.10.2018 verwiesen,

Aufgrund der bisherigen gewerblichen Mutzung sind im Bereich des allgemeinen Wohngebietes durch Bodenuntersuchung
spétestens vor Baufertigstellung nachzuwelsen, dass im Bereich der garnerisch genutzten Freiflichen keine Bodenlasten
vorliegen,

Wasser

Einleitungen von nicht hausabwasserdhnlichen Abwassern dirfen nur unter Einhallung der Bestimmungen der jeweiligen
Entwasserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fiir derartige Einleitungen zusétzlich eine Genehmigungspflicht nach

§ 58 WHG besteht.

Es sind Varkehrungen gegen Grundwasserginlritt in unterirdische Bauteile zu treffen. Diese baulichen Anlagen sind, soweit
grforderlich, druckwasserdicht auszubilden. Weiterhit kann elng Ableitung von Grundwasser beim Baugrubenaushub nilig sein.
Dies erfordert aine vorherige wasserrechtliche Erlaubnis gem, Art. 15 baw 70 BayWG.

Sollten beim Aushub optische oder organoleptische Auffalligkeiten festgestelll werden, besteht Mitteilungspflicht an das LRA
gem, Art. 2 BayBodSchG.

st zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwésserungsleitungen usw. Grundwasser erschliossen bzw.
angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine
entsprechende wasserrechtiiche Edaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG)
bzw. § 8 WHG einzuholen,

Das Einbringen von Stoffen in ein Gewdsser, hier das Grundwasser, - z. B. Kellergeschoss im Grundwasser - ist nach § 8 Abs. 1
in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Salz 4 WHG erlaubnispflichtig, sofern die Bedingungen des § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht
eingehalten werden.

Im Bereich des GEfSO kann einem Yorhaben im Einzelfall nur zugestimmt werden, wenn keine Gelindeveranderungen im
vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet vorgenommen werden. Das Gelédnde nach dem Abriss des bestehenden
Gebiudes ist durch Geldndeaufillungen so zu gestalten, dass es zu keiher Verdnderung des bestehenden
Uberschwaemmungsgebiets bzw. des Retenlionsvolumens kommt, Andernfalls ist ein hydraulischer Nachweis zu fihren. In
diesem ist darzustellen, dass es durch die angestrebte Bebauung 2u keinen nachteiligen Auswirkungen auf Dritte kommt.

Energieeffizienz

In jeglichen Bereichen des allgemeinen Wohngebiats (WA) sind Geb8ude im Rahmen der Enargieeinsparverordnung 2018 mit
dem KW-Effizienzhausstandard 55 oder hiher zu errichian.

Griinordnung Hinweise

Yorschlagsliste heimische Baume 1.0% / 2. Wuchsordnung :
Acer pseudopiatanus

Feld-Ahom Acar campesire | Spitz-Ahom® Acer plafancides | Berg-Ahom*

Hainbuche Carpinus hetulis |  RotBuche* Fagus splvalies | Wild-Kirsche  Prunus avivm

Wild-Bime Pyrus communis |  Stiel-Eiche* Quarelrs robur | Elsbeera Sorbus torminalis
Winter-Linde*  Tilia cordata | Berg-Ulme* Uilmus plahra

Yorschlagsliste heimische Striucher:

Wolliger Schneeball  Vibumum lanfana | Heckenkirsche  Lomicera xylosteurn | Liguster Ligustrum vulgars
Hasel Corylus avelfana | Pfaffenhitchen  Evomymus ewropasus | Holunder  Sambucus nigra
Heckenroze Roga canina | Kornelkirsche — Cornuns mas | Hartiegel  Cornus sanguinea
Schlehe Frunus spinosa |  Stechpalme tax aquifalium

Auf artenschutzrachtiche Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (§§44 und 45 BNatSchG) in Verbindung mit dem
Bayerischen Maturschutzgesetz (Art. Ba Abs.2 8. 2 und 3 BayMatschG) wird hingewiesen, In diesem Zusammenhang sind
insbesonders das Werbot von Féllungen in der Yogelbrutzelt (Anfang Mérz bis Ende Seplember] sowie ganzjihrig eine
arfordediche Kentrolle ven Hhlenbdumen auf Fledermausbesatz vor der Féllung oder von Beslandsgeb&uden vor dem Abriss
oder Aushau zu nennen. Bel Feststellung der Nutzung durch Flederméuse sind entsprechande Vermeidungsmafnahmen bzw.

unverziiglich Ersatzmafnahmen vorzusehen,

7.2

7.3
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7.8

Schalltechnische Untersuchung Hinweise

Bel Antrag auf Genehmigung bzw. bei Anderungsantragen van bestehenden Betrigben st von jedem anzusiedelnden Betrieb
nachzuweisen, dass die von dem Emissionskontingent Lg, verursachten und gemaR DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

berechneten Immissionspegel eingehalten werden.

Die Berechnung und Beurteilung des ‘orhabens hat gemé® TA Lé&m:1998 unter Beriicksichligung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggeréusche auf dem Betriebsgrundstiick,
die im Zusammenhang mil dem Betrieb der Anlage entstehen, sind nach TA Larm:1998 der zu beurteilenden Anlage

Zuzurechnen.

Sind einer Anlage oder einem Vorhaben mehrere Teilldchen zugeordnet, so ist der Nachweis fiir die Teillachen gemeinsam zu
fithren, d.h. s erfolgt eine Summation der zuldssigen Immissionskonlingente aller zur Anlage/Vorhaben gehdrigen Teilflachen.
Schallschutzeinrichtungen sind in Abstimmung mit dem Markt Peilenberg aulbarhalb des Bauraums maglich.

Die DIN 4109 Schallschutz im Hochbau' ist eine bauaufsichilich eingefiihrie DIN-Mormm und damit bei der Bauausfilthrung
generell eigenverantwortlich durch dan Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architeklen in der zum
Zeitpunkt des Bauanlrags glligen Fassung umzusefzen und zu beachten. Gem&R den Bayerschen Technischen
Baubestimmungen (BayTB, Abschnitt 5 Anlage 5.2, Ausgabe Oktober 2018) darf ergdnzend zur DIN 4108-1:20168-07 der
Entwurf E DIN 4108-1/41:2017-01 fiir bauaufsichtiiche Nachweise harangezogen warden.

Bei den festgesetzien Bauschallddmm-Malten handelt es sich um den Mindestschallschulz nach DIN 4109 _Schallschutz im
Hochbau® in der baurechtlich eingefihrten Fassung von 2016-07 unter Berlicksichtigung des Verkehrslarms und des
Immissionsrichtwerts der TA Larm flir ain Gewearbegebiel,

Meben dem sinzahligen Schallddmm-Mal R, wird bei Bauteilen heute zusdtzlich ein Spektrum-Anpassungswerl C°
angegeben (R, (C; C.}) dB, zum Beispiel: R,, 37 (-1; -3) dB. Der Korreklurwert ,C." beriicksichligt den tiefen Frequenzhereich,
d.h. die Wirkung des Bauteils im stédtischen Straflenverkehr, Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforderung an
die Schallddmmung der Bautelle mit Barlcksichtigung des G, Werts erfilllt wird.

BEBAUUNGSPLAN
"MTP/BHS-Gelande an der
Hochreuther StraRe™

1. Aufstellungsbeschluss am 28.09.2016

2. Ortsiibliche Bekanntmachung am 5.12.2016

3. Friihzeitige Offentlichkeits- vom 16.03.2017 bis 21.04.2017
und Behordenbeteiligung
(§3 Abs.1 BauGB)

4, Offentliche Auslegung vom 02,09.2019 bis 04.10.2019
(§3 Abs.2, §4 Abs.2 BauGB)

5. Satzungsbeschluss am 20.11.2019

(§10 Abs.1 BauGB)

Peilenberg, 19 DEz, 2019

..:_.\..r..u.\.h:,:.Kﬂ”ﬂﬂ::.:::::

Markt Peilenberg

6. Ortsiibliche Bekanntmachung am 20 DEZ 2019

(§10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §44 Abs.3 Satze 1 und 2, Abs.4, §§214

und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Markt Peiltenberg

Entwurfsverfasser
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