Zum

weg", ganz oder teilweise umfassend die Grundstiicke Fl.Nr. 1057/4,
1057/5, 1057/6, 1057/7, 1057/8, 1057/9, 1057/10, 1057/11, 1057/12,
1057/13, 1057/14, 1057/15, 1057/1e6, 1057/17, 1057/18, 1057/19, 1057/20
1057/21, 1057/22, 1057/23, 1057/24, 1057/25, 1057/26, 1057/27,
1057/28, 1057/29, 1057/30, 1057/31, 1057/32, 1057/33, 1057/34,
1057/35, 1057/38, 10e68/2, 1068/18, 1068/19, 1068/30, 1068/47, 1068/52,
1068/53, 1068/54, 1068/56, 1128/1, 1129, 1133/1, 1243, 1057

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

BEGRUIUNDUNGSG

(gem&B § 9 Abs.8 BBaul)

Bebauungsplan des Marktes PeiBenberg fiir das Gebiet "Plirschling-

1.1

1.2

2.

Der Marktgemeinderat PeiBenberg hat am 25.5.1976 mit BeschluB
Nr.159 die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem#&B § 8 Abs 1
BBauG flr das Gebiet "Plirschlingweg" beschlaossen.

Mit BeschluB Nr. 93/77 vom 29.3.1977 wurde der Geltungsbereich

erweitert.

Einziger Zweck des Bebauungsplanes ist es, fiir das Siedlungsge-
biet "Plrschlingweg" die rechtlichen Voraussetzungen fiir GebZude-
aufstockungen und geringfiigige Geb#udeerweiterungen zu schaffen.
Die Siedlung wurde liberwiegend in den 50er Jahren im Rahmen des
Bergarbeiterwohnungsbaues errichtet. Der Ausbaustandard dieser
Geb&ude, vor allem der Einliegerwohnungen im DachgeschoB, ent-
gpricht keinesfalls mehr den heutigen Wohnanspriichen. Die Grund-
stiickseigentiimer dr&ingen deshalb immer st#rker darauf, ihre Ge-
b8ude zu modernisieren, was in der Regel nur durch Aufstockung,
eventuell verbunden mit einer geringfligigen Geb#udeerweiterung,
erreicht werden kann. Da es sich bei dem Planungsgebiet um ein
durchwegs bereits bebautes Gebiet handelt, ist es nicht erforder-

lich, die Genehmigung des neuen Fl#chennutzungsplanes, der im

Entwurf vorliegt, abzuwarten. Nach dem Entwurf des Flichennutzungs
planes steht der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
"Pirschlingweg" nichts entgegen. Im {ibrigen ist zu erwarten, daB
der Fl&chennutzungsplan bis zum Jahresende 1977 rechtskréftig

wird.

Lage, GriéBe und Beschaffenheit des Gebietes:

2.1

Das Planungsgebiet mit einer Gr&Be von ca. 2,53 ha liegt inmitten
des Siedlungsgebietes im s{idlichen Ortsteil von PeiBenberg und

grenzt an der Westseite an das Sportgel@nde an.
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2.2 Das Planungsgebiet ist eben.
2.3 Der Grundwasserstand liegt ca. 3 bis 4 m unter Gel&nde.

2.4 Der Untergrund besteht aus folgenden Schichten:
ca. 20 cm Humus, darunter lehmiger Kies mit gelegentlichen

Schuemmsandeinlagen.

3. Geplante Nutzung:

3.1 Die Art der Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festge-

setzt:

Art der Nutzung Bruttefl&che ha

Nutzfl&che der Familienheimbebauung
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BBauBG und § 3 Abs.k
BaulNv0) 1.9100

gffentliche Verkehrsfl#chen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauB) 0,6230

3.2 Auf der Nutzflé&che sind jetzt 25 erdgeschossige Geb#ude mit
ausgebautem DachgeschoB und 2 Geb&ude mit 2 Vollgeschossen

vorhanden.

3.3 Eine Vermehrung des Wohnungsbestandes ist mit der Schaffung
einer generellen Aufstockungsmiglichkeit nicht verbunden, da
sich in den ausgebauten Dachgeschossen durchwegs bereits Ein-

liegerwohnungen befinden (siehe hierzu ziff. 1.2).

3.4 Im Planungsgebiet wohnen jetzt 125 Personen. Dies ergibt bei
einer Bruttofl&che von 2,53 ha eine Bruttoeinwohnerdichte von
ca. 50 Einwohnern/ha. Die Nettowohnbaufl#&che betr#gt 1,91 ha.
Dies ergibt eine Nettoeinwohnerdichte von rund 66 Einwohnern/hg

3.5 Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine wesent-
liche Ver@nderung der Einwohnerdichte nicht zu erwarten. Die
Ausfiihrung soll schrittweise nach den Winschen der Grundeigen-

timer erfolgen.

3.6 Auf den Grundstiicken Fl1.Nr.1057/10, 1057/11, 1057/21, 1057/2%,
1057/28, 1057/29, 1057/30, 1057/32 ist eine Durchfiihrung der
Aufstockung nur mdglich unter Verringerung der Abstandsflé-
chen nach Art.6 und 7 BayBO, weil die jetzt vorhandenen Ge-
bgude bereits né&her an der Naechbargrenze errichtet sind.

L., ErschlieBung:

L.1 Das Planungsgebiet ist {iber das OrtsstraBennetz ausreichend
erschlossen. Die im GBeltungsbereich liegende PestalozzistraBe
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ist voll ausgebaut. Die {ibrigen StraBen sind staubfrei ge-
macht und werden nach Veérlegung der restlichen Kanalisation

endgliltig ausgebaut.

L.2 Die Wasserversorgung erfolgt iiber die zentrale Wasserversor-

gungsanlage des Marktes Peiflenberg.

4.3 Das Planungsgebiet ist teilweise an die gemeindliche Kanalisa-
tion angeschlossen. Voll kanalisiert sind die PestalozzistraBe
und die SiidendstraBe. Noch zu kanalisieren sind die FlurlstraBe,
der Hirnleweg und der Piirschlinguweg. Die Verlegung der rest-
lichen Kanalisation erfolgt, sobald es die finanziellen Mig-
lichkeiten des Marktes erlauben. Bis dahin erfolgt die Abuwasser-
beseitigung iliber Hauskl&ranlagen mit Versickerung des berwas-

sers in den Untergrund.

4.4 Die Stromversorgung erfolgt liber das gemeindliche Stromversor-

gungsnetz.

4.5 Die Beseitigung der anfallenden Abf#lle ist durch die gemeind-
liche staubfreie Miillabfuhr gesichert.

5. [berschlégig ermittelte Kosten:

5.1 Die Stromversorgung und die Wasserversorgung sind bereits vor-

handen, so daB hierfiir Kosten nicht mehr anfallen.

5.2 Die Verlegung der restlichen Kanalisation wird Kosten in Hdhe
von rund 144.000,-- DM verursachen. Diese Kosten wiirden jedoch

auch ohne Verwirklichung des Bebauungsplanes anfallen.

5.3 Alle StraBen im Planungsgebiet sind bereits erstmalig herge-
stellt im Sinne des ErschlieBungsbeitragsrechts. Die Pestalozzi.
straBe ist bereits fertig ausgebaut. Flir den spiteren Ausbau
der ibrigen StraBen sind Kosten in HBhe von rund 246.000,-- DM

zu erwarten.

5.4 Nachfolgelasten sind durch den Bebauungsplan "Plirschlingweg"

nicht zu erwarten.

5.5 Fir den AnschluB der Wohngeb#ude an die gemeindliche Kanalisa-
tion und Wasserversorgung gelten die Bestimmungen der jeweili- |
gen Satzung. Die HKosten fir die StraBenverbesserung (Ausbau)

werden nach der gemeindlichen Satzung nach Art.5 KAG auf die

Grundstiickseigentiimer umgelegt.
; PeiBenberg,
Der Entwurfﬁverfasser: MARKT
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Anmerkung zu Ziffer 1.2 der Begriindung:

Der Fl&chennutzungsplan fiir den Markt PeiBenberg wurde von
der Regierung von Oberbayern am 25.10.1977 genehmigt und mit
der Bekanntmachung im Amtsblatt des Marktes PeiBenberg vaom
17.11.1977 rechtswirksam. Der Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Pirschlingweg" steht voll im Einklang mit den Festlegungen

des Fl&chennutzungsplanes.

ezember 1977
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