MARKT
PEIRENBERG

Landkreis Weilheim-Schongau

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN

soondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im

Gebiet Fendt*

mit integriertem Griinordnungsplan

D) BEGRUNDUNG
MIT E) UMWELTBERICHT

Auftraggeber: Energiegenossenschaft Oberland eG

Fassung vom 18.10.2023

OPLA

B!':'IROGEMEINSCHAFT

FUR ORTSPLANUNG

UND STADTENTWICKLUNG
Architekten und Stadtplaner
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg

Tel: 0821 /508 9378 0

Mail: info@opla-augsburg.de
I-net: www.opla-d.de

Projektnummer: 22119
Bearbeitung: MT



MARKT PEIRENBERG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt" Inhaltsverzeichnis
INHALTSVERZEICHNIS
D) BEGRUNDUNG 3
(1 Ziele und Zwecke der PlanuUng ..o 3
2. Beschreibung des Planbereichs .......coocoiiiiiiii s 4
3. Planungsrechtliche Ausgangssituation ... 8
4, Ubergeordnete PIanUNGEN ... ... . .. m i ie e s 13
B, L1122 =1 1= 1 o 1= R CACLITETTETEY 19
6. PlanungSKONZBPE « sessaswsuin i svsssmmonm oo msmuspmenns s oy pmann s non s sas w5 3n e i o3 19
1 Begriindung der Festsetzungen ..o 23
8. Boden- und Grundwasserschutz sowie Grinordnung .........ccooevvvrvniiiinnenes 26
9. AusgleichsmalnalMen ... 29
10, ATIONBENIILT. . . .. coocumim s sos dvses s 6 5 4 55 RS e e X aon N e St K 80 g0 5 B 31
11, IMMISSIONSSCIULZ oottt ittt ettt s e e e e e et e st e 31
12.  Klimaschutz und KlimaanpasSUNG .......ccociiiiieiiniiiierieniirisria e sea s 33
13.  FlAchensStatiStiK ..o.couiiiiiiiiiiirmiaeiinerreeraen st sariaiaessasnesssaseasaasstsansansassians 33
E) UMWELTBERICHT 34

(e a1 T = Vo [ I P P RREEEE 34

Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung ................cooiiinnn. 39

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®) .............coooiiiiiinnn, 56
4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen AUSWIrKUNGeN ... ..o 56
B. Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs ........................... 58
6. Alternative Planungsmaglichkeiten .. ..., 62
7. ¥ 0T 1103 [ T R P R RO 62
8. Beschreibung der Methodik ........ociiiiii 63
9. Z IS AT ONTASSUTIT . svawsnmsssins w5 w0045 w4104 i B 00 59050 K 48 i 0 8 64

OPLA — Biirogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 18.10.2023 Seite 2 von 64



MARKT PEIRENBERG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt" D) Begriindung

D) BEGRUNDUNG

1s ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Insbesondere die internationalen und nationalen Vorgaben zum Ausbau erneuerbarer Ener-
gien und die aktuellen Herausforderungen hinsichtlich der Bereitstellung klimaneutraler und
staatenunabhéngiger Energien erfordern ein schnelles Handeln der Kommunen. Das Gesetz
zu Sofortmalinahmen flir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und wei-
teren Mallnahmen im Stromsektor sowie die Novelle des EEGs heben in § 2 die besondere
Bedeutung der erneuerbaren Energien als iiberragendes 6ffentliche Interesse hervor, welche
zudem der &ffentlichen Sicherheit dienen. Solaranlagen sind nur unter bestimmten Voraus-
setzungen im Aulenbereich im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert. Diese Vorausset-
zungen sind im vorliegenden Fall nicht erfiillt, weshalb eine vorbereitende (Flachennutzungs-
plan) und eine verbindliche (Bebauungsplan) Bauleitplanung nach dem BauGB erforderlich
sind.

Der Markt Peienberg méchte mit dem hier vorliegenden Bebauu ngsplan ,Sondergebiet Agri-
Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt* und der im Parallelverfahren aufgestellten 6. Anderung
des Flachennutzungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Agri-Photovol-
taikanlage schaffen, um die Energiegewinnung mit erneuerbaren Energien zu unterstitzen
und einen Beitrag zur Erreichung der internationalen Klimaziele zu leisten. Gleichzeitig ist bei
einem stetig wachsenden Flachenverbrauch sparsam mit Grund und Boden umzugehen, um
unter anderem auch die landwirtschaftlichen Nutzfldchen nicht weiter zu reduzieren. Daher
soll die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung (Rinderbeweidung) auf den dafiir vorgesehenen
Flachen fortgefiinrt werden. Durch die Doppelnutzung der Fldchen kann eine ressourcen-
schonende Erzeugung von erneuerbaren Energien erfolgen und der Flachenkonkurrenz zwi-
schen der Erzeugung von Energie und der Erzeugung von Lebensmitteln entgegenwirkt wer-
den.

Zur Baurechtschaffung wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
»Agri-PV*im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Sondergebietsflache betragt ca.
7,6 ha, der gesamte Geltungsbereich umfasst ca. 8,4 ha. Im aktuell wirksamen Flachennut-
zungsplan ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der 6. Ande-
rung wird der Bereich analog zum Bebauungsplan als Sonderbaufliache gem. § 1 Abs. 1 Nr.
4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Agri-PV* dargestellit.

Da das Vorhaben durch einen Vorhabentréger realisiert wird, erfolgt die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaR § 12 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB. Ele-
mentarer Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ein Vorhaben- und Er-
schliefungsplan (Teil C).

Mit der Durchfuhrung der hier vorliegenden Bauleitplanung beriicksichtigt der Markt PeiRen-
berg die Nutzung der erneuerbaren Energien nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB und handelt
entsprechend dem Ziel des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023), nach dem
erneuerbare Energien verstérkt erschlossen und genutzt werden sollen (6.2.1 (2)).
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2 BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte mit Lage des Plangebiets (roter Kreis), 0. M. (© 2023 Bayerische Vermessungsverwalfung)}

Das Plangebiet liegt ca. 2,6 km nordlich des Hauptortes Peiftenberg und nérdlich der Ort-
schaft Fendt. Das Plangebiet grenzt direkt westlich an die Kreisstrafie (K WM29). Der Stand-
ort ist somit verkehrlich gut an das Verkehrsnetz angebunden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Agri-Photovol-
taikanlage im Gebiet Fendt* beinhaltet vollstdndig die Grundstiicke mit den Flurnummern
3399, 3399/2 sowie eine Teilflache des ,Schrallengrabens” mit der FI. -Nr. 3396 und ein Teil-
stiick der KreisstralRe (K WM29) mit der FI. -Nr. 3400, jeweils Gemarkung PeiRenberg. Nérd-
lich grenzt die Gemeindegrenze der Gemeinde Wessobrunn, Gemarkung Forst, an.

Im Detail ergibt sich der Geltungsbereich aus der Planzeichnung. Die GroRe des gesamten
Umagriffs betragt ca. 84.481 m?, wobei eine maximale Fldche von 76.100 m? der Energiege-
winnung durch Photovoltaik dienen soll. Die weiteren einbezogenen Flachen sind bestehende
Verkehrsflachen (K WM29) oder dienen der Eingliederung der Anlage und den naturschutz-
fachlichen Vermeidungs- sowie AusgleichsmalRnahmen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Nérdlich durch landwirtschaftlich genutzte Flachen. Entlang der Grenze befinden sich
mehrere Einzelbdume sowie das amtlich kartierte Biotop ,Feuchtwiesen im Tal des
Rottgrabens®.
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- Im Osten durch die Kreisstraie (K WM29) und daran anschlieRend landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

- Im Suden durch die Hofstelle ~Unterfendt* sowie weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen und einer Gruppe von Obstbidumen.

- Im Westen durch Waldflachen (Schrallenwald).

2.2 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

)

7

Schrallenwald

Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet und der Umgebung (rote Umrandung) mit Héhenlinien, o. M. (Auszug Bayernatlas® 2023
Bayerische Vermessungsvema!tung)

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Hang einer flachen Talsituation, welche westlich
und weiter &stlich von Waldflachen gerahmt wird. Der héchste Punkt liegt im Nordwesten bei
ca. 614,4 m t. NHN. Das Gelande fallt von Westen nach Nordosten auf ca. 595,7 m . NHN
ab.

Naturrdumlich ist das Gebiet der Haupteinheit ,D66 - Voralpines Moor- und Hlgelland” und
der Untereinheit ,037 -Ammer-Loisach-Hugelland” zuzuordnen. Der Naturraum befindet sich
im Alpenvorland und zeichnet sich durch eine bewegte Landschaft aus, welche durch Wald-
flachen und Feldgehélze sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen (Beweidung und Acker-
bau) gegliedert wird.

OPLA - Birogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 18.10.2023 Seite 5 von 64



MARKT PEIBENBERG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt" D) Begriindung

Abbildung 3: Blick von Osten auf das Plangebiet in Richtung Westen (links); Blick von Stden auf den norddstlichen Teil des
Geltungsbereichs einschlieBlich der Kreisstralte K WM29 (rechts).

Aktuell wird das Vorhabengebiet als Weideflache (Rinderbeweidung) des direkt sudlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betriebs genutzt und ist damit als intensiv genutztes Grln-
land einzustufen. Das Plangebiet wird durch den Schrallengraben und einen weiteren namen-
losen zeitweise wasserfuhrenden Graben durchquert.

Nérdlich und stidwestlich befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs weiterer Baumbe-
stand, welcher aus Laub- und Nadelgehdlzen besteht.

AuRerhalb des Geltungsbereichs grenzen im Norden Feuchtwiesen an, welche als Biotop
_Feuchtwiesen im Tal des Rottgrabens (Biotopteilflachen Nr. 8132-0245-002 und 8132-0245-
003) amtlich kartiert sind (vgl. Abbildung 5).

2.3 PV-Férderkulisse benachteiligte Gebiete (EEG)

Legende

™ benachteiligt

nicht benachteiligt

Abbildung 4: Auszug Energie-Atlas Bayern 2023 mit PV-Standort (blauer Punkt), o.M.; © Bayerische Staatsregierung/ATKIS:
© 2022 Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Flachen befinden sich gemaR dem Energie-Atlas Bayern innerhalb landwirtschaftlich be-
nachteiligter Gebiete. In landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten sind PV-Freiflachenanla-
gen mit einer Nennleistung Uber 750 kWp und bis 20 MWp nach dem Erneuerbare-Energien-
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Gesetz (EEG) zusammen mit der bayerischen Verordnung tiber Gebote fiir Photovoltaik-Frei-

flachenanlagen im Rahmen einer erfolgreichen Teilnahme an den EEG-Ausschreibungen der
Bundenetzagentur férderfahig.

2.4 Schutzgebiete

Abbildung 5: Darstellung naturschutzfachlicher Schutzgebiete (Biotopkartierung: pinke und rosa Fldchen, FFH-Gebiet:
schraffierte Fldche, Okofldchenkataster: griine Fldche, Geltungsbereich: rote Umrandung), o. M. (Auszug Bayernatias © 2023
Bayerische Vermessungsvemaitung)

2.4.1 Flora-Fauna-Habitat

Westlich an das Plangebiet schliet das Flora-Fauna-Habitat ,Moore und Wailder Diefien” (ID:
8032-372) an.

2.4.2 Artenschutzkartierung (ASK)

GemaR der Artenschutzkartierung (ASK) des Landesamts fiir Umwelt, Stand Februar 2023,
liegt am &uReren Rand im Norden des Geltungsbereichs (Im Bereich des Gehdlzbestands)
eine Fundmeldung aus dem Jahr 2004 zum Kleinen Eisvogel vor. Weiter nérdlich auRerhalb
des Geltungsbereichs sind Fundmeldungen zu Eichen-Zipfelfalter, Pflaumen-Zipfelfalter, Ul-
men-Zipfelfalter und Nierenfleck ebenfalls aus dem Jahr 2004 erfasst.

2.4.3 Biotopkartierung

Nordlich befindet sich direkt an den Planungsumgriff angrenzend das Flachland-Biotop
.Feuchtwiesen im Tal des Rottgrabens” mit den Biotopteilflachen Nr. 8132-0245-003 und Nr.
8132-0245-002.
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2.4.4 Schutzgebiete der Wasserwirtschaft

Innerhalb des Plangebiets, sowie im néheren Umfeld befinden sich weder festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete noch Hochwassergefahrenflachen. Ebenso liegen keine Trinkwasser-
schutzgebiete oder Einzugsgebiete der Wasserversorgung vor. Die nachste Hochwasserge-
fahrenfléche befindet sich siidlich in ca. 200 m Entfernung in der Néhe des Wartersbachs mit
einer hundertjahrlichen-Wahrscheinlichkeit (HQ100).

Grofe Teile des Geltungsbereichs befinden sich in einem wassersensiblen Bereich. Das be-
deutet, dass diese Gebiete durch den Einfluss von Wasser gepréagt sind. Sie kennzeichnen
den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uber-
spiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier durch tiber die Ufer tretende Bache, zeit-
weise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes
Grundwasser beeintrachtigt werden. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht ange-
geben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. An kleineren Gewassern, an
denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann
die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mogliche Uberschwemmungen
und hohe Grundwasserstande geben. Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grund-
lage der Ubersichtsbodenkarte im MaRstab 1 : 25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten
keine Grundstiicksgrenzen. Die Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht ab-
gelesen werden. Das zwischenzeitlich erstellte Bodengutachten (ConSoGeol GmbH & Co.
KG: Stand 26.05.2023) bestatigte, dass in Teilbereichen oberfldchennahes Grundwasser vor-
liegt.

2.4.5 Denkmalschutz (Boden- und Baudenkméler)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine
Bau- oder Bodendenkmaler. Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich stdlich vom
Plangebiet in ca. 140 m Entfernung. Dabei handelt es sich um das Baudenkmal ,Schweden-
kapelle® (Nr. D-1-90-139-19) auf der Flurnummer 341 1/2.

2.4.6 Weitere Schutzgebiete

Weitere Schutzgebiete (z. B. Naturschutzgebiete, Nationalparke, Landschaftsschutzgebiete,
geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler) werden nach aktuellem Kenntnisstand
nicht berdhrt.

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Verfahren

Da die Voraussetzungen des § 35 BauGB (privilegierte Vorhaben im AuBenbereich) nicht
erfiillt sind, ist das Vorhaben planungsrechtlich derzeit unzuléssig. Photovoltaik-Freifldchen-
anlagen sind nach Art. 57 Abs. 2 Nr. 9 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Regel verfah-
rensfrei, d. h. sie kdnnen ohne Baugenehmigung errichtet werden, wenn sie im Geltungsbe-
reich einer stadtebaulichen Satzung oder 6rtlichen Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO liegen,
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die Regelungen Uber die Zulassigkeit, den Standort und die GroRe der Anlage enthalt und
wenn sie den Festsetzungen der jeweiligen Satzung entsprechen. Voraussetzung fir die Er-
richtung der vorliegenden Photovoltaikanlage im AuRenbereich ist daher eine Bauleitplanung
mit der Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR § 30 Abs. 1 BauGB sowie eine Anderung
des Flachennutzungsplans, nachdem die geplante Nutzung von den Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan abweicht. Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallel-
verfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Die Aufstellungsbeschliisse wurden vom Marktgemeinde-
rat am 23.11.2022 gefasst.

Da das Vorhaben durch einen Vorhabentréager realisiert wird, sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans geman § 12
BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB geschaffen werden. Elementarer Bestandteil des Bebau-
ungsplans ist hierfiir ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP/ Teil C). Die Festsetzungen
des Bebauungsplans geben den rechtlichen Rahmen des Vorhabens vor und sind fur die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens malgebend. Der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (VEP) definiert die Details des Vorhabens und der zugehérigen ErschlieBungs-
mafinahmen, zu deren Realisierung sich der Vorhabentrager verpflichtet. Die Durchfiihrung
des Vorhabens, entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, wird dariiber hinaus
tber einen Durchfithrungsvertrag zwischen Markt und Vorhabentrager vertraglich geregelt.

3.1.1 Beteiligungsverfahren

GemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich unter-
richtet und ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben. Parallel hierzu wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, beteiligt, entsprechend § 3 Absatz
1 Satz 1 Halbsatz 1 (iber die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit benachrichtigt sowie
insbesondere auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 aufgefordert. AnschlieRend erfolgt das Ver-
fahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

3.1.2 Anderungen und Ergdnzungen aufgrund der frihzeitigen Beteiligung

Von Seiten der Offentlichkeit gingen im Zuge der frihzeitigen Unterrichtung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB keine Stellungnahmen ein. Nach den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange im Zuge der frihzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB sowie aufgrund neuer Erkenntnisse durch die Konkretisierung der Planung,
wurden im Wesentlichen folgende Planungsinhalte zur Vorentwurfsfassung vom 20.03.2023
gedndert:

- Geringfligige Anpassung des Geltungsbereichs sowie der Ausgleichsberechnung auf-
grund der Konkretisierung des Vorhabens und Anderung der Sondergebietsflachen.

- Uberarbeitung und Erganzung der Griinordnung entsprechend der Anregungen der Un-
teren Naturschutzbehérde

- Redaktionelle Ergénzung der Ausfiihrungen zum Immissionsschutz in der Begriindung
und im Umweltbericht entsprechend der Anregungen der Unteren Immissionsschutzbe-
hérde.
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- Erganzung der Textlichen Hinweise bzgl. Blendung.
- Ergénzung der Textlichen Hinweise bzgl. Brandschutz.

- Erganzung und Uberarbeitung der Textteile (Textliche Festsetzungen, Begriindung und
Umweltbericht) zum Boden- und Grundwasserschutz bzgl. des Einsatzes von verzinkten
Profilen gemaln der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Weilheim.

- Anpassung der Planzeichnung geméaR der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts
Weilheim: Freihaltung eines Gewasserrandstreifens im Bereich des Schrallengrabens
und seiner Zulaufe.

- Herausnahme der FFH-Gebietsflachen aus dem Geltungsbereich.

- Nachrichtliche Ubernahme der 20 kV Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH.

3.1.3 Anderungen und Ergénzungen aufgrund der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange

Von Seiten der Offentlichkeit gingen im Zuge der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB keine Anregungen ein. Unter Berilicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden
folgende Inhalte zur Entwurfsfassung vom 26.07.2023 geandert.

- Nachrichtliche Ubernahme einer Zubringerleitung der Gemeindewerke Peillenberg
(Verlauf éstlich im Bereich der Kreisstraie).

- Ergénzung der Textlichen Hinweise zum Brandschutz entsprechend der Stellungnahme
des Landratsamts Weilheim-Schongau (Brandschutzdienststelle).

- Ergénzung der Begriindung/ des Umweltberichts zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
aufgrund der Stellungnahme des Landratsamts Weilheim-Schongau (Unteren Natur-
schutzbehdrde).

- Redaktionelle Anpassung des § 8 der Textlichen Festsetzungen (hinsichtlich Zinkein-
trag).

- Anpassung der Planzeichnung und der Textlichen Hinweise entsprechend der Stellung-
nahme der Bayernwerk Netz GmbH: Verringerung des Schutzzonenbereichs der 20kV-
Leitung von 10,0 m auf 6,5 m sowie Aufnahme eines Hinweises, dass die Freileitung
voraussichtlich im Jahr 2024 abgebaut wird und entlang der 6stlich verlaufenden Kreis-
stralRe unterirdisch verlegt wird.

Die Anderungen bzw. Ergénzungen fiihren offensichtlich nicht zu einer erstmaligen oder star-
keren Beriihrung von Belangen, da den Anregungen durch die Anderungen Rechnung getra-
gen wurde. Daher ist gemé&R § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB keine erneute &ffentliche Auslegung
und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erforderlich.

3.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan, 1. Fassungsdatum Juli 2004 (s. Abbildung 6) der
Marktgemeinde PeiRenberg ist das Plangebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestelit.
Ostlich der KreisstraRe WM29 ist ein Radweg/ Fuweg/ Wanderweg als geplant dargestellt
und westlich der Kreisstraie eine ,Alleen-Planung®. Beide Entwicklungsziele wurden bisher
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noch nicht umgesetzt. Die westlich und studwestlichen Gehdélzbestiande innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind als wichtige Einzelbdume/ Feldgehélze Bestand dargestellt. Zudem ist das
FFH-Gebiet im Westen nachrichtlich im Flachennutzungsplan aufgenommen sowie der
Schrallengraben, welcher das Plangebiet von Stidwesten nach Nordosten durchquert. Die im
Stidosten angrenzende Streuobstwiese ist ebenfalls dargestellit.

~_\

Abbildung 6: Wirksamer Flachennutzungsplan (Juli 2004) mit Plangebiet (schwarz gestrichelt), o. M.

Da die Darstellung des aktuell wirksamen Flachennutzungsplans vom geplanten Vorhaben
abweicht, ist eine Fldchennutzungsplananderung erforderlich.
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A

Abbildung 7: 6. Anderung des Fldchennutzungsplans mit Plangebiet (schwarz gestrichelt), o. M.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans (vgl. Abbildung 7), welche gem. § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Gebiet
Fendt* durchgefiihrt wird, beinhaltet analog des Bebauungsplans die Darstellung von Sonder-
bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung JAgri-PV* und nach
endgliltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung als Folgenutzung ,Flache fur die Landwirt-
schaft* gem. § 5 Abs. 2 Nr. 92 BauGB. Nach den Ausfiihrungen des aktuellen Rundschreibens
des Bay. Staatsministeriums Wohnen, Bau und Verkehr (StmB) mit Hinweisen zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021) ist
eine entsprechende Darstellung tber die Folgenutzung auf Ebene des Flachennutzungsplans
bereits méglich, da ansonsten dem Entwicklungsgebot in Fallen einer Folgefestsetzung auf
Bebauungsplanebene nicht entsprochen werden kann. Die bereits in der aktuellen Fassung
des Flachennutzungsplans vorgesehenen ZielmaRnahmen der Grinordnung (Pflanzung einer
Baumreihe westlich der KreisstraRe, Bestand wichtiger Einzelbdume und Feldgeholze) wer-
den analog aufgenommen. Der nordwestliche Waldbestand wird entsprechend des IST-Zu-
stands erweitert.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Der Markt Peienberg befindet sich in der Region Oberland 17 und ist als Mittelzentrum dar-
gestellt. Weitere Mittelzentren in der Umgebung sind der Markt Peiting (ca. 12 km) und die
Stadt Schongau (ca. 16 km). Das nachste Oberzentrum ist Weilheim i. OB nérdlich von Pei-
Benberg in ca. 10 km Entfernung (vgl. Abbildung 8).

Der Markt PeiRenberg befindet sich im Allgemeinen l&ndlichen Raum und ist im Regionalplan
RP 17 als Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.
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41 Einschldgige Ziele und Grundsétze der Landes- und Regionalplanung

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Agri-Photovol-
taikanlage im Gebiet Fendt" sind insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsitze (G)
des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) und des Regionalplans Oberland (17)

einschlagig:

Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP 2023)

Regionalplan Oberland (RP17)

Landwirtschaft

5.4.1 (G): Die rdumlichen Voraussetzun-
gen fiir eine vielféltig strukturierte, multi-
funktionale und bé&uerlich ausgerichtete
Landwirtschaft [...] mit [...] erneuerbaren
Energien [...] sollen erhalten, unterstitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte
Gebiete sollen erhalten werden. Insbe-
sondere hochwertige Béden sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang fiir
andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden.

B Il 1 (Z) Die Land- und Forstwirtschaft
[...] soll die Bevélkerung mit landwirt-
schaftlichen Giitern [...] versorgen. [...]
Die land[...]wirtschaftlich genutzten Fl&-
chen in der Region sollen weiterhin als
wesentliche Bestandteile der Kulturland-
schaft erhalten werden und den land-
und forstwirtschaftlichen Betrieben als
Existenzgrundlage dienen.

Auseinandersetzung und Bewertung

Die bauerlich gepragte Agrarstruktur dient gemaR dem LEP der Versorgung von Bevolke-
rung und Wirtschaft nicht nur mit Lebensmitteln sondern auch der Versorgung mit erneuer-
baren Energien. Durch die Errichtung der Agri-Photovoltaikanlage bleibt die landwirtschaft-
liche Nutzung wie bisher bestehen und wird durch die zusétzliche Nutzung mit Photovoltaik
weiter gestarkt. Den (ibergeordneten Zielen und Grundsétzen wird hinsichtlich der Land-

wirtschaft in hohem Male entsprochen.

Klimaschutz und Erneuerbare Energien

1.1.3 (G): [...] Unvermeidbare Eingriffe sol-
len ressourcenschonend erfolgen.

1.3.1 (G): Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen wer-
den, insbesondere durch die verstérkte
ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer
Energien, [...].

6.1 (G): Sicherstellung der Energieversor-
gung durch den Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur [...].

B X 1.1 (Z) Eine ausreichende Energiever-
sorgung der Region soll flachendeckend,
umweltfreundlich und kostengtinstig ge-
sichert werden. [...]

B X 1.2 (Z) Planungen und Mafnahmen
der einzelnen Energieversorgungsunter-
nehmen, der Kommunen und anderen
Organisationen sollen — im Rahmen re-
gionaler Versorgungskonzepte — unterei-
nander abgestimmt werden.

B X 3.1 (G) Erneuerbare Energien, bei de-
nen in der gesamtékologischen Bilanz
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6.2.1 (Z): Erneuerbare Energien sind [oil die umweltentlastenden Effekte (iberwie-
verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen. gen, sollen verstérkt genutzt werden.

Die Ausweisung [...] hat raum vertraglich
unter Abwégung aller bertihrten fachli-
chen Belange (u. a. von Natur und Land-
schaft, Siedlungsentwicklung) zu erfol-
gen.

6.2.3 (G): [...] Freiflichen-Photovoltaikan-
lagen sollen [...] vorzugsweise auf vor-
belasteten Standorten realisiert werden.
Hierzu zdhlen z. B. Standorte entlang
von  Infrastruktureinrichtungen  (Ver-
kehrswege, Energieleitungen efc.) oder
Konversionsstandorte. An geeigneten
Standorten soll auf eine Vereinbarkeit
der Erzeugung von Solarstrom mit ande-
ren Nutzungen dieser Fldchen, insbe-
sondere der land-wirtschaftlichen Pro-
duktion sowie der Windenergienutzung,
hingewirkt werden.

B X 3.4 (Z) Die erneuerbaren Energien|[..]
Sonnenenergienutzung [...] sollen ver-
stérkt erschlossen und nachhaltig ge-
nutzt werden.

6.2.3 (G): Im notwendigen MaRe soll auf
die Nutzung von Fléchen fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten hingewirkt wer-
den.

6.2.3 (B) Aufgrund der mit der Errichtung
von Freiflédchen-Photovoltaikanlagen
verbundenen Flécheninanspruchnahme
kommt einer effizienten und multifunktio-
nalen Flédchennutzung besondere Be-
deutung zu. Besonders effektiv kann
dies durch sogenannte Agri-Photovol-
taik, die die Erzeugung von Solarstrom
mit der landwirtschaftlichen Nutzung der
Flédche verbindet [...], erfolgen.

Auseinandersetzung und Bewertung

Der Anlagenstandort befindet sich innerhalb landwirtschaftlich benachteiligter Gebiete. Die
Schonung der Ressourcen wird durch den minimalen Versiegelungsgrad und der multifunk-
tionalen Flachennutzung (kombinierte Nutzung erneuerbarer Energien und landwirtschaft-
liche Nutzung) in hohem MaRe entsprechend des LEPs berlcksichtigt. Die Abwagung aller
berlihrten fachlichen Belange erfolgt im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bauleit-
plans. Im Osten befindet sich die Kreisstralle WM29, durch die das Landschaftsbild i. S. d.
LEPs bereits vorbelastet ist. Dariiber hinaus quert eine Freileitung das Plangebiet. Das
Vorhaben tragt dem Belang des Klimaschutzes durch die Schaffung der
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planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Errichtung einer Agri-PV-Anlage in hohem
MaRe Rechnung. Dariiber hinaus handelt es sich bei dem Vorhabentrager um eine regio-

nale Energiegenossenschaft, wodurch die Wertschopfung in der Region verbleibt.

Natur und Landschaft

7.1.1 (G): Natur und Landschaft sollen als
unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten
und entwickelt werden.

7.1.6 (G): Lebensrdume fir wildlebende
Arten sollen gesichert und entwickelt
werden. [...] Ein zusammenhéngendes
Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten. Kiinstliche Barrieren wie Ver-
kehrs- und Energieinfrastruktur kénnen
von manchen Arten nicht Uberwunden
werden und haben einen trennenden Ef-
fekt.

(G) Es ist anzustreben, die Natur- und Kul-
turlandschaften der Region Oberland
[...] als Lebensraum und Existenzgrund-
lage der anséssigen Bevélkerung sowie
der Tier- und Pflanzenwelt in ihrer einzig-
artigen Vielfalt, Eigenart und Schénheit
zu erhalten [...]. [...] Es ist anzustreben,
die Leistungsféahigkeit des Naturhaus-
halts, die Vielfalt, Eigenart und Schdén-
heit des Landschaftsbildes sowie den Er-
halt der historisch gewachsenen Natur-
und Kulturlandschaft durch eine pflegli-
che und angemessene Landnutzung zu
sichern, Uberbeanspruchungen von Na-
tur und Landschaft zu vermeiden, [.. ].

B I 2.1.2 (2) Zum Schutz der Béden und
ihrer nattirlichen Funktionen sollen die
Inanspruchnahme von Fléchen fiir Sied-
lung und Infrastruktur soweit méglich mi-
nimiert werden [...].

B I 2.3 (G) Es ist anzustreben, zur Siche-
rung der in der Region Oberland insge-
samt ginstigen lufthygienischen und kli-
matischen Verhéltnisse, bauliche Ent-
wicklungen in den Talsystemen [...] der
Ammer oberhalb Peil3enberg [...] nur zu
erméglichen, soweit damit keine negati-
ven Auswirkungen auf den Luftaus-
tausch verbunden sind.

B | 2.5.2 (Z) Die bestehenden land-
schaftsprdgenden Strukturen wie z.B.
Baumgruppen, Einzelbdume, Alleen, He-
cken, Hage und Feldgehblze sowie geo-
morphologisch prédgende Landschafts-
elemente sollen grundsétzlich erhalten

bleiben und ggf. durch Neupflanzungen
ergénzt werden.

B | 3.1 (Z) In landschaftlichen Vorbehalts-

gebieten st den Belangen des
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Naturschutzes und der Landschafts-
pflege bei allen tiberértlich raumbedeut-
samen Planungen und Manahmen ein
besonderes Gewicht beizumessen. [...]

Auseinandersetzung und Bewertung

Das Plangebiet unterliegt keiner nennenswerten Erholungsfunktion. Es befinden sich weder
Rad- noch Wanderwege im Geltungsbereich oder im Umfeld. Der im Flachennutzungsplan
dargestellte geplante Rad-/ Geh-/ Wanderweg ist noch nicht errichtet. Bei der Verwirkli-
chung der Agri-PV-Anlage am ausgewahlten Standort wird aufgrund der bestehenden und
neu zu pflanzenden Gehélzstrukturen sowie der vorhandenen Topographie voraussichtlich
keine Fernwirkung zu Siedlungsflachen entstehen.

Die landwirtschaftliche Flache bleibt in ihrer Funktion als beweidetes Griinland erhalten und
wird lediglich durch die hoch aufgestanderten Photovoltaik-Module erganzt. Die multifunk-
tionale Nutzung der Flache entspricht dem Ziel. die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlung
und Infrastruktur weitgehend zu minimieren.

In die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts wird mit dem Planungsvorhaben nicht wesent-
lich eingegriffen, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt und mit einer um-
weltfreundlichen Energieerzeugung erganzt wird. Der vorhandene Gehdlzbestand bleibt
ebenfalls erhalten. Eine Versiegelung durch die PV-Module ist vernachlassigbar, nachdem
diese mit Schraub- oder Rammprofilen errichtet werden und ein Abstand zwischen Gelan-
deoberkante und Modulunterkante von mind. 2,10 m eingehalten wird. Der Boden wird
durch die Module folglich lediglich tiberschirmt und nicht versiegelt. Die Bodenfunktionen
werden somit nicht erheblich beeintréchtigt. Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch
entsprechende MaRnahmen vermieden und/ oder ausgeglichen. Die neu zu pflanzenden
Gehdlzstrukturen und anzulegenden Biotopbausteine tragen dartiber hinaus zur Biotopver-
netzung bei. Die Module stellen keine geschlossenen Bauwerke dar, wodurch auch keine
Beeintrachtigung des Luftaustauschs entsteht.

Eine Barrierewirkung fur die Tierwelt ist durch die bestehende Ostlich verlaufende Kreis-
stralle WM29 bereits gegeben und wird durch die geplante Anlage nicht verschlechtert, da
zum jetzigen Planungsstand keine feste Einzdunung der PV-Anlage vorgesehen ist.
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Abbildung 10: Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (griin) (Auszug Bayernatias: © Bayerische Vermessungsverwaltung, 2022)
mit VVorhabenstandort (Roter Kreis); o. M.

4.2.1 Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Westlich tangiert das Plangebiet ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet und im Osten befindet
sich in einiger Entfernung ein weiteres Landschaftliches Vorbehaltsgebiet des Regionalplans
Oberland. Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen einem fachlichen Belang (hier: Natur und
Landschaft) bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht beizu-
messen ist. Durch die PV-Module wird das Landschaftsbild fiir die Dauer der PV-Nutzung (i.
d. R. 30 Jahre) technisch {iberprégt. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung in Form von
beweidetem Griinland bleibt als vorrangige Nutzung bestehen und wird unter den Modulen
fortgefiihrt. Es werden zur Minimierung der Auswirkungen entsprechende Mafinahmen fest-
gesetzt (Eingriinung). Die Marktgemeinde gewichtet im Zuge der Abwagung unterschiedlicher
Belange den Belang der Erzeugung von erneuerbaren Energien schwerer als den Belang
Natur und Landschaft, da dieser aus fachlicher Sicht, wie im Umweltbericht (Teil E) Ziffer 2.7)
begriindet, nicht erheblich beeintréchtigt wird und nicht langfristig erfolgt. Die im Zuge des
Vorhabens erfolgten Neupflanzungen bleiben jedoch auch Uber die Anlagendauer bestehen.
In der Landschaftsbildbewertung des Landesamts fur Umwelt (LfU; 2013) wird das Land-
schaftsbild im Bereich des Plangebiets zwar als Uiberwiegend hoch und die Erholungseignung
ebenfalls als hoch eingestuft, es befindet sich jedoch nicht innerhalb der im Regionalplan
herausgearbeiteten Gebiete besonderer oder herausragender Bedeutung fir Landschaftsbild
und Erholung. Dartiber hinaus schlieRt das Plangebiet direkt an den bewirtschaftenden Be-
trieb an und am vorliegenden Standort sind bereits Vorbelastungen durch
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Infrastruktureinrichtungen vorhanden (KreisstraRe im Osten und Freileitung durch das Plan-
gebiet). Die Errichtung der Agri-PV Anlage ist daher an vorliegendem Standort aus Sicht der
Marktgemeinde unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Belange vertretbar.

4.3 Zusammenfassung

Das geplante Vorhaben entspricht und unterstitzt mit Blick auf die Stérkung des Ausbaus der
Erneuerbaren Energien zur Erreichung der Klimaschutzziele sowie der Schonung landwirt-
schaftlicher Nutzflachen den Grundsatzen und Zielvorgaben des LEPs in hohem MalRe. Ein
Widerspruch mit den weiteren Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsprogramms
Bayern sowie des Regionalplans der Region Oberland (RP 17) ist nicht erkennbar.

5. UMWELTBELANGE

Die Umweltbelange werden gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltprifung in ei-
nem Umweltbericht beriicksichtigt (§ 2a BauGB). Darin werden die ermittelten voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan (vgl. E) Umweltbe-
richt, S. 34 ff.). |

6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Vorhabenbeschreibung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet
Fendt" handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (Teil C). Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplans. Vorhabentrager ist die
Energiegenossenschaft Oberland eG. Mit dem Vorhaben ist die Errichtung einer Agri-Photo-
voltaikanlage zum weiteren Ausbau der erneuerbaren Energien bei gleichzeitiger Beibehal-
tung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung (Rinderbeweidung) vorgesehen. Die An-
forderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung (gem. DIN SPEC 91434) werden dabei
vom Vorhabentréger beriicksichtigt. Dieser multifunktionale Ansatz der Doppelnutzung ist ins-
besondere im Hinblick der endlichen Ressource Flache sowie der Erreichung der Klima-
schutzziele zielftihrend. Insgesamt wird auf der Flache von 76.100 m? eine Gesamtleistung
von ca. 6,6 MWp erreicht.

Die Baugrenzen, innerhalb welcher die PV-Module errichtet werden dirfen, wurden so fest-
gelegt, dass ausreichend Abstinde zu den bestehenden Geholzen eingehalten und zudem
benachbarte landwirtschaftliche Flachen in ihrer Bewirtschaftung nicht beeintrachtigt werden.
Die Gewasserrandstreifen im Bereich des Schrallengrabens und seiner Zuliufe, werden von
einer Bebauung ausgespart.
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Abbildung 12: Schnittdarsteliung Solarmodule, o. M. (Verfasser: maxsolar)

Die von den Modulen tberstellte Flache betragt maximal 50 % der im Bauleitplanverfahren
ausgewiesenen Sondergebietsflache. Die Modulreihen sind mit einem Neigungswinkel von
ca. 20° nach Siiden ausgerichtet und auf Rammprofilen im Boden befestigt (Rammtiefe ca.
2 m). Hierdurch ist zum einen der Versiegelungsgrad auf ein Minimum reduziert und der Ein-
griff in den Boden ebenfalls nur minimal. Der Abstand der Modulunterkante zur Gelandeober-
kante betragt mindestens 2,1 m, nach aktuellem Planungsstand 2,55 m, und der Abstand zwi-
schen den Modulreihen liegt bei mindestens 3,0 m, nach aktuellem Planungsstand bei 3,5 m.
Durch diese Abstinde kénnen eine ausreichende Befeuchtung, Belichtung und Beltftung des
Bodens sowie eine entsprechende Pflege und Beweidung der Flache gewahrleistet werden.
Die Hohe der Module betragt maximal 4,6 m (Geldndeoberkante zur Moduloberkante), nach
aktuellem Planungsstand 4,17 m. Ein Schemaschnitt der Modulaufstellung ist der Abbildung
12 zu entnehmen. Die Modulbelegung ist systembedingt und kann daher in der Ausflihrung
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Schwankungen unterliegen. Grundzlge der Planung werden hierdurch jedoch nicht beriihrt,
da die Festsetzungen des Bebauungsplans den Rahmen vorgeben.

Aufgrund der Lage direkt westlich der Kreisstraie WM?29 ist gemal Art. 23 BayStrWG eine
Anbauverbotszone (10 m) zu berticksichtigen. Die Baugrenzen liegen auferhalb dieser Zone.

Die Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft wurden so gewahlt, dass die bestehenden Gehdlzstrukturen im Westen und Norden
des Geltungsbereichs integriert, erganzt und aufgewertet werden. Zudem wird im Osten zur
Kreisstrale WM29 entsprechend der Zielvorgaben des Flachennutzungsplans eine Baum-
reine gepflanzt. Hierdurch kann zudem eine direkte Einsehbarkeit von der StraRe einge-
schrankt werden.

Die Grundstiicke befinden sich mit Ausnahme der KreisstraRe in privatem Eigentum und wer-
den zu diesem Zwecke der Energiegenossenschaft Oberland eG verpachtet.

6.2 ErschlieBung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von Osten tiber die KreisstraBe WM29 (FI. Nr. 3400, Ge-
markung PeilRenberg) und von der Hofstelle der Flacheneigentimer im Siiden. Das Plange-
biet ist somit bereits tiber bestehende Verkehrswege erschlossen, sodass eine Neuanlage
von ErschlieBungswegen nicht erforderlich ist. Die interne ErschlieBung der Photovoltaikan-
lage wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, sie entspricht im Wesentlichen den Darstellun-
gen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, welcher Bestandteil des Bebauungsplans ist.
Geringfiigige Abweichungen kénnen im Zuge der Bauausfilhrung aus technischen Griinden
erforderlich sein, die jedoch nicht die Grundziige der Planung beriihren. Die internen Erschlie-
Bungs- und Wartungswege sind in wasserdurchl&ssiger Weise zu errichten, um eine zusstz-
liche Flachenversiegelung durch die Neuanlage von Verkehrswegen zu verhindern.

6.3 Ver- und Entsorgung

6.3.1 Abfalle

Die PV-Nutzung ist temporar fir 25 bis 30 Jahre vorgesehen. Nach Ende der Photovoltaiknut-
zung werden die baulichen und technischen Anlagen riickstandslos entfernt und sachgeman
entsorgt oder recycelt.

6.3.2 Elektroenergie

Die fur die Stromeinspeisung erforderlichen neu zu verlegenden Leitungen sind durch den
Betreiber der Agri-Photovoltaikanlage herzustellen sowie mit den Versorgungsbetrieben vor
Ort abzustimmen. Es ist vorgesehen den durch die Agri-Photovoltaikanlage erzeugten Strom
teils durch den Betrieb der Flacheneigentiimer zu verbrauchen und teils in das 6ffentliche
Netz einzuspeisen. Darliber hinaus vorgesehen, einen Stromspeicher zu errichten. Die Leij-
tungen sind unterirdisch zu fiihren, um weitere Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu
vermeiden. Zudem sind bei Agri-PV-Anlagen weitere Anforderungen an die Kabelverlegung
zu berlicksichtigen. Die Erdverlegung von Kabeln muss gemafl DIN SPEC 91434 beispiels-
weise mit einer Mindesttiefe erfolgen, sodass diese sicher vor dem Pflug und anderen Land-
maschinen sind.
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Es besteht bereits eine Anschlusszusage der Bayernwerke am Umspannwerk Weilheim Ost,
welches sich in ca. 8 km Entfernung 6stlich der Anlage befindet. Aufgrund der Entfernung
wird derzeit noch ein naherer Netzanschlusspunkt gepruft.

6.3.3 Niederschlagswasser

Das von den Modulflachen ablaufende Niederschlagswasser wird durch die vorgesehene Nut-
zung nicht verunreinigt und ist somit breitfléachig in den Untergrund zu versickern. Erosions-
erscheinungen unter den Tropfkanten der Modulreihen und eine eventuelle Rinnenbildung
sind ggf. durch entsprechende Maflnahmen zu vermeiden.

6.4 Planungsalternativen

Die Auseinandersetzung mit Alternativstandorten im Gemeindegebiet erfolgt auf Ebene der
parallelen 6. Flachennutzungsplané&nderung. Auf Bebauungsplanebene erfolgt im Weiteren
die Betrachtung moglicher Alternativen der Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs.

In der Planung wurden verschiedene Alternativen zur Anordnung der Sondergebietsflachen
und Flichen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft gepriift. Die Aufteilung der Flachen und Definition der Festsetzungen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans unterliegen folgenden Rahmenbedingungen:

- Beibehaltung der bestehenden landwirtschaftlichen Hauptnutzung (Rinderbeweidung),
Beriicksichtigung der DIN SPEC 91434,

- Beriicksichtigung und Erhalt vorhandener Landschaftselemente (Schrallengraben,
Waldflache und Feldgehdlze),

- Eingriinung/ Herstellung naturnaher Strukturelemente in den Randbereichen der Anlage
zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

- Minimierung des Bodeneingriffs,

- keine Verschattung der PV-Module durch bestehende und neu zu entwickelnde Gehdlz-
strukturen,

- kurze Erschliefungswege, Zufahrt von Osten und Siiden Uber bestehende Verkehrs-
wege,

- Einhaltung von Abstanden zu Wohngebéuden der Hofstellen sowie Berlicksichtigung
eventuell erforderlicher Erweiterungsflachen,

- Einhaltung der Anbauverbotszone (10 m) zur Kreisstralie WMZ29.

Die Art der Energienutzung in Form von Photovoltaik ist insbesondere aufgrund der Gelédnde-
ausrichtung unter Beibehaltung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung giinstig. Auch
ist diese Weise der erneuerbaren Energiegewinnung sehr flaicheneffizient z. B. im Vergleich
zu Biogas, welche fiir dieselbe Stromerzeugung eine wesentlich hdhere Flache bendtigen (1
MW: PV: 1 ha: Maisanbau fiir Biogas: 50 ha; BN 2021). Aber auch die Auswirkungen auf die
Pflanzen und Tierwelt sind je nach Standort deutlich geringer als bei anderen erneuerbaren
Energien (z. B. Windkraft, Wasserkraft oder Biomasse-Maisflachen).

Beztiglich des MaRes der baulichen Nutzung wurde eine Minimierung der Uberdeckung durch
Module berticksichtigt und lediglich eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die Héhe der Module
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erméglicht, dass die bisherige Nutzung einer Rinderbeweidung weiterhin fortgefuhrt werden
kann.

Die Eingriinung erfolgt im Wesentlichen im Norden und analog der Entwicklungsziele des
Flachennutzungsplans im Osten. Eine Eingrinung zu den sidlich angrenzenden Hofstellen
war von den Eigentiimern selbst nicht gewtinscht.

Somit gibt es hinsichtlich der Flachenaufteilung und der weiteren planungsrechtlichen Fest-
setzungen nur wenige Alternativen, welche sich grundsatzlich nicht erheblich unterscheiden
wiirden.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Art der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet geméaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Agri-Photovoltaik“. Die Festsetzung erméglicht die Errichtung der geplanten Pho-
tovoltaikanlagen einschlieRlich der erforderlichen technischen und betriebsnotwendigen Ne-
benanlagen (z. B. Trafo-/ Ubergabestationen, Wechselrichter, Stromspeicher) bei gleichzeiti-
ger landwirtschaftlicher Nutzung. Daher sind ebenfalls untergeordnete Nebenanlagen die der
Landwirtschaft dienen (z. B. Tieruntersténde, Trénken, etc.) zulassig. Modultische sind mit
Schraub- oder Rammprofilen in aufgestanderter Form zu errichten, um den Eingriff in den
Boden so gering wie méglich zu halten. Im Weiteren sollen die Anforderungen an die land-
wirtschaftliche Hauptnutzung (DIN SPEC 91434) berucksichtigt werden.

Die Pachtdauer ist fiir 25 bis 30 Jahre vorgesehen. Nach endgultiger Aufgabe der Photovol-
taiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen riickstandslos zu entfernen. Die an-
fallenden Abfélle sind dabei einer ordnungsgeméfRen Verwertung bzw. Entsorgung zuzufiih-
ren. Die Folgenutzung nach endgultigem Rickbau der Module st .Flache fur die Landwirt-
schaft”. Die Sicherung dieser Bestimmungen erfolgt zusétzlich tber einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen Stadt und Vorhabentriager sowie Pachtvertrage zwischen Vorhabentrager
und Grundstiickseigentiimer.

7.2  MaRB der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal
§ 16 Abs. 3 BauNVO stets die Grundflichenzah! oder die Gr6Re der Grundflachen der bauli-
chen Anlagen und die Héhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kén-
nen. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden insbesondere zur Schaffung
eindeutiger planungsrechtlicher Rahmenbedingungen sowie zur Minimierung der Bodenver-
siegelung getroffen. Dariiber hinaus soll hierdurch sichergestellt werden, dass die landwirt-
schaftliche Nutzung als Hauptnutzung erhalten werden kann. Das MaR der baulichen Nutzung
wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie der
Hohe der baulichen Anlagen (PV-Module und Nebenanlagen) bestimmt.
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7.2.1 GroRke der Grundflachen der baulichen Anlagen, Uberstellte Flache durch Module

Die gem. § 19 BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,5 und bezieht sich
auf die von Modulen tberdeckte Flache. D. h. es durfen maximal 50 % der Sondergebietsfla-
che von den Modulflachen horizontal iberdeckt werden. Bei der Bewertung der durch die PV-
Module zu erwartenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist zu berlicksichtigen, dass
eine Versiegelung durch die Module ausschlieflich im Bereich der Ramm- oder Schraubpro-
file stattfindet und in der Regel lediglich 0,1 % der Sondergebietsflache betragt.

Die festgesetzte GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von u. a. Zu-
fahrten und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 lberschritten werden, sofern im Bebau-
ungsplan nichts anderes festgesetzt ist. Nachdem im Bereich der technisch erforderlichen
baulichen Anlagen (z. B. Trafostationen, Ubergabestationen, Wechselrichter, etc.) eine Ver-
siegelung und damit Beeintrachtigung der Bodenfunktionen erfolgt, wird die Uberschreitung
der zulassigen Grundflache auf 200 m? beschrankt. Hierdurch wird den rechtlichen Vorgaben
des § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) Rechnung getragen und
die Bodenversiegelung wird auf das notwendige Maf begrenzt.

Die Festsetzung eines bestimmten Neigungswinkels sowie eines konkreten Abstands der Mo-
dulreihen wird aus stadtebaulichen Griinden in vorliegendem Vorhaben fur nicht erforderlich
gesehen. Hierdurch kann eine hochstmogliche Flexibilitat zu Gunsten einer hdchstmaéglichen
Flachenausnutzung und Effizienz der Energiegewinnung ermoglicht werden, wodurch wiede-
rum die Inanspruchnahme weiterer Flachen vermieden werden kann. Es wird lediglich ein
Mindestabstand zwischen den Modulreihen von mindestens 3,0 m festgesetzt, um eine aus-
reichende Befeuchtung, Belichtung und Beluftung des Bodens zu gewahrleisten. Dariiber hin-
aus wird die konkrete Belegung durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgegeben.
Geringfiigige Abweichungen kénnen dabei im Zuge der Bauausfilhrung aus technischen
Griinden oder Verfugbarkeit entsprechender Modultypen erforderlich sein, die jedoch nicht
die Grundzige der Planung berihren.

7.2.2 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Es wird die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Sondergebiets festge-
setzt, um somit auch die Héhenentwicklung der Module sowie der technischen und sonstigen
Nebenanlagen eindeutig bestimmen zu kénnen. Fir die Module wird eine maximale Héhe von
4.6 m Uber der Gelandeoberkante festgesetzt, um eine landwirtschaftliche Nutzung unter den
Modulen und eine héchstmégliche Ausnutzung des Standortes zu gewahrleisten, was wiede-
rum zu einer weiteren Flachenschonung beitragt. Geman der DIN SPEC 91434 muss Uber
der landwirtschaftlich genutzten Flache eine lichte Hohe von mindestens 2,1 m sichergestellt
sein, sodass die bisherige Nutzung der Flache unbeeintrachtigt bleibt. Die Héhe wird senk-
recht von der Gelandeunterkante bis zur Modulunterkante gemessen.

Fur die gemaR Satzung zuléssigen Geb&ude wird eine maximale Hohe von 3,0 m (Gelande-
oberkante bis zum hdchsten Punkt des Geb&audes) zugelassen.
7.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Absténde

Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstticksflachen erfolgt mittels Baugrenzen, innerhalb
derer die Solarmodule sowie Nebenanlagen wie Betriebs- und Versorgungsgebéude zuléssig
sind. Ausgenommen hiervon sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche.
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Diese diirfen aus Griinden des Gewésserschutzes nicht tiberbaut werden. Die Festlegung der
Baugrenzen erfolgt unter Beriicksichtigung der Einhaltung der Anbauverbotszone zur westlich
verlaufenden KreisstraRe (gemaR Art. 23 BayStrWG). Des Weiteren wurde u. a. aufgrund des
Schattenwurfs und der damit einhergehenden eingeschrankten Energieerzeugung mit den
Baugrenzen Mindestabsténde zu Gehdlzbesténden eingehalten. Dariiber hinaus soll hier-
durch auch eine Beeintrachtigung der Gehélze vermieden werden. Des Weiteren wurden Ab-
stande zu den direkt angrenzenden Wohngebauden der Hofstellen eingehalten und eventuell
zukunftig erforderlicher Erweiterungsflachen berlicksichtigt.

Weidezdune dirfen aufgrund der meist unauffalligen Erscheinung und temporaren Nutzung
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Einfriedungen in
Form von Stabgitter- bzw. Maschendrahtz&unen sind aufgrund ihrer Hohe und Beschaffenheit
jedoch nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

Im Bereich der neu anzupflanzenden Gehélze ist ggf. in den ersten Jahren ein Schutzzaun
vor Wildverbiss erforderlich, um eine Entwicklung der Gehdlzpflanzungen zu gewihrleisten.
Dieser ist temporér zulassig.

Zufahrten, Aufstellflichen und ErschlieRungswege diirfen auch auRerhalb der Baugrenzen
errichtet werden, da diese nicht asphaltiert werden dirfen und somit der Versiegelungsgrad
minimiert ist.

Zu den angrenzenden bestehenden Gehélzen sowie neu zu pflanzenden Gehélzstrukturen
werden Absténde eingehalten, um den Gehélzbestand zu schitzen sowie u. a. eine Puffer-
zone flr Wildtiere vorzuhalten.

1.8 Gestaltungsfestsetzungen

Um die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild so gering wie mdglich zu halten,
werden entsprechende gestalterische Festsetzungen getroffen. Hierzu gehdren die Ein-
schrénkungen der Héhe sowie Materialwahl der Einfriedung, die Dacheindeckungsmaterialien
bzw. Dachgestaltung, die Gestaltung der AuBenwénde und der Ausschluss von Werbeanla-
gen.

Vorzugsweise ist als Einfriedung ein einfacher Weidezaun mit maximal 1,5 m Hohe zu ver-
wenden, wie sie bereits teilweise bereits bestehen und was nach aktuellem Planungsstand
auch vom Vorhabentrager vorgesehen ist. Falls im Laufe der Betriebszeit aus versicherungs-
technischen Griinden unerwartet eine feste Einfriedung gefordert wird - beispielsweise um
das Eindringen von Unbefugten zu verhindern - ist eine Ho6he von max. 2,20 m (inkl.
Ubersteigschutz) zulassig. Die Einfriedung ist dabei offen zu wahlen (z. B. Stabgitterzaune),
Mauern sind unzuldssig. Diese alternative Form der Einfriedung ist aufgrund ihrer Erschei-
nung ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Zudem ist dabei zwischen Zaunun-
terkante und Geldndeoberkante durchschnittlich ein Abstand von 15 cm sicherzustellen, um
weiterhin eine Durchléssigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten. Zaunsockel sind aus diesem
Grund ebenfalls unzulassig.
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7.4 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen, Immissionsschutz

Aus naturschutzfachlichen und immissionsschutzfachlichen Griinden ist zur Vermeidung
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Licht (Lichtverschmutzung) eine dauerhafte Beleuch-
tung der Anlage verboten. Ist fir die Betriebsgebaude eine AuRenbeleuchtung erforderlich,
so ist diese insektenfreundlich zu gestalten.

8. BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ SOWIE GRUNORDNUNG

Um die Auswirkungen auf Natur und Umwelt so gering wie méglich zu halten, werden Fest-
setzungen zum Schutz des Bodens, zur Durchgriinung und Einbindung der Agri-Photovolta-
ikanlage in die Umgebung getroffen. Diese Festsetzungen stellen den in den Bebauungsplan
integrierten Grinordnungsplan dar.

8.1 Boden- und Grundwasserschutz

Zum Schutz des Bodens und zur Minimierung von Bodenversiegelung werden folgende Ver-
meidungsmaRnahmen festgesetzt, die bei Bau, Betrieb und Riickbau der Anlage zu bertck-
sichtigen sind:

- Das natiirliche Gelande ist beizubehalten. Gelandeveranderungen sind nur bis zu einer
Héhe von + 50 cm zuldssig, wenn sie fir die Erschlieung erforderlich sind. Hierzu zahlt
auch die Errichtung der technischen Gebaude.

- Zufahrten, Montage- und ErschlieBungswege sowie Plétze (Flachen die nicht von Mo-
dulen tiberdeckt werden, wie bspw. im Bereich der Trafostationen) sind zur Vermeidung
von Bodenversiegelung in wassergebundener Bauweise bzw. wasserdurchlassig zu er-
richten soweit dem nicht das Erfordernis einer anderen zuldssigen Verwendung der Fla-
chen entgegensteht. In der Regel handelt es sich bei den internen Wartungswegen um
Graswege. Die tatséchlich versiegelte Flache beschrankt sich somit auf die erforderli-
chen technischen Gebaude sowie den Bereich der Ramm- oder Schraubprofile der Mo-
dule.

- Das Niederschlagswasser ist flichenhaft zu versickern. Sollten wahrend der Betriebs-
zeit Tropfkanten an den Modulen zu einer erhdhten Bodenerosion mit einer Rinnenbil-
dung fithren, so sind entsprechende Gegenmalinahmen zu treffen.

- Der Oberboden ist beim Ausheben der Kabelgraben gesondert zu lagern und nach dem
Verfillen der Graben wieder als Oberboden einzubauen (§ 202 BauGB Schutz des Mut-
terbodens). Starke Verdichtungen sind zu unterlassen. Im Setzungsbereich ist spater
ggf. Oberboden nachzufiillen und ggf. mit dem urspriinglich verwendeten Saatgut ein-
zusaen.

- Es dirfen keine Schadstoffe aus den Baufahrzeugen und Maschinen in den Boden ein-
getragen werden.
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- Fur Oltransformatoren sollten nach Méglichkeit Transformatoren ohne Mineralsl gewahit
und stattdessen auf nicht wassergefihrdende synthetische Ester zuriickgegriffen wer-
den. Bei Verwendung von Oltransformatoren, die wassergefdhrdende Stoffe (Transfor-
matorendl) enthalten, ist im Genehmigungsverfahren die fachkundige Stelle fiir Wasser-
wirtschaft zu beteiligen. Soliten Oltransformatoren verwendet werden, diirfen diese nur
unter Bertlicksichtigung des § 62 WHG (Wasserhaushaltsgesetzes) errichtet werden.
Hierzu hat der Vorhabentrager der Marktgemeinde ein entsprechendes Zertifikat der
ausflhrenden Firma vorzulegen. Alternativ zu den Oltransformatoren kénnen auch Tro-
ckentransformatoren verwendet werden, diese kénnen ohne besondere bauliche Vor-
kehrungen fiir den Gewasserschutz errichtet werden.

- Werden verzinkte Stahlprofile fir die Modultische etc. verwendet, muss sichergestellt
sein, dass diese nicht in die gesattigte Zone oder den Grundwasserschwankungsbe-
reich eingebracht werden. Kann das nicht sichergestellt werden, muss dafir Sorge ge-
tragen werden, dass die Freisetzung von Zink vermieden wird und die zulassige Zusatz-
belastung eines Bodens gem. § 8 BBodSchG i. V. m. § 5 BBodSchV, Anlage 1 Tabelle
1 und 3, nicht Uiberschritten wird (z. B. durch die Verwendung anderer Materialien, eine
Beschichtung der Verzinkung oder durch die maRvolle Zugabe von Kalk, um einen PH-
Wert von 5,5 bis 6 nicht zu unterschreiten). Dabei wird jedoch darauf hingewiesen, dass
die Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tabelle 1 BBodSchV flir Béden und Materialien mit
einem nach Anlage 3 Tabelle 1 BBodSchV bestimmten Gehalt an organischem Kohlen-
stoff (TOC-Gehalt) von mehr als 9 Masseprozent keine Anwendung finden. Fiir diese
Bdden und Materialien missen die malgeblichen Werte im Einzelfall in Anlehnung an
regional vergleichbare Bodenverhiltnisse abgeleitet werden. GemaR des Praxis-Leitfa-
dens fiir die 6kologische Ausgestaltung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen (LfU 2014:
S. 24) bestehen keine Bedenken gegen den Einsatz von verzinkten Stahlprofilen, sofern
sich die Modulverankerungen innerhalb der ungesattigten Bodenzone befinden. Das
zwischenzeitlich erstellte Bodengutachten (ConSoGeol GmbH & Co. KG: Stand
26.05.2023) zeigte auf, dass in Teilbereichen oberflachennahes Grundwasser vorge-
funden wurde. Daher sind in diesem Bereich zum Schutz des Grundwassers und des
Bodens die entsprechenden Vorkehrungen zu treffen. Die MaRnahmen sind mit dem
Wasserwirtschaftsamt Weilheim-Schongau abzustimmen.

Dariiber hinaus sind weitere Hinweise zum Schutz des Bodens zu beachten, die auf andere
DIN-Vorschriften und Gesetzesvorgaben beruhen (vgl. Textlichen Hinweise zum Bebauungs-
plan Ziffer 2.3):

- Das Befahren des Bodens ist bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen moglichst zu
vermeiden.

- Es sind SchutzmaBnahmen entsprechend der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten) und DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial und Baggergut) zu treffen.

8.2  Griinordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterteilen sich in Ver-
kehrsflachen (Bestand), in tiberbaubare Flachen des Sondergebiets und in Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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(Ausgleichsflachen). Auf den letztgenannten Flachen findet der Ausgleich fur die Errichtung
der PV-Anlage sowie Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen statt. Die Flache innerhalb
des Sondergebiets wird weiterhin landwirtschaftlich in Form einer Rinderbeweidung bewirt-
schaftet. Der innerhalb und angrenzend befindliche Geholzbestand bleibt erhalten und wird
teilweise aufgewertet.

8.2.1 Allgemeine MaRnahmen

Der angrenzend befindliche Gehdlzbestand ist unter Beachtung der SchutzmaRnahmen ge-
maR DIN 18920 zum Schutz von B&éumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen wirksam zu schitzen.

8.2.2 Flachen innerhalb des Sondergebiets (SO)

Die Flachen innerhalb der Sondergebietsflachen durfen entsprechend des Planungsziels ei-
ner Agri-PV-Anlage weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden (aktuell Rinderbeweidung).
Der Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln zur Pflege der Module ist dabei aus Grinden
des Boden- und Grundwasserschutzes nicht zuldssig. In der Regel erfolgt die Reinigung mit
entkalktem Wasser.

8.2.3 Bindungen zum Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Umgrenzung der Flachen mit Bindungen
fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, ist der Bestand
dauerhaft zu erhalten. Die Erhaltung dient der Minimierung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und dient durch den Schutz wertvoller Pflanzbestéande sowie unterschiedlicher Le-
bensraume auch dem Erhalt der Artenvielfalt. Diese Flache sowie die als zu erhalten festge-
setzten Baumbestande, sind unter Beachtung der Schutzma®nahmen gemaf DIN 18920 zum
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen wirk-
sam zu schutzen.

8.2.4 Biotopbausteine (Schaffung von Tagesverstecken)

Abbildung 13: Beispiel Tagesverstecke links: Lesesteinhaufen (Bildguelle: https://de-academic.com/dic.nsf/dewiki/843752);
rechts: Totholz

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume zu vermeiden und die
Artenvielfalt zu erhéhen, erfolgt die Anlage von Biotopbausteinen, welche als (ggf. mobile)
Tagesverstecke aus Lesesteinhaufen bzw. Steinkérben und Totholz angelegt werden. Die
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Biotopbausteine bieten damit ebenfalls neue Nahrungsquellen und Lebensraume fiir Klein-
tiere. Die Tagesverstecke kénnen umgelagert werden, um die Pflege der Flachen zu erleich-
tern. Dies ist sowohl bei den Wurzelstécken als auch bei den Steinkdrben méglich.

9. AUSGLEICHSMARNAHMEN

Der Bau einer Photovoltaik-Freiflichenanlage ist als eine Veranderung der Gestalt bzw. der
Nutzung von Grundfl&chen einzustufen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild beeintréchtigen kénnen. Damit ist die Eingriffsdefinition
gemal Bundesnaturschutzgesetz erfiillt (8§ 13 ff. BNatschG). GemaR den voran genannten
Vorgaben wird daher fiir die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfahren zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ~Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt
eine Umweltpriifung durchgefiihrt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Da-
bei wird ermittelt, ob eine erhebliche Beeintrachtigung auf die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds durch die Planung vorliegt. Der Umwelt-
bericht bildet einen eigenstandigen Teil der Begriindung (vgl. Teil E) ab Seite 34). Es konnte
festgestellt werden, dass durch die festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen
keine erhebliche Beeintrachtigung vorliegt.

9.1 Eingriffsregelung

Fur das vorliegende Vorhaben einer Agri-PV-Anlage kénnen vorhabenbedingt die bestehen-
den Planungshilfen zur Eingriffsermittiung bei Freiflichenphotovoltaikanlagen des Bayeri-
sches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen Stand 10.12.2021 aus nachfolgenden Griinden
nicht angewendet werden:

Die neuesten Hinweise des Bay. Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr (2021)
sehen fur Freiflichenphotovoltaikanlagen Vorgaben vor, nach denen ein Ausgleich komplett
entfallen kann. Diese Vorgaben werden mit Ausnahme der Herstellung eines extensiven
Grunlands unterhalb der Module durch das Vorhaben eingehalten. Die Ausfiihrungen beriick-
sichtigen in Bezug auf die Ausgleichsermittiung somit nicht die besondere Ausgestaltung von
Agri-PV Anlagen — die Flache unterhalb der Module sollen vorhabenbedingt weiterhin wie
bisher vorrangig landwirtschaftlich als Weideland genutzt werden. Die Herstellung eines ex-
tensiven Griinlands wiirde dem Nutzungszweck einer +Agri-PV*-Anlage und einer multifunkti-
onalen Flachennutzung widersprechen. Dieser Ansatz wire somit obsolet, wenn an anderer
Stelle wiederum fiir den Ausgleichsbedarf andere Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen werden miissten. Die Konsequenz wére somit, dass zur Eingriffsermittiung das Her-
anziehen der GRZ von 0,5 erfolgen musste, was im vorliegenden Fall jedoch nicht verhaltnis-
maRig erscheint. Die ehemaligen Hinweise der OBB gaben einen maximalen Faktor von 0,2
als Rahmen. Die aktuellen Hinweise von 2021 fiihren aus, dass bis zu einer GRZ von 0,5
unter Berlicksichtigung der weiteren Vorgaben KEIN Ausgleich erforderlich ist. Es wird daher
davon ausgegangen, dass bei einer Uberstellung der Flache von 50 % die Beeintrachtigungen
der Bodenfunktion nicht erheblich sind. Der Abstand der Module (Unterkante) zum Boden
betragt im vorliegenden Fall sogar mind. 2,1 m (statt den mindestens erforderlichen 0,8 m).
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Die Reihenabstande untereinander betragen mind. 3 m. D.h. die hier vorliegende Beeintréch-
tigung ist somit nicht mit einer zulassigen GRZ in anderen Baugebieten (wie z. B. Wohnen
oder Gewerbe) zu vergleichen.

GemaR den Hinweisen von 2021 sowie dem Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung, verstehen sich diese als Orientierungshilfe. Den Gemeinden steht es aber auch frei,
andere sachgerechte und nachvollziehbare Methoden anzuwenden. Unter Abwé&gung aller
Belange gewichtet die Gemeinde die Belange der flachensparenden, multifunktionalen Er-
zeugung erneuerbaren Energien (gem. § 2 EEG von tiberragendem Interesse, welche der
nationalen Sicherheit dienen) daher schwerer, als die Bereitstellung eines flachenbezogenen
Ausgleichs. Die Gemeinde nutzt die ihr zugrundeliegenden Méglichkeiten, um der Eingriffs-
regelung gerecht zu werden und erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung zu vermei-
den. Entsprechend der Ausfiihrungen des Umweltberichts sind dariiber hinaus keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Weil-
heim-Schongau erfolgt daher die konkrete Ermittlung des Eingriffs in Anlehnung an die Bay-
erische Kompensationsverordnung sowie den aktuellen Leitfaden fur die Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung (2021).

Die detaillierte Ermittlung des Eingriffs- sowie des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs
ist dem Umweltbericht zu entnehmen (vgl. Teil E) Ziffer 5, S. 58).

Durch den Eingriff wird ein Ausgleichsbedarf von 24.132 WP erforderlich. Durch die inner-
halb des Plangebiets festgesetzten Ausgleichsmalinahmen auf den Ausgleichsflachen A1
und A2, kann ein Ausgleichsumfang von 24.235 WP bereitgestellt werden. Durch die Planung
wird somit eine positive Ausgleichsbilanz von 103 WP erreicht. Der ermittelte Ausgleichsbe-
darf wird somit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erbracht. Es sind folglich
keine externen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

9.2 Beschreibung der Ausgleichsflichen und -mafnahmen

Die Errichtung einer PV-Anlage in der freien Landschaft bringt aufgrund der technischen
Uberformung, Auswirkungen auf das Landschaftsbild mit sich. Daher hat zum einen die Wahl
des Standorts eine wichtige Bedeutung, zum andern aber auch die Wahl der MafRnahmen,
um diese Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren. Die Auswirkungen der Anlage
auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage des Standorts, welcher durch die &stlich ver-
laufende Kreisstrale WM29 sowie der Freileitung, welche das Plangebiet durchquert, vorbe-
lastet ist, durch den Gehélzbestand im Westen bereits erheblich minimiert.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen und zur Einbindung der Anlage in die Land-
schaft, findet der naturschutzfachliche Ausgleich am Ort des Eingriffs auf den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flachen A1 und A2 statt. Dabei erfolgt die Herstellung von naturna-
hen Strukturelementen wie die Pflanzung einer Baumreihe sowie weiteren Gehdlzen und Ex-
tensivwiesen im Randbereich der Anlagenflache. Die entsprechenden Herstellungs- und Pfle-
gemalnahmen sind detailliert in den Textlichen Festsetzungen aufgefuhrt (vgl. § 10; Teil A).
Nachfolgend werden daher lediglich die grundlegenden Entwicklungsziele beschrieben.

Zur Einbindung der PV-Anlage von Norden (A1) und Osten (A2), erfolgt in diesem Bereich die
Entwicklung eines maRig extensiv genutzten, artenreichen Grinlands mit den im Norden be-
stehenden Laub- und Nadelgehdlzen ergdnzenden Baumpflanzungen. Die neu zu pflanzende
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Baumreihe im Osten setzt die Zielsetzung des Flachennutzungsplans um. Die ausgewshliten
vorgeschlagenen Pflanzarten orientieren sich an den im Umfeld vorhandenen Gehdlzbestand
sowie weitere heimische Baumarten. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde kann
die Pflanzauswahl insbesondere hinsichtlich der Widerstandsféhigkeit beztiglich der Auswir-
kungen des Klimawandels erweitert werden. Durch die Baumpflanzungen kénnen die direkten
Sichtbeziehungen von der KreisstraRe unterbunden werden. Zudem bieten die Baumpflan-
zungen neue Lebensrdaume fir die Tierwelt. Auf den nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen
ist eine extensive Wiese zu entwickeln. Hierfiir kénnen die Saatgutmischungen von z. B. Rie-
ger-Hofmann ,Blumenwiese“ oder ,Frischwiese/ Fettwiese* oder Saaten Zeller UG 17 .Feld-
rain und Saum*“ verwendet werden. Mit dem Anpflanzen eines bliitenreichen Wiesensaumes
werden zusétzliche Nahrungsquellen fiir die heimischen Insekten geschaffen.

Fir die Ausgleichsmalnahmen ist autochthones Saat- und Pflanzgut zu verwenden, das dem
Schutz und Erhalt der heimischen Pflanzenarten dient. (Hinweis: Aufgrund derzeit vorherr-
schender Lieferschwierigkeiten von autochthonem Saatgut, ist in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde die Verwendung eines alternativen Saatguts mdglich.)

Zum Schutz der Natur mit ihrer Artenvielfalt sowie aus Griinden des Boden- und Grundwas-
serschutzes sind Mulchung, sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diin-
gemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln auf
den Ausgleichsflachen nicht zulgssig.

10. ARTENSCHUTZ

Artenschutzrechtliche Belange werden nach aktuellem Planungsstand in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde nicht gesehen. GeméaR der Artenschutzkartierung (ASK) des
Landesamts fir Umwelt, Stand Februar 2023, liegt am &dulReren Rand im Norden des Gel-
tungsbereichs (im Bereich des Gehélzbestands) eine Fundmeldung aus dem Jahr 2004 zum
Kleinen Eisvogel vor. Weiter nérdlich auRerhalb des Geltungsbereichs sind Fundmeldungen
zu Eichen-Zipfelfalter, Pflaumen-Zipfelfalter, Uimen-Zipfelfalter und Nierenfleck ebenfalls aus
dem Jahr 2004 erfasst. Es liegen keine Anhaltspunkte zu negativen Auswirkungen des Vor-
habens auf diese Arten vor.

Zum Schutz der Vogelwelt sind Pflegearbeiten an den Gehélzen gemaR den naturschutz-
rechtlichen Vorgaben zwischen dem 01.03. und 30.09. des Jahres nicht zulassig.

Zum Schutz von Insekten, erfolgt keine Beleuchtung der Anlage. Bei Technikgebauden erfolgt
die Aullenbeleuchtung, sofern erforderlich, insektenfreundlich.

11. IMMISSIONSSCHUTZ

11.1 Gerduschquellen und Feldemissionen

Wahrend des Betriebs der Anlagen kénnen Trafo und Wechselrichter Gerduschquellen dar-
stellen. GemaR des Praxis-Leitfadens fiir die 6kologisches Ausgestaltung von Photovoltaik-
Freifldchenanlagen (LfU 2014; S. 28) wird ab einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters
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von rund 20 m zur Grundstiickgrenze der Immissionsrichtwert fir reine Wohngebiete von
tagsiiber 50 dB(A) sicher unterschritten. Die nachste Wohnbebauung befindet sich stdlich in
ca. 95 m Entfernung zur Baugrenze. Dabei handelt es sich um das Wohnhaus der Flachenei-
gentiimer. Dazwischen liegen die dazugehérigen Landwirtschaftsgebdude (Rinderstélle mit
Freiflachen). Nérdlich, im Abstand von 200 m zum Geltungsbereich, befinden sich entlang der
PeiRenberger StraRe weitere vereinzelte Hofstellen. Beeintrachtigungen durch Ger&usche
der Anlage kénnen somit ausgeschlossen werden. Durch den vorgesehenen Betrieb der Agri-
Photovoltaikanlage kann zudem davon ausgegangen werden, dass auflerhalb der Anlagen
die Feldemissionen der Wechselrichter und der Transformatoren vernachléssigbar sind und
die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte der 26. BImSchV tber elektromagnetische Fel-
der in der Fassung vom 16.12.1996 (Neugefasst durch Bekanntmachung vom 14.08.2013)
eingehalten werden.

11.2 Blendwirkung

Im Tagungsband ,Lichtimmissionen“ des Bay. Landesamts fur Umwelt (LfU) vom 17.10.2012
wird ausgefiihrt, dass es aufgrund der hohen Leuchtdichte der Sonne bereits zu einer Abso-
lutblendung kommen kann, wenn durch ein Photovoltaikmodul auch nur ein geringer Bruchteil
(weniger als 1 %) des einfallenden Sonnenlichts zum Immissionsort hin reflektiert wird. Des-
halb kénnen auch Module mit Anti-Reflex-Beschichtung zu einer Absolutblendung flihren. Be-
troffen waren dann vor allem (sid)westlich oder (stid)6stlich gelegene Immissionsorte mit
Abstanden von unter 100 m zur Photovoltaikanlage. Zur Bewertung der malRgeblichen Immis-
sionsorte und -situationen wurden dartiber hinaus die Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz
(LAI) herangezogen. Die n&chstgelegene Wohnbebauung stellen wie im vorangegangenen
Absatz beschrieben die Hofstellen der Flacheneigentiimer dar, welche sich in ca. 95 m sidlich
der Anlage befinden. Diese sind durch die zu den Hofstellen zugehérigen Landwirtschaftsge-
b4ude sowie bestehende Eingriinungen der Hofe abgeschirmt. Zudem soll zwischen Wohn-
haus und PV-Anlage der Neubau eines Stallgebdudes erfolgen. Somit kdnnen die Anforde-
rungen des Immissionsschutzes im Hinblick auf die Blendwirkung ftr Wohnbebauung erfullt
werden.

Ostlich des Plangebiets verlauft die KreisstraBe WM29. Aufgrund der hoch aufgesténderten
Module, der vorhandenen Gelandegegebenheiten sowie der bestehenden und geplanten Ein-
grinung, wird nach aktuellem Planungsstand von keiner Beeintrachtigung der Verkehrsteil-
nehmer ausgegangen. Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind vorsorglich blendfrei zur &stlich
verlaufenden Kreisstrale WM 29 hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche
Gefahrdung des Verkehrs auf der KreisstralRe WM 29 durch eine ,Blendung®, bedingt durch
die Solarmodule, ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine durch die PV -
Module verursachte, den Verkehr gefahrdende Blendung herausstellen, so sind vom Anla-
genbetreiber in Rucksprache mit den jeweiligen Fachstellen (StBA Weilheim, LRA Weilheim-
Schongau) entsprechende Vorkehrungen zu treffen.
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12.  KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fiir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB). Der hier vorliegende Bebauungsplan entspricht diesem Ziel in hohem Male, nach-
dem durch diesen die Zulassigkeit einer Agri-Photovoltaikanlage erméglicht wird und somit
ein Beitrag zur Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien geleistet wird.

Solarenergie

Der Markt Peilenberg liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich des Jahresmit-
tels der globalen Strahlung im oberen Mittelfeld (1180 - 1194 kWh/m?). Daraus ergibt sich
eine gute Eignung fiir die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

13. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 84.481 m? 100,0 %

Sonderbauflidchen 76.100 m2 90.1 %

davon lberbaubare Fléche (Baugrenze ohne Bereiche, die 69.128 m? 89.1 %

von Bebauung freizuhalten sind)

bestehende Verkehrsflachen (Kreisstrake WM29) 3.399 m? 4,0 %
Ausgleichsflachen 4.704 m? 56 %
davon A1 2.170 m? 2,6 %
davon A2 2.534 m*? 3,0 %
Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Bepflanzungen 277 m? 0.3 %

OPLA — Birogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 18.10.2023 Seite 33 von 64



MARKT PEIRENBERG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt" D) Umweltbericht

E) UMWELTBERICHT

gem. § 2a BauGB

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

Der Markt Peitenberg méchte mit der Baurechtschaffung einer Agri-Photovoltaikanlage die
Energiegewinnung mit erneuerbaren Energien unterstiitzen, um somit einen Beitrag zur Er-
reichung der internationalen Klimaziele zu leisten. Die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung
(Rinderbeweidung) auf den fir die Agri-PV-Anlage vorgesehenen Flachen soll unterhalb der
hoch aufgestanderten Module fortgefihrt werden. Durch die Doppelnutzung der Flachen wird
mit Grund und Boden schonend umgegangen und eine ressourcenschonende Erzeugung von
erneuerbaren Energien umgesetzt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung der Photovoltaikanlage zu
schaffen, erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans .Sondergebiet
Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt*. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf
§ 1 Abs. 6 BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berticksichtigen. Dabei sind die Vorschriften zum Umweltschutz gemal
§ 1a BauGB anzuwenden. Hierzu ist im Laufe des Verfahrens gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und gem. Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4¢ in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Da die Darstellung des aktuell wirksamen Flachennutzungsplans von dem geplanten Vorha-
ben abweicht, ist eine Flachennutzungsplananderung erforderlich. Diese erfolgt im Parallel-
verfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB und stellt die 6. Anderung des Flachennutzungsplans dar.

Der Bau einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ist als eine Veranderung der Gestalt bzw. der
Nutzung von Grundflachen einzustufen, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Damit ist die Eingriffs-
definition gemaR BNatSchG erfillt. GeméaR den voran genannten Vorgaben wird daher fir die
Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt" eine Umweltprifung
durchgefiihrt und in nachfolgendem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Das Gesetz zu SofortmaRnahmen fiir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien und weiteren Manahmen im Stromsektor (20.07.2022) sowie das EEG 2023 heben in
§ 2 die besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien als liberragendes offentliches
Interesse hervor, das der 6ffentlichen Sicherheit dient. Zudem legt das Gesetz fest, dass die
erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgi-
terabwagungen eingebracht werden sollen, bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist. Die Erstellung des nachfolgenden Umweltberichts erfolgt daher ins-
besondere unter Beriicksichtigung dieses Gesetzes.
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Angaben zum Standort

Die geplante Agri-PV-Anlage befindet sich nérdlich der Ortschaft Fendt. Die GréRe des Gel-
tungsbereichs betrégt ca. 8,4 ha, wobei eine maximale Flache von ca. 7,6ha der Energiege-
winnung durch Photovoltaik dienen soll.

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Hang einer relativ flachen Talsituation, welche
westlich und weiter éstlich von Waldflachen gerahmt wird. Das Gel&nde fallt von Westen nach
Nordosten ab. Das Vorhabengebiet befindet sich im Alpenvorland, welches sich durch eine
bewegte Landschaft auszeichnet und durch Waldflachen und Feldgehdlze sowie landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Beweidung und Ackerbau) gegliedert wird.

Aktuell wird das Vorhabengebiet als Weideflache (Rinderbeweidung) des direkt siidlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betriebs genutzt und ist somit als intensiv genutztes Griin-
land einzustufen. Das Plangebiet wird durch den Schrallengraben und einen weiteren namen-
losen zeitweise wasserfiihrenden Graben durchquert. Nérdlich und stidwestlich befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs weiterer Baumbestand, welcher aus Laub- und Nadelgehol-
zen besteht.

Direkt westlich grenzt das Waldgebiet ,Schrallenwald“ an, welcher zur Einbindung der ge-
planten Anlage beitragt. Ostlich verlduft die KreisstraRe WMZ29, wodurch der Standort gut an
das uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden ist und das Landschaftsbild gleichzeitig bereits
durch eine Infrastruktureinrichtung vorbelastet ist. Zur Vorbelastung tragt zudem eine Freilei-
tung bei, welche das Plangebiet durchquert. Die nachste Wohnbebauung befindet sich sudlich
in ca. 95 m Entfernung zur Baugrenze. Dabei handelt es sich um die Wohnhdauser der Fla-
cheneigentiimer. Dazwischen liegen die dazugehdrigen Landwirtschaftsgebzude (Rinder-
stalle mit Freiflachen). Nérdlich im Abstand von 200 m zum Geltungsbereich befinden sich
weitere vereinzelte Hofstellen. Von dort ist der Standort nicht einsehbar.

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Von den ca. 8,4 ha Gesamtumgriff werden ca. 7,6 ha als Sondergebietsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Agri-PV* ausgewiesen. Die weiteren Flachen unterteilen sich in Verkehrsflachen
(Bestand) und in Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie in Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Ausgleichs- sowie Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen fiir die Errichtung der PV-Anlage finden ausschlieRlich innerhalb
des Geltungsbereichs statt.

Aufgrund der bestehenden Anbindung an die Kreisstrale WM29 sowie bestehende private
Zufahrten sind keine zusatzlich zu errichtenden Verkehrsflachen zur externen Erschlielung
erforderlich. Eine zusatzliche Versiegelung ist mit Ausnahme der Betriebsgebaude (Trafosta-
tionen, Wechselrichter, Stromspeicher, etc.) nicht vorgesehen.

Der vollstandige Riickbau der baulichen Anlagen nach Ende der Photovoltaiknutzung sowie
die Folgenutzung als landwirtschaftliche Flache werden neben den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zusétzlich tUber stadtebauliche Vertrage zwischen dem Markt Peiflenberg und Vor-
habentréger sowie Pachtvertrage zwischen Vorhabentréger und Grundstiickseigentimer ge-
sichert.
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In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Weilheim-Schongau, wird fir die Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs das Schreiben der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern vom 19.11.2009 herangezogen.

Bautechnisch werden folgende Inhalte im Bebauungsplan festgesetzt, von denen hier im Um-
weltbericht ausgegangen wird.

- Max. 50 % der BP-Flache werden von Modulen tberstellt (GRZ 0,5);

- Max. Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache weiterer bau-
lichen Anlagen (Trafostationen, Wechselrichter, Stromspeicher, etc.) um insgesamt ma-
ximal 200 m?;

- Griindung der Module auf Ramm- oder Schraubprofilen, keine Betonfundamente;
- Moduloberkante: max. 4,6 m (Bezugspunkt natlirliches Gelande);

- Mindestabstand Modulunterkante zu Geléandeoberkante: 2,1 m;

- Reihenabstand der Module: mind. 3,0 m;

- Max. Gebdudehohe: 3,0 m;

- Nach aktuellem Planungsstand Einz&unung nur als Weidezaun,
alternativ max. zuléssige Zaunhdhe: 2,2 m inkl. Ubersteigschutz, dann nur innerhalb
der Baugrenzen zuldssig;

- Abstand der Unterkante Zaun zum Boden: mind. 15 cm, keine Zaunsockel;
- Zaunmaterial: offene Gestaltung (z. B. Weidezaun, Stabgitter- oder Maschendrahtzaun)
- Flachenhafte Versickerung,

- Stellplatze, Zufahrten, Baustrafen und Wartungsflachen sind in wasserdurchlassiger
Weise zu errichten.

- Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich Stromleitungen, sind unterirdisch zu fuh-
ren.

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere ,die
Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt" zu berick-
sichtigen.

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BNatSchG etc.), die Immissions-
schutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Bodenschutz-
gesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 2023), der Regionalplan der Re-
gion Oberland (RP17) (Stand 2020), der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Peillen-
berg (Stand 2007) und das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).
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1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan Bayern ist als Grundsatz (G) 1.3.1 festgelegt, dass den Anforde-
rungen des Klimaschutzes [...] Rechnung getragen werden [soll], insbesondere durch die ver-
stérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien. Als Zielvorgabe (Z 6.2.1 ) ist eben-
falls festgehalten, dass Erneuerbare Energien [...] verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen
[sind]. Explizit zu Freiﬂéchenphotovoltaikanlagen wird weiter begriindet, dass aufgrund der
[...] Fldcheninanspruchnahme einer effizienten und multifunktionalen Fléchennutzung beson-
dere Bedeutung zukommt. Besonders effektiv kann dies durch sogenannte Agri-Photovol-
taik, die die Erzeugung von Solarstrom mit der landwirtschaftlichen Nutzung der Fléche ver-
bindet [...], erfolgen.

Hinsichtlich weiterer planungsrelevanter Grundsatze und Zielvorgaben des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern, wird auf die Begrindung (Teil D) Ziffer 4) verwiesen.

1.3.2 Regionalplan Oberland 17

Im Regionalplan Oberland, gemaR dem Ziel (Z) B X 3.4, sollen ,die erneuerbaren Energien
Biomasse, Sonnenenergienutzung und Geothermie verstérkt erschlossen und nachhaltig ge-
nutzt werden®. Mit der Baurechtschaffung von Agri-Photovoltaikanlagen unterstitzt der Markt
Peillenberg die Energiegewinnung mit erneuerbaren Energien und leistet somit einen Beitrag
zur Erreichung der regionalen und internationalen Klimaziele.

Hinsichtlich weiterer planungsrelevanter Zielvorgaben des Regionalplans sowie der Bertick-
sichtigung der definierten Ziele und Grundsatze, wird auf die Begrindung (Teil D) Ziffer 4)
verwiesen.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Da die Darstellung des aktuell wirksamen Flachennutzungsplans vom geplanten Vorhaben
abweicht, ist eine Flachennutzungsplaninderung erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfah-
ren gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Zuge der 6. Anderung des Flachennutzungsplans. Darin erfolgt
analog des Bebauungsplans die Darstellung von Sonderbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO mit der Zweckbestimmung »Agri-PV* und nach endgiltiger Aufgabe der Photovolta-
iknutzung als Folgenutzung ,Flache fiir die Landwirtschaft* gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB.

1.3.4 Rechtskréaftige Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen derzeit keine rechtskréaftigen Bebauungsplane.
1.3.5 Schutzgebiete

Biotopkartierung (Flachland)

Nordlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich das Biotop ,Feuchtwiesen im Tal
des Rottgrabens* mit den Biotopteilflachen Nr. 8132-0245-002 und Nr. 8132-0245-003.

Flora-Fauna-Habitat

Westlich an das Plangebiet schliefit das Flora-Fauna-Habitat ,Moore und Wilder Dielien® (ID:
8032-372) an.
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Schutzgebiete der Wasserwirtschaft

Innerhalb des Plangebiets, sowie im naheren Umfeld befinden sich weder festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete noch Hochwassergefahrenflachen. Ebenso liegt keine Betroffenheit
von Trinkwasserschutzgebieten oder Einzugsgebieten der Wasserversorgung Vvor. Die
nachste Hochwassergefahrenflache befindet sich sidlich in ca. 200 m Entfernung in der Nahe
des Wértersbachs mit einer hundertjahrlichen Wahrscheinlichkeit (HQ100).

GroRe Teile des Geltungsbereichs befinden sich in einem wassersensiblen Bereich.

Denkmalschutz (Boden- und Baudenkmaéler)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine
Bau- oder Bodendenkméler.

Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich stidlich vom Plangebiet in ca. 140 m Entfer-
nung. Dabei handelt es sich um das Baudenkmal ,Schwedenkapelle* (Nr. D-1-90-139-19) auf
der Flurnummer 3411/2.

Weitere Schutzgebiete

Weitere Schutzgebiete (z. B. Naturschutzgebiete, Nationalparke, Landschaftsschutzgebiete,
geschiitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler) werden nach aktuellem Kenntnisstand
nicht beriihrt.

1.3.6 Weitere zu beriicksichtigende Fachgesetze

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023)

§ 1 Abs. 2: Ziel dieses Gesetzes ist es, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms auf 80 Prozent bis zum Jahr 2030 zu steigern und die Stromversorgung bis zum Jahr
2035 klimaneutral zu gestalten.

Durch die geplante Agri-Photovoltaikanlage wird erneuerbare Energie erzeugt.

§ 2:[...] sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiih-
renden Schutzgiiterabwégungen eingebracht werden.

Der Umweltbericht wird unter Beriicksichtigung dieses Paragraphen erstellt.

Baugesetzbuch (BauGB)

GemaR § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenver-
siegelung ist auf das unbedingt nétige Mal3 zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich genutzter Flédchen soll begriindet werden. Den Erfordernissen des Kli-
maschutzes soll ... durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, ... Rechnung
getragen werden (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Die Flachen unter und zwischen den Modulen werden weiterhin wie bisher landwirtschaftlich
als Weide genutzt und mit hochaufgestanderten PV-Modulen iberstellt. Durch die Doppelnut-
zung der Flachen wird mit Grund und Boden schonend umgegangen und eine ressourcen-
schonende Erzeugung von erneuerbaren Energien umgesetzt. Die Versiegelung wird auf das
notwendige MafR begrenzt. Nach Ende der PV-Nutzung steht die Flache wieder ausschliefdlich
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der Landwirtschaft zur Verfugung. Agri-PV-Anlagen setzen diesen Paragraphen in hohem
MafRe um.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben sowie die umweltrelevanten Wirkungen der Planung ermittelt. Im Rahmen der
Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung lassen
sich die méglichen Auswirkungen sachlich und zeitlich wie folgt unterteilen:

- Baubedingte Auswirkungen (meist temporér): Auswirkungen, die durch die Errichtung
der Agri-Photovoltaikanlage sowie der erforderlichen Infrastruktur hervorgerufen wer-
den.

- Anlagebedingte Auswirkungen (meist dauerhaft bzw. fiir die Dauer des Anlagenbetrie-
bes): Auswirkungen, die von der optischen Wirkung der Solarmodule sowie der bauli-
chen Anlagen und der Infrastruktureinrichtungen entstehen sowie eventuelle Versiege-
lungen.

- Betriebsbedingte Auswirkungen (meist dauerhaft bzw. firr die Dauer des Anlagenbe-
triebes): Auswirkungen, die durch den Betrieb der Agri-Photovoltaikanlage hervorgeru-
fen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen werden aufgrund ihrer schwierigen Abgrenzung
und dhnlichen Auswirkungen im Folgenden zusammen betrachtet. Riickbaubedingte Aus-
wirkungen werden abschlieRend fiir die gesamten Schutzgiter betrachtet.

Es werden die Wirkfaktoren in Bezug auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis j) BauGB,
beschrieben.

Die Bestandsbewertung sowie die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgen verbal ar-
gumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Bedeu-
tung bzw. Erheblichkeit.

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten und werden
daher im Weiteren nicht weiter betrachtet:

- Art und Menge an Strahlung: Das ermoglichte Vorhaben lasst keine relevanten Auswir-
kungen erwarten.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfélle auszugehen. Die ordnungsgemafe Entsorgung
der Abfalle nach Riickbau der Anlage ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermoglichten Vorha-
ben nicht in erhéhtem MaRe verbunden.
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- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen: Im direkten Umfeld sind keine Vorhaben geplant, deren Auswirkungen bei
einer Kumulierung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens weitere Auswirkungen
erwarten lassen.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.1.1 Bestandsaufnahme und -bewertung
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Abbildung 14: Blick von 6stlich der Kreissiraie WM29 in Richtung Westen auf das Plangebiet (weils umrandet)

Aktuell wird das Vorhabengebiet als Weideflache (Rinderbeweidung) genutzt und ist damit
als intensiv genutztes Griinland einzustufen. Direkt westlich grenzt an den Geltungsbereich
das Waldgebiet Schrallenwald an. Am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs finden sich
mehrere Einzelbdume (Laub- und Nadelgehdlze) wovon im Nordosten eine landschaftsbild-
pragende Eiche vorhanden ist. Daran schlieRen im Norden Feuchtwiesen an, welche als Bi-
otop ,Feuchtwiesen im Tal des Rottgrabens (Biotopteilflichen Nr. 8132-0245-002 und 8132-
0245-003) amtlich kartiert sind. Zudem grenzt westlich das Flora-Fauna-Habitat ,Moore und
Walder westlich DieRen® (ID: 8032-372) an und tiberschneidet sich in diesem Bereich um eine
geringe Teilfliche mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Das Plangebiet selbst wird durch den Schrallengraben und einen weiteren namenlosen, zeit-
weise wasserfihrenden Graben durchquert. Nérdlich und stidwestlich befindet sich innerhalb
des Geltungsbereichs weiterer Baumbestand, welcher aus Laub- und Nadelgehdlzen besteht.
Gemalk der Artenschutzkartierung (ASK) des Landesamts fur Umwelt, Stand Februar 2023,
liegt am duReren Rand im Norden des Geltungsbereichs (im Bereich des Gehdélzbestands)
eine Fundmeldung aus dem Jahr 2004 zum Kleinen Eisvogel vor. Weiter nordlich auferhalb
des Geltungsbereichs sind Fundmeldungen zu Eichen-Zipfelfalter, Pflaumen-Zipfelfalter, Ul-
men-Zipfelfalter und Nierenfleck ebenfalls aus dem Jahr 2004 erfasst.

Bestandsbewertung

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung des Griinlands und teilweise nur geringfligig unter-
schiedlicher Lebensraume innerhalb des Plangebiets, ist im Plangebiet selbst von keiner be-
deutend hohen Artenvielfalt auszugehen. Das direkte Umfeld des Plangebiets weist jedoch
héher wertigere Lebensraume auf, beispielsweise im Bereich der zwei ndrdlich befindlichen
Biotope ,Feuchtwiesen im Tal des Rottgrabens" sowie im Bereich des FFH-Gebiets westlich
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des Plangebiets. Das Plangebiet kénnte zwar Brut- und Nistplatze flur Offenlandarten wie bei-
spielsweise die Feldlerche und den Kiebitz bereitstellen, allerdings ist ein Vorkommen der
stérempfindlichen Feldlerche sowie des Kiebitzes aufgrund der umgrenzenden Gehdlzstruk-
turen, sowie der 6stlich verlaufenden Kreisstrafie aulerst unwahrscheinlich. Dariiber hinaus
ist intensiv bewirtschaftetes und beweidetes Griinland als Bruthabitat aufgrund des meist zu
kurzen Grases und der Trittgefahr durch Weidetiere als Bruthabitat eher ungeeignet. Auf an-
dere Offenlandarten ist kein Verdrangungseffekt durch PV-Anlagen bekannt.

Die Weideflache kann als Jagdrevier z. B. von Turmfalken, M&usebussard und Rotmilan so-
wie von Fledermausarten genutzt werden und weist somit eine mittlere Bedeutung fir Nah-
rungsgaste auf.

Durch die 6stlich direkt angrenzende Kreisstraie WM29, besteht bereits eine Barrierewirkung
flr eventuelle Wanderkorridore.
2.1.2 Auswirkungen

Mdgliche Beeintrachtigungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt kénnen durch die Umsetzung
des Bebauungsplans, also die Errichtung der Agri-Photovoltaikanlage, wie folgt entstehen:

Baubedingt:
- Schall- und Lichtemissionen
- Stoffliche Emissionen
- Erschitterungen
- Bodenverdichtung, Bodenabtrag
- Schédigung der Vegetationsdecke

Der innerhalb des Plangebiets vorhandene sowie der an das Vorhabengebiet angren-
zende Gehdlzbestand, werden gemaR den bestehenden Richtlinien beim Bau der Anlage
geschutzt. Im Fall der baubedingten Auswirkungen ist darauf hinzuweisen, dass Schad-
stoff- und Larmeintrag lediglich kurzfristig fur die Dauer des Anlagenbaus auftreten. Daher
sind fur die Bewertung der Auswirkungen durch das Vorhaben vorrangig die anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen relevant, welche nicht ausschlieRlich nachteilig sind.

Anlage- und Betriebsbedingt:
- Versiegelung durch Betriebsgebaude,
- Uberdeckung und Beschattung von Bodenfldchen durch Modultische,
- Veranderung des Niederschlagregimes bzw. des Bodenwasserhaushalts,
- Veranderung der Vegetationsstruktur durch Verschattung der Modultische,
- Barrierewirkung durch Einzdunung des Betriebsgeldndes,
- Unterbrechung von Verbundachsen oder Wanderkorridore fiir Tiere,
- Eventueller Habitatsverlust fiir Offenlandbriter,
- Eventueller Verlust von Nahrungshabitaten fiir Greifvogel,
- Lichtreflexionen und Spiegelung durch Module,

- Erwarmung der Module,
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- Strukturanreicherung durch Gehélzpflanzungen in den Randbereichen zur Eingriinung
sowie durch die Extensivierung von Randstreifen.

Nachdem in den Gehélzbestand nicht eingegriffen wird, dieser teils mit weiteren Anpflan-
zungen erganzt wird und Pufferzonen durch extensive Randstreifen geschaffen werden,
ist von keiner Beeintrachtigung auf den Gehélzbestand auszugehen.

Die Flache wird nur sehr selten fiir Wartungs- und Pflegearbeiten betreten und befahren,
sodass von keiner storenden Beeintrachtigung auszugehen ist, die Beweidung bleibt wie
gegenwartig ausgefiihrt bestehend. Die Schallemissionen durch die Wechselrichter und
Trafos sind so gering, dass es zu keiner nachhaltigen Stérung der Tierwelt kommen wird.

Auch kann die Flache weiterhin als Jagdrevier bzw. Nahrungshabitat fir weitere Vogel-
und Fledermausarten genutzt werden (Herden et al. 2009). Die Solarmodule selbst dienen
manchen Vogelarten zudem als Jagdansitz, Sonnplatz oder auch als Singwarte.

Die Flachen sind bereits mit einem einfachen Weidezaun eingefriedet. Nach aktuellem
Planungsstand ist keine andere Form der Einfriedung erforderlich. Es besteht jedoch die
Moglichkeit, falls im Laufe der Betriebszeit auBerplanmaflig aus versicherungstechni-
schen Griinden eine feste Einfriedung gefordert wird, diese in Form von z. B. einem Stab-
gitterzaun bzw. Maschendrahtzaun zu errichten. Dabei wére ein Abstand zwischen Zaun-
unterkante und Gelandeoberkante von 15 cm einzuhalten, wodurch eine Barrierewirkung
ggf. lediglich fir GroRsduger entstehen wirde. Aufgrund der umliegenden Strukturen wird
jedoch nicht davon ausgegangen, dass bedeutende Wanderkorridore zerschnitten wer-
den. Zudem wurde mit der Festsetzung der Baugrenze auf ausreichende Absténde zu den
Gehélzbestanden geachtet. Darliber hinaus ist eine Barrierewirkung durch die &stlich ver-
laufende Kreisstrafte WM29 bereits vorhanden. Eine Einzdunung der Anlage konnte so
sogar einen Schutz vor Wildkollisionen auf der Kreisstrafle bieten.

Im Bereich der Moduloberflachen kann es zu einer geringfuigigen Aufheizung kommen,
welche dazu fihren kénnte, dass Fluginsekten dadurch angezogen werden kénnen. Eine
erhebliche Beeinflussung ist dadurch jedoch nicht gegeben, da die Aufheizung nicht zum
Tod der Insekten flhrt.

Durch die Fortfiihrung der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung in Form von einer inten-
siven Beweidung mit Rindern, wird durch das Vorhaben nicht nachteilig in die aktuell be-
stehende Artenvielfalt eingegriffen. Die bisherige Strukturarmut wird durch die Gehdlzan-
pflanzungen und Extensivierung von Griinland in den Randbereichen, die Verwendung
von autochthonem Pflanz- und Saatgut sowie die Anlage von Biotopbausteinen (Totholz
und Lesesteinhaufen) erhoht, sodass auf das gesamte Plangebiet betrachtet eine Struk-
turanreicherung und Erhéhung der Biodiversitat stattfindet.

2.1.3 Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden unter
Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen (Er-
halt und Schutz des Gehélzbestands, Eingriinung, Einhaltung einer Bodenfreiheit der Einfrie-
dung von 15 cm, Entwicklung der Ausgleichsmafinahmen direkt angrenzend, extensive Rand-
streifen, Verwendung eines autochthonen Saat- und Pflanzguts, keine Beleuchtung der An-
lage, etc.) als gering eingestuft.
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Durch die Erhéhung des Strukturreichtums und der Schaffung neuer Lebensrdume ist eher

von positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aus-
zugehen.

2.2 Schutzgut Boden

2.2.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Abbildung 15: Ubersichtsbodenkarte mit Planungsumgriff (in rot) (© 2023 Bayerische Vermessungsverwaitung), o. M.

Das Plangebiet ist der BodengroRlandschaft ~Jungmorénengebiete im Alpenvorland“ und der
kleinrdaumigeren Bodenlandschaft ,Hanglagen in der Moranenlandschaft und im Ubergang zu
Schotterflachen in der Voralpenlandschaft“. Bei der geologischen Einheit handelt es sich um
eine Talflllung, polygenetisch, pleistozan bis holozin mit Lehm oder Sand, z. T. kiesig, als
Gesteinsform, mit Ausgangsgestein Jung- oder Altmorane, selten junge und altere Schotter.

Die Ubersichtsbodenkarte weist fiir den Geltungsbereich tberwiegend den Bodenkomplex 60
(vgl. Abbildung 15 blauer Bereich) sowie 9a (vgl. Abbildung 15 oranger Bereich) auf.

Bodenkomplex 60: Hanggleye und Quellengleye aus Substraten unterschiedlicher Herkunft
mit weitem Bodenartenspektrum.

Bodenkomplex 9a: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet humusreiche Humusbraun-
erde aus Lehm (Abschwemmmassen) {iber (Carbonat-)Sand- bis Schluffkies (Schotter).
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Abbildung 16: Ausschnitt Bodenschétzung BayernAtlas mit Geltungsbereich

Vermessungsverwaltung), o. M.

(rot gestrichelt) (© 2023 Bayerische

Bei der Planungsfléche handelt es sich um Griinland, welches gegenwartig intensiv landwirt-
schaftlich genutzt wird (Rinderbeweidung). Zum aktuellen Zeitpunkt ist daher nur von einer
geringen Bodenbearbeitung durch das Tritt- und Fressverhalten sowie einem mittleren Néhr-
stoffeintrag durch die Tiere auszugehen. Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass bei einer
konventionellen Bewirtschaftung im Rahmen der Dingeverordnung zusétzlicher Nahrstoff-
eintrag erfolgt.

Das Plangebiet weist mit Ausnahme der bestehenden Kreisstrale keine Versiegelung auf.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs ist in den Bodenschatzungsdaten (BayernAtlas)
als Grinland sowie im stiddstlichen Bereich als Grunland-Acker angegeben und wird durch
zwei Bodenarten bestimmt. Dabei handelt es sich Uberwiegend um Tonb&den. Lediglich im
slidostlichen Teil des Planungsumgriffs finden sich Lehmbéden. Die Boden- und Griinland-

zahl liegt innerhalb des Planungsgebiets zwischen 39 und 58 und ist somit als mittel bis gut
Zu bewerten.

Die Gesamtbodenbewertung anhand der Bodenschatzungsdaten (BayernAtlas) ergab fir die
Tonbéden eine mittlere und fiir die Lehmbdden eine hohe Schutzwiirdigkeit des Standorts
(vgl. nachfolgende Tabellen).
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Bewertbare Bodenteilfunk- Bewertungs-
Angaben Bodenschitzung tionen klasse
Grinland (Gr) Standortpotential fiir nattirli- 3
Kulturart ¥
che Vegetation
Bodenart Ton (T) Retentionsvermégen 2
Zustands- / Bodenstufe Bodenstufe (II) Riickhaltevermégen fir 4
Schwermetalle
Entstehungsstufe / Kli- | Klimastufe 7,9° - Ertragsfahigkeit 3
mastufe / Wasserver-|7,0° C(b) — Wasser-
héltnisse stufe (2)
Boden- / Griinland- |42 bis 50 MITTELWERT 3
grundzahl
Acker- / Griinlandzahl |39 bis 47 BEWERTUNGSERGEBNIS 3 (mittel)
Bewertbare Bodenteilfunk- | Bewertungs-
Angaben Bodenschitzung tionen klasse
Kulturart Griinland-Acker Standortpotential fiir natirli- 3
(GrA) che Vegetation
Bodenart Lehm (L) Retentionsvermégen 4
Zustands- / Bodenstufe | Bodenstufe (1) Rilckhaltevermégen fur 4
Schwermetalle
Entstehungsstufe / Kli- | Klimastufe 7,9° -
mastufe / Wasserver- |7,0° C(b) — Was- Ertragsfahigkeit 3
héltnisse serstufe (2)
Beden- Grinland- 58 MITTELWERT 3,5
grundzahl
Acker-/ Grunlandzahl |56 BEWERTUNGSERGEBNIS 4 (hoch)

2.2.2 Auswirkungen
Baubedingt:

Wahrend der Bautétigkeiten (im wesentlichen Materialtransport und Erdarbeiten fiir Solarmo-
dule und Erdkabel) wird die oberste Bodenschicht in den Bereichen der geplanten Leitungs-
trassen beseitigt, verdichtet oder abgetragen. Baubedingt kénnen aufgrund des erhdhten Ver-
kehrs auf der Flache Prozesse der Bodenverdichtung auftreten. Sollte es im Zuge der Bauar-
beiten zu Schadstoffeintrdgen in den Boden kommen, ist der verunreinigte Boden gemal der
festgesetzten VermeidungsmaRnahmen abzutragen und zu beseitigen. Somit sind baube-
dingt keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.
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Anlage- und betriebsbedingt:

Mit dem Planvorhaben erfolgt durch die Errichtung von Betriebsgebauden in geringem Um-
fang eine anlagebedingte Neuversiegelung (max. 200 m?). Eine Versiegelung durch die PV-
Module ist vernachlassigbar, nachdem diese mit Schraub- oder Rammprofilen errichtet wer-
den und der Anteil der Versiegelung durch Profile erfahrungsgemaf lediglich ca. 0,1 % der
Sondergebietsflache betragt. Die Bodenfunktionen im Bereich der Kabelgraben werden nach
ordnungsgemaRer schichtenberiicksichtigender Verfullung auch weiterhin erflllt. Die Graben
stellen damit keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Der groRte Teil der genutzten Bodenflachen wird durch die Module lediglich tiberschirmt und
somit beschattet. Der Abstand von Gelandeoberkante zur Modulunterkante betragt dabei
mind. 2,1 m und zur Moduloberkante bis zu 4,6 m. Aufgrund des groRen Abstands zur Gelan-
deoberfliche sowie unter Beriicksichtigung des Streulichteinfalls ist trotz der Beschattung
durch die Module eine ausreichende Belichtung, Beliiftung und Befeuchtung des Bodens ge-
geben. Durch die Festsetzung eines Mindestabstands der Modulreihen von 3,0 m wird eben-
falls sichergestellt, dass die Bodenfunktionen nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Verkehrsflachen, sowie interne ErschlieRungswege sind geméat Satzung in wassergebunde-
ner Weise oder in wasserdurchlassigen Materialien zu errichten, wodurch eine zusatzliche
Versiegelung vermieden wird.

Durch die neu angelegten Gehélzstrukturen kann der Oberflachenabfluss in diesen Bereichen
minimiert werden. Dariiber hinaus dienen die neugepflanzten Gehélze als Windschutz und
kénnen somit Bodenerosion auf den angrenzenden Fléchen vermindern. Wobei an vorliegen-
dem Standort aufgrund der nur geringfiigigen Geléndeneigung von keiner erhdhten Bodene-
rosion auszugehen ist.

Da keine chemischen Mittel zur Reinigung der Module eingesetzt werden, sondern lediglich
entkalktes Wasser, wird der Boden durch den Betrieb der Anlage nicht kontaminiert und somit
nicht negativ beeintréchtigt.

Sollten verzinkte Stahlprofile zur Aufstanderung der Module verbaut werden, ist zu berick-
sichtigen, dass die gem&R Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) genannten jahrlichen Frachten von Zinkeintragen in den Boden nicht Uberschrit-
ten werden. Die Freisetzung von Zink ist dabei vorrangig vom pH-Wert in Kombination einer
Durchfeuchtung des Bodens abhéngig. Gemalk Bodengutachten liegt der pH-Wert derzeit bei
6,4. Bei diesem Wert kann davon ausgegangen werden, dass eine verstarkte Auslésung von
Zink unterbleibt. Aufgrund des stellenweisen hohen Grundwasserstands und der in diesen
Bereichen durchfeuchteten Bodenverhaltnisse, muss dafir Sorge getragen werden, dass die
Freisetzung von Zink die zulassige Zusatzbelastung eines Bodens gem. § 11 BBodschV i. V.
m. BBodSchV, Anhang 2, Nrn. 4.1 und 5, vermieden wird (z. B. durch die Verwendung anderer
Materialien, eine Beschichtung der Verzinkung oder durch die mafivolle Zugabe von Kalk, um
einen PH-Wert von 5,5 bis 6 nicht zu unterschreiten). Die Mafinahmen sind mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Weilheim-Schongau abzustimmen.

2.2.3 Bewertung

Trotz der teilweise ermittelten hohen Schutzwirdigkeit der Béden, kann das Planvorhaben
aus fachlicher Sicht dennoch an diesem Standort umgesetzt werden, da die landwirtschaftli-
che Nutzung wie bisher fortgefuhrt wird, nahezu keine Neuversiegelung erfolgt und die
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Eingriffe in den Boden minimiert werden. Somit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzguts Boden zu erwarten. Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-
malinahmen ist von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen auszugehen.

2.3  Schutzgut Flache

2.3.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Weide-
flache genutzt und wird durch die Kreisstraie WM29 von Osten sowie Uber die Hofstelle der
Flacheneigentimer von Siiden tiber bestehende Verkehrswege erschlossen. Insgesamt wer-
den durch die Planung 84.481 m? Flache in Anspruch genommen, wovon 76.100 m? als Son-
dergebiet ausgewiesen werden. 3.399 m? sind als Verkehrsflachen festgesetzt, welche bereits
als solche bestehen. 4.704 2 dienen den Ausgleichsmafnahmen (Eingrinung).

2.3.2 Auswirkungen

Die aktuell fur die Rinderbeweidung genutzte Flache wird lediglich um die Fl&chen der Ver-
meidungsmaRnahmen reduziert und mit PV-Modulen Uberstellt. Somit kann die bestehende
landwirtschaftliche Nutzung als Weideflache ungehindert fortgesetzt werden. Gleichzeitig wird
durch die Erzeugung von Solarenergie ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet ohne daflr wei-
tere Flachen beanspruchen zu missen. Durch eine hochwertige Griinordnung und entspre-
chende PflanzmaBnahmen innerhalb des Plangebiets, kann die weitere Flacheninanspruch-
nahme durch externe Ausgleichsflachen vermieden werden.

2.3.3 Bewertung

Im Vergleich zu anderen erneuerbaren Energien ist die Energiegewinnung Uber Freifldchen-
photovoltaikanlagen sehr flacheneffizient z. B. im Vergleich zu Biogas, welche fiir dieselbe
Stromerzeugung eine wesentlich héhere Fliche bendtigt. Der BN (Bund Naturschutz) ver-
fasste hierzu ein Positionspapier (2021 ). Darin wird der Flachenbedarf fiir eine Energieerzeu-
gung von 1 MW durch PV, dem Flachenbedarf von Maisanbau fir Biogas gegeniibergestellt;
Flachenbedarf/ 1 MW PV = 1 ha: Flachenbedarf/ 1 MW Maisanbau fiir Biogas = 50 ha.

GemanR den Ausfiihrungen der héheren Landesplanungsbehérde (LEP 2023) kommt aufgrund
der mit der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen verbundenen Flacheninanspruch-
nahme einer effizienten und multifunktionalen Flachennutzung besondere Bedeutung zu. Be-
sonders effektiv kann dies durch Agri-Photovoltaik, die die Erzeugung von Solarstrom mit der
landwirtschaftlichen Nutzung der Flache verbindet, erfolgen. Hierdurch kénnen Flachenkon-
kurrenzen erheblich minimiert werden. Durch das hochwertige Grinordnungskonzept kann
die weitere Flacheninanspruchnahme durch Ausgleichsflachen weiter minimiert werden. So-
mit sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.
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2.4 Schutzgut Wasser

2.4.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Durch das Plangebiet fliet von Stidwest nach Nordost der slidliche Schrallengraben. Im nord-
westlichen Bereich befindet sich ein weiterer zeitweise wasserfiihrender Graben und entlang
der Kreisstrafte verlauft ein Entwésserungsgraben.

Innerhalb des Plangebiets, sowie im néheren Umfeld befinden sich weder festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete noch Hochwassergefahrenflachen. Ebenso liegen keine Trinkwasser-
schutzgebiete oder Einzugsgebiete der Wasserversorgung Vvor. Die nachste Hochwasserge-
fahrenflache befindet sich siidlich in ca. 200 m Entfernung in der Néhe des Wartersbachs mit
einer hundertjahrlichen-Wahrscheinlichkeit (HQ100).

GroRe Teile des Geltungsbereichs befinden sich in einem wassersensiblen Bereich. Das be-
deutet, dass diese Gebiete durch den Einfluss von Wasser gepragt sind. Sie kennzeichnen
den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uber-
spulungen kommen kann. Nutzungen kdnnen hier durch Uber die Ufer tretende Béche, zeit-
weise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes
Grundwasser beeintrachtigt werden. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht ange-
geben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. An kleineren Gewassern, an
denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann
die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mogliche Uberschwemmungen
und hohe Grundwasserstande geben. Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grund-
lage der Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1 : 25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten
keine Grundstiicksgrenzen. Die Betroffenheit einzelner Grundstlcke kann deshalb nicht ab-
gelesen werden.

Burgstall ST

-

/\[""1 v ugelsbithl
1

“Guselried ' }

\\/(/\
/ |

Abbildung 16: Ubersicht wassersensible Bereiche (griine Fidche) mit Plangebiet (rot umrandet), o. M. (Auszug Bayernatlas®
2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

OPLA - Blrogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 18.10.2023 Seite 48 von 64



MARKT PEIRENBERG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ~Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt" D) Umweltbericht

Durch die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung im Bereich der Sondergebietsfla-
chen kann gegebenenfalls von einer Vorbelastung durch Dingeaustrag ausgegangen wer-
den, welcher die Grundwasserqualitét beeintréchtigen kann. Innerhalb des Plangebiets befin-
den sich mit Ausnahme der bestehenden Verkehrsflachen keine versiegelten Flachen, welche
die Grundwasserneubildungsrate und den Oberflachenabfluss erheblich beeinflussen wiir-
den. Aufgrund der zumeist kurzen Grashéhe und fehlenden Gehélzen im Bereich der Weide-
flachen kann von einem leicht erhdhten Oberflachenabfluss ausgegangen werden. Da inner-
halb des Plangebiets nur eine leichte Geléndeneigung vorhanden ist, ist von keinem wildab-
flieBenden Wasser auszugehen.

Das zwischenzeitlich erstellte Bodengutachten (ConSoGeol GmbH & Co. KG; Stand
26.05.2023) zeigte, dass in Teilbereichen oberflachennahes Grundwasser vorliegt.

2.4.2 Auswirkungen
Baubedingt:

Sollte es im Zuge der Bauarbeiten zu Schadstoffeintragen in den Boden und somit auch in
das Grundwasser kommen, ist der verunreinigte Boden gem&R der festgesetzten Vermei-
dungsmalnahmen abzutragen und zu beseitigen. Somit sind baubedingt keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingt:

Die internen ErschlieRungswege werden in wassergebundener/ wasserdurchléssiger Bau-
weise ausgeflhrt. Nach der Aufstellung der Module wird sich das Niederschlagswasser zwar
nicht mehr ganz gleichmaRig auf der Flache verteilen, da es den Boden unter den Modulti-
schen nicht mehr ungehindert erreicht, eine erhebliche Beeintréchtigung wird aufgrund der
hochaufgestanderten Module jedoch nicht verursacht. Sollte an den Tropfkanten der Module
eine Rinnenbildung entstehen, sind entsprechende GegenmaRnahmen vorzunehmen .

Aufgrund des voraussichtlich hohen Grundwasserstandes innerhalb der ungesattigten Boden-
zone, wodurch gem. des Praxis-Leitfadens fiir die Gkologisches Ausgestaltung von Photovol-
taik-Freiflichenanlagen (LfU 2014; S. 24) auch keine Bedenken gegen den Einsatz von ver-
zinkten Stahlprofilen bestehen, da der Niederschlagseintrag an der Verankerung sehr gering
ist.

Zur Reinigung der Module wird lediglich entkalktes Wasser eingesetzt und keine chemischen
Reinigungsmittel.

Insgesamt ist aufgrund der sehr geringen Neuversiegelung (ca. 200 m?) davon auszugehen,
dass das Vorhaben keine erhebliche Reduzierung der Wasseraufnahmekapazitat sowie der
Grundwasserneubildungsrate zur Folge hat.

Der Oberflachenabfluss wird innerhalb der Ausgleichsflachen aufgrund des Dauerbewuchses
reduziert, sodass bei Starkregenereignissen auf diesen Flachen mit einem deutlich verzéger-
ten und wenig starken Abflussverhalten des Oberflachenwassers zu rechnen ist. Hierdurch
wird die Grundwasserneubildungsrate ebenfalls beglnstigt.

2.4.3 Bewertung

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung wird unter und zwischen den Modulen wie bisher
mit Beweidung fortgefiihrt. Im Bereich der Ausgleichsflachen bleiben jedoch bei Umsetzung
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der Planung zukinftig Diingeeintrage aus. Was insbesondere aufgrund der Nahe zu Gewas-
sern aus 8kologischer und hydrologischer Sicht als sehr positiv zu bewerten ist.

Durch den zu vernachlassigenden Versiegelungsgrad sowie den zukinftigen Dauerbewuchs
innerhalb der Ausgleichsflachen, welcher ein erhéhtes Retentionsvermégen mit sich bringt,
und dem Ausbleiben von Diingeeintragen im Bereich der Ausgleichsflachen, ist davon aus-
zugehen, dass die Errichtung und der Betrieb der Agri-Photovoltaikanlage keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser mit sich bringen. Es ist somit von einer geringen
Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser auszugehen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

2.5.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Das Plangebiet befindet sich in einem leicht topographisch bewegten Gelénde. Der hochste
Punkt liegt im Nordwesten bei ca. 614,4 m 0. NHN. Das Gelande fallt von Westen nach Nord-
osten auf ca. 595,7 m (. NHN ab.

Die mittlere Jahrestemperatur im Planungsraum liegt laut den Daten des DWD bei ca. 7,3 °C.
Die mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt bei ca. 1176 mm, mit héheren Niederschlagen
im Sommer, als in den Wintermonaten. Demnach ist das Marktgemeindegebiet insgesamt als
_klimatisch guinstig* einzustufen. Das Klima in diesem Ort ist mild sowie allgemein warm und
gemaRigt. Der Bereich des Bebauungsplangebiets liegt bezliglich des Jahresmittels der glo-
balen Strahlung im oberen Mittelfeld (1180 - 1194 kWh/m?). Die Sonnenscheindauer betrégt
im Jahresmittel ca. 1700 - 1749 h/Jahr. Durch das Jahresmittel der Globalstrahlung sowie der
Sonnenscheindauer, ergibt sich eine gute Eignung fiir die Nutzung von solarer Energie.

Auf landwirtschaftlichen Flachen bildet sich Kaltluft, die aufgrund der Topographie von Sid-
westen nach Nordosten abflieRt. Das Gebiet tragt somit zur Kaltluftentstehung bei. Fur Sied-
lungsflachen hat das Vorhabengebiet aufgrund der Lage, Ausrichtung und naturrdumlichen
Hindernissen (Kuppen und Gehdlzbestand) jedoch nur eine untergeordnete Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet. Kleinklimatisch gesehen hat das Gebiet somit eine geringe Be-
deutung.

2.5.2 Auswirkungen
Baubedingt

Wahrend der Bauphase ist durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen mit
einer temporaren Luftbelastung durch Staubentstehung und SchadstoffausstoR zu rech-
nen.

Anlage- und betriebsbedingt

Durch die Gehélzpflanzungen zur Eingriinung der Anlage wird die Frischluftbildung be-
gunstigt und es erfolgt eine CO2-Bindung.

Anlagebedingt kann der Betrieb der Photovoltaik-Module zu mikroklimatischen Verande-
rungen fiihren, insbesondere im Hinblick auf die flachenhafte Verschattung des Bodens.
Dadurch kommt es zu einer Verringerung der Ein- und Ausstrahlung sowie der Verduns-
tung auf der gesamten Flache des Planungsgebiets, wodurch die nachtliche Kaltluftpro-
duktionsleistung verringert wird. Uber den Modulen kann es im Vergleich zu
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Griinlandflachen tagsiiber zu einer stirkeren Lufterwdrmung kommen. Dies kann sich
nachteilig auf die Kaltluftproduktion, Frischluftentstehung und Lufthygiene auswirken.

2.5.3 Bewertung

Die baubedingten Auswirkungen fiihren zu einer geringen und kurzfristigen, aber keiner
nachhaltigen Beeintrachtigung.

Das ermdglichte Vorhaben beeinflusst durch die Uberstellung von PV-Modulen im Plan-
gebiet die Kaltluftentstehung. Die Kalt- und Frischluftstréme werden jedoch durch die Er-
richtung der PV-Anlage nicht nennenswert iiber den Bestand hinaus unterbrochen. Der
Luftaustausch kann aufgrund der hoch aufgesténderten Module (der Abstand zum Oberbo-
den betrégt an der Modulunterkante 2,1 m und an der Moduloberkante bis zu 4,6 m) weit-
gehend ungehindert stattfinden. Die Energiegewinnung durch regenerative Energien tragt
darlber hinaus erheblich zur Minimierung von CO2-Austof im Energiesektor bei und hat
folglich gesamtheitlich betrachtet einen positiven Einfluss auf das Klima. Die lokalen Aus-
wirkungen werden dadurch relativiert. Nachdem die Fliche als Kaltluftentstehungsgebiet
nur eine untergeordnete Bedeutung fiir Siedlungsfléchen hat, sind die Auswirkungen als
gering einzustufen.

2.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung

2.6.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Die Flache des Plangebiets wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Weideflache genutzt
und ist entsprechend eingeziunt. Innerhalb der Sondergebietsflache sowie im direkten Um-
feld sind keine Wegeverbindungen oder Elemente, die Erholungszwecken dienen kénnten
vorhanden. Durch die bestehende Verkehrsachse (K WM29) welche &stlich direkt an das
Plangebiet angrenzt, kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet selbst hinsicht-
lich der Erholungsfunktion nur eine geringe Bedeutung hat. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Marktgemeinde PeiRenberg ist 6stlich entlang der KreisstralRe ein geplanter Rad-/
Geh- und Wanderweg eingezeichnet, welcher bisher jedoch noch nicht umgesetzt wurde.

Das westliche Waldgebiet (Schrallenwald) ist als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausge-
wiesen. Dieses ist in seiner ékologischen Ausgleichs- und Erholungsfunktion zu entwickeln.

Die né&chste Wohnbebauung befindet sich siidlich in ca. 95 m Entfernung zur Baugrenze.
Dabei handelt es sich um die Wohnhauser der Flacheneigentimer. Dazwischen liegen die
dazugehdrigen Landwirtschaftsgebéude (Rinderstalle mit Freiflachen). Nérdlich, im Abstand
von ca. 200 m zum Geltungsbereich, befinden sich weitere vereinzelte Hofstellen entlang der
Peillenberger Strale.

2.6.2 Auswirkungen

Baubedingt kann es zu vermehrtem Verkehrsaufkommen sowie Licht-, Larm- und stofflichen
Emissionen kommen, die kurzzeitig zu Beeintrachtigungen filhren kénnen, jedoch nicht dau-
erhaft sind.

Anlagebedingt kann je nach Héhenlage unter bestimmten Gegebenheiten mit einer zeitweili-
gen Beeintrachtigung durch Lichtreflexionen durch die Module in Richtung Siden zu rechnen
sein. Aufgrund der topographischen Lage des Standortes sind mit Ausnahme der direkt 8stlich
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verlaufenden Kreisstraie keine priifungsrelevanten Immissionssorte festzustellen. Die Posi-
tion der Immissionsorte wird anhand von Erfahrungswerten sowie den Ausfiihrungen der LAl
Lichtleitlinie zu schutzwiirdigen Zonen festgelegt (LAl: Hinweisen zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz). Demnach lassen sich viele Immissionsorte ohne genauere Prifung bereits im Vorfeld
ausklammern. Dabei handelt es sich um Immissionsorte auterhalb eines 100 m Radius (Ab-
bildung 17: links), Immissionsorte, die innerhalb einem 100 m Radius aber nordlich einer PV-
Anlage liegen (Abbildung 17: mittig), und Immissionsorte, die in einem 100 m Radius aber
stidlich einer PV liegen (Abbildung 17: rechts). Die Situationen sind in nachfolgender Abbil-
dung dargestellt. Der orangefarbene Umgriff stellt einen Radius von 100 m dar. Der orange-
farbene Punkt stellt den jeweiligen Immissionsort dar.

Abbildung 17: Lage Immissionsorte gem. LAl - Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen
(Anlage 2 Stand 3.11.2015; S. 23)

Es ist nicht auszuschlieRen, dass die Anlage von einzelnen Standorten der umliegenden
Wohnhéuser sichtbar ist, jedoch kénnen Blendwirkungen durch Reflexionen durch eine an
diesem Standort verwirklichte PV-Anlage fir Anwohner unter Beriicksichtigung der LAl auf-
grund der Entfernung und der Lage mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Um direkte Sichtbeziehungen zur &stlich verlaufenden Kreisstrae zu unterbinden erfolgt die
Anlage einer Baumreihe entlang des Stralenlaufs. Aufgrund der hochaufgesténderten Mo-
dule und des tieferliegenden StraRenverlaufs, wird nach aktuellem Kenntnisstand von keiner
Blendung auf den StraRenverkehr ausgegangen. Wahrend des Betriebs der Anlagen kénnen
Trafo und Wechselrichter Gerduschquellen darstellen. GemaR des Praxis-Leitfadens fiir die
Gkologisches Ausgestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LfU 2014; S. 28) wird ab
einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstiickgrenze der
Immissionsrichtwert fir reine Wohngebiete von tagstber 50 dB(A) sicher unterschritten. Die
nachstgelegene Wohnbebauung stellen, wie im vorangegangenen Absatz beschrieben, die
Hofstellen der Flacheneigentiimer dar, welche sich in ca. 95 m sudlich der Anlage befinden.
Diese sind durch die zu den Hofstellen gehérigen Landwirtschaftsgebédude sowie bestehende
Eingriinungen der Hofe abgeschirmt. Zudem soll zwischen Wohnhaus und PV-Anlage der
Neubau eines Stallgebaudes erfolgen. Somit kénnen die Anforderungen des Immissions-
schutzes im Hinblick auf die Blendwirkung fiir Wohnbebauung erfiillt werden.

Ostlich des Plangebiets verlauft die Kreisstrake WM29. Aufgrund der hoch aufgestanderten
Module, der vorhandenen Gelindegegebenheiten sowie der bestehenden und geplanten Ein-
grinung, wird nach aktuellem Planungsstand von keiner Beeintrachtigung der
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Verkehrsteilnehmer ausgegangen. Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind vorsorglich blendfrei
zur nordlich verlaufenden Kreisstrae WM 29 hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass
jegliche Geféhrdung des Verkehrs auf der KreisstraRe WM 29 durch eine ,Blendung*, bedingt
durch die Solarmodule, ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine durch
die PV-Module verursachte, den Verkehr gefahrdende Blendung herausstellen, so sind vom
Anlagenbetreiber in Riicksprache mit den jeweiligen Fachstellen (StBA Weilheim, LRA Weil-
heim-Schongau) entsprechende Vorkehrungen zu treffen.,

Beeintrachtigungen durch Gerausche der Anlage kénnen mit hinreichender Wahrscheinlich-
keit ausgeschlossen werden. Durch den vorgesehenen Betrieb der Agri-Photovoltaikanlage
kann zudem davon ausgegangen werden, dass auBerhalb der Anlagen die Feldemissionen
der Wechselrichter und der Transformatoren vernachlassigbar sind und die gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzwerte der 26. BImSchV iiber elektromagnetische Felder in der Fassung
vom 16.12.1996 (Neugefasst durch Bekanntmachung vom 14.08.2013) eingehalten werden.

Gefahrdungen durch Stromschlage sind nicht angezeigt. Aufgrund der Einzéunung der An-
lage ist die Flache zudem vor unbefugtem Zutritt geschiitzt. Nach aktuellem Wissensstand
treten elektromagnetische Felder oder Strahlungen, wie z. B. bei Handys oder Mobilfunkan-
lagen, bei Photovoltaikanlagen nicht auf, wodurch auch keine nachteiligen Auswirkungen auf
den Menschen zu erwarten sind.

Um einen Ubergang zum westlich angrenzenden landschaftlichen Vorbehaltsgebiet zu ge-
wahrleisten, wird der Gehélzbestand erhalten und weitere EingriinungsmaRnahmen im Wes-
ten und Norden des Geltungsbereichs festgesetzt. Dariiber hinaus wurde auf ausreichend
Abstand der Baugrenzen zu den Waldflachen und weiteren Gehdlzbestédnden geachtet.

2.6.3 Bewertung

Aufgrund der Lage und Beschaffenheit des Vorhabens sowie der festgesetzten Vermeidungs-
mafRnahmen, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie
die Erholungsfunktion zu erwarten. Die Flache steht bei Umsetzung der Planung weiterhin
der landwirtschaftlichen Nutzung in der bisherigen Form zur Verfugung und versorgt die Be-
volkerung zusétzlich mit regenerativer Energie. Durch die Eingriinungsmafnahmen wird die
Sicht auf die Photovoltaikanlage eingeschrankt.

Aufgrund der hoch aufgesténderten Module, der vorhandenen Geléndeneigung sowie der be-
stehenden und geplanten Eingriinung, wird nach aktuellem Kenntnisstand von keiner Beein-
trachtigung des StraBenverkehrs der 6stlich verlaufenden Kreisstrae WM 29 ausgegangen.
Damit ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, Gesundheit und Erholung auszugehen.

2.7  Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Laut des Regionalplans ist die Region Oberland insgesamt durch eine Uberwiegend traditio-
nelle Kulturlandschaft gepragt und Bestandteil unterschiedlicher Naturrdume. Naturrdumlich
ist das Plangebiet der Haupteinheit D66 Voralpines Moor- und Hiigelland und der Untereinheit
037 Ammer-Loisach-Hiigelland zugeordnet. Dieses zeichnet sich durch eine abwechslungs-
reiche Higel- und Moorlandschaft aus, die von den groflen Gebirgsflissen Ammer, Isar und
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Loisach sowie durch zahlreiche Seen gepragt ist. Diese hohe Wertigkeit des Naturraums ist
fir die Region neben der hohen Bedeutung fur Natur und Landschaft zugleich die Grundlage
fur die Erholungsfunktion und die Tourismuswirtschaft.

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Hang einer flachen Talsituation, welche westlich
und weiter dstlich von Waldflachen gerahmt wird. Der Naturraum befindet sich im Alpenvor-
land und zeichnet sich durch eine bewegte Landschaft aus, welche durch Waldflachen und
Feldgehdlze sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen (Beweidung und Ackerbau) gegliedert
wird. Aktuell wird das Vorhabengebiet als Weideflache (Rinderbeweidung) des direkt stidlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebs genutzt und ist damit als intensiv genutztes Grin-
land einzustufen. Das Plangebiet wird durch den Schrallengraben und einen weiteren namen-
losen zeitweise wasserfihrenden Graben durchquert. Nérdlich und stidwestlich befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs weiterer Baumbestand, welcher aus Laub- und Nadelgehol-
zen besteht.

Westlich tangiert das Plangebiet ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet und im Osten befindet
sich in einiger Entfernung ein weiteres Landschaftliches Vorbehaltsgebiet des Regionalplans
Oberland. Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen einem fachlichen Belang (hier: Natur und
Landschaft) bei der Abwégung mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht beizu-
messen ist. In der Landschaftsbildbewertung des Landesamts fur Umwelt (LfU; 2013) wird
das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets zwar als Uberwiegend hoch und die Erho-
lungseignung ebenfalls als hoch eingestuft, es befindet sich jedoch nicht innerhalb der im
Regionalplan herausgearbeiteten Gebiete besonderer oder herausragender Bedeutung fur
Landschaftsbild und Erholung. Dartiber hinaus schlieBt das Plangebiet direkt an den bewirt-
schaftenden Betrieb an und am vorliegenden Standort sind bereits Vorbelastungen durch Inf-
rastruktureinrichtungen vorhanden (Kreisstrafe im Osten und Freileitung durch das Plange-
biet).

2.7.2 Auswirkungen
Baubedingt

Es wird kurzfristig eine Baustelleneinrichtungsflache geben, die jedoch auf das unbedingt
notige MaR beschrénkt wird. Die externe Erschlieffung erfolgt iber die bestehende &stlich
angrenzende Kreisstrae WM29, wodurch keine neuen Wege oder StraRen zum Zweck der
ErschlieRung hergestellt werden miissen. Die temporare Baustelleneinrichtungsflédche wird
nach dem Bau gemalR der Vermeidungsmafnahme lageabhangig eingesat bzw. angepflanzt.
Insgesamt ist baubedingt von keiner nachhaltigen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
auszugehen.

Anlagebedingt

Durch die PV-Module wird das Landschaftsbild fiir die Dauer der PV-Nutzung (i. d. R. 30
Jahre) technisch (berpragt. Die PV-Module werden hoch aufgesténdert, wodurch die land-
schaftstypische Rinderbeweidung fortgefuhrt werden kann. Die Geholzbestéande bleiben er-
halten und werden durch die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen durch weitere Gehblz-
pflanzungen erganzt. Im Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamts fir Umwelt dienen vorhandene Strukturen
wie z. B. Waldflachen der Einbindung der Freiflaichenanlage in die Umgebung. Die Anlagen
werden in Waldnahe als weniger stérend empfunden (,Abtauchen” der Module). Die Wahl des
Standorts stlich des Schrallenwalds tragt im vorliegenden Fall somit bereits zu einer
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Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild bei. Hinsichtlich einer Fernwirkung
des Plangebiets I4sst sich feststellen, dass mit zunehmender Entfernung die Wahrnehmbar-
keit einer PV-Anlage als technische Uberformung immer mehr verschwimmt, insbesondere in
Lagen vor Waldflachen. Dartiber hinaus befindet sich das Plangebiet auf keiner Anhéhe. Auf-
grund der higeligen Umgebung ist daher von keiner Fernwirkung der Anlage auszugehen.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen und zur Einbindung der Anlage in die Land-
schaft, findet der naturschutzfachliche Ausgleich am Ort des Eingriffs auf den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flachen A1 und A2 statt. Dabei erfolgt die Herstellung von naturna-
hen Strukturelementen wie die Pflanzung einer Baumreihe sowie weiteren Gehélzen und Ex-
tensivwiesen im Randbereich der Anlagenflache. Die im Zuge des Vorhabens erfolgten
Neupflanzungen bleiben auch wber die Anlagendauer bestehen. Dadurch wird eine dauer-
hafte Strukturanreicherung der Landschaft umgesetzt.

2.7.3 Bewertung

Durch die Standortwahl (Einbindung durch die westlich angrenzende Waldflache und nérdli-
chen Baumbestand, direkte Anbindung an die Hofstelle und bestehende Vorbelastung durch
die 6stlich verlaufende Kreisstrae und Freileitung durch das Plangebiet) sowie umfangreiche
EingriinungsmaRnahmen, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft mit geringer
bis mittlerer Erheblichkeit zu bewerten.

2.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.8.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Unter Kultur- und Sachgiitern werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte oder
schutzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschlieR-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sowie im angrenzenden Umfeld befinden sich
keine Bau- oder Bodendenkmaler oder anderweitige Kultur- und Sachgter. Das néchstgele-
gene Baudenkmal befindet sich sidlich vom Plangebiet in ca. 250 m Entfernung zur Bau-
grenze. Dabei handelt es sich um das Baudenkmal ~Schwedenkapelle* (Nr. D-1-90-139-19)
auf der Flurnummer 3411/2. Diese Kapelle ist eine Wegkapelle in Form eines kleinen quad-
ratischen Putzbaus mit Walmdach und angefligter Apsis, wahrscheinlich aus der 1. Halfte 19.
Jh. Das néchste Bodendenkmal (D-1-8132-0046 , Strae der rémischen Kaiserzeit") befindet
sich in 650 m sudlicher Entfernung.

2.8.2 Auswirkungen

Durch technische Anlagen kann die optische Wirkung eines Baudenkmals gestért werden.
Bodendenkmaler kénnen durch den Bodeneingriff beeintrachtigt werden.

2.8.3 Bewertung

Zwischen dem Baudenkmal und der PV-Fliche befindet sich eine Streuobstwiese mit Uppi-
gem Baumbestand. Das Baudenkmal wird daher aufgrund der Entfernung und fehlenden di-
rekten Sichtbeziehungen durch das Vorhaben weder bertihrt noch in seiner Funktion beein-
trachtigt. Das Bodendenkmal befindet sich ebenfalls in ausreichender Entfernung, wodurch
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keine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben entsteht. die Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgdter sind mit geringer Erheblichkeit zu bewerten.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen

Durch eine gegenseitige Beeinflussung der Schutzgtter bzw. Umweltbelange kénnen wiede-
rum unterschiedliche Wirkungen hervorgerufen werden. Diese Wechselwirkungen sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summa-
tionswirkungen zu erkennen und bewerten zu kénnen.

Die wesentlichen Wechselwirkungen, die mit der Errichtung einer Photovoltaikanlage verbun-
den sind, entstehen durch die standértlichen Veranderungen des Landschaftsbilds infolge der
technischen Uberformung des Gebiets, verbunden mit der Uberdeckung und Verschattung
von Flachen. Damit entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Pflanzen und
Tiere, Boden, Wasser und Mikroklima sowie dem Landschaftsbild. Aufgrund der durchgefihr-
ten Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen, welche sich ebenfalls auf mehrere Schutzgu-
ter gleichzeitig auswirken und hierdurch wiederum positive Wechselwirkungen entstehen,
werden keine erheblichen negativen Wechselwirkungen der Schutzgiter oder kumulierte Aus-
wirkungen beflrchtet.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,NULLVARIANTE®)

Ohne die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage wiirde die bestehende Rinderbewei-
dung voraussichtlich weiter betrieben werden. Die zusatzlichen Gehdlzanpflanzungen und
damit auch eine CO»-Bindung sowie Frischluftbildung wirden voraussichtlich nicht erfolgen.
Das Landschaftsbild wiirde nicht technisch Gberformt werden.

Es wirden keine MaRnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung des Plangebiets erfolgen
und ein Beitrag zum Klimaschutz durch die Erzeugung von Solarenergie wirde an dieser
Stelle ausbleiben. Die Flachen hatten folglich hinsichtlich der nachhaltigen Energieproduktion
weiterhin eine geringe Bedeutung.

4, GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN
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Vermeidungs- und Minimierungsmafinah-
men

positive Auswirkungen auf

Tiere

Pflanzen

Biol. Vielfalt
Boden

Flache

Wasser

Klima/Luft
Mensch/Gesund-
heit/ Erholung
Landschaft
(Kultur/Sachgiiter)

Doppelnutzung Landwirtschaft und erneuerbare
Energien

=
x
=

Eingriinung mit erganzenden Baumpflanzungen
und einer Baumreihe entlang der Kreisstraflle,
Schaffung extensiver, blutenreicher Randstreifen.

x
x
x
x
b
>

Uberdeckung der SO-Flache mit Modulen maximal
50 %

Verwendung eines autochthonen Saat- und Pflanz-
guts.

wassergebundene/ wasserdurchldssige Bauweise
bei der Neuanlage von internen ErschlieBungswe-
gen/ Aufstellflaichen.

Flachenhafte Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Es dlrfen keine Schadstoffe aus den Baufahrzeu-
gen und Maschinen in den Boden eingetragen wer-
den. Sollte es doch dazu kommen, ist der Boden an
dieser Stelle unverziiglich abzutragen und fachge-
recht zu entsorgen.

Der Oberboden ist beim Ausheben der Kabelgraben
gesondert zu lagern und nach dem Verfiillen der
Graben wieder als Oberboden einzubauen. Starke
Verdichtungen sind zu unterlassen. Im Setzungsbe-
reich ist spater ggf. Oberboden nachzufillen und
ggf. mit dem urspriinglich verwendeten Saatgut ein-
zuséen. Gleiches gilt auch fiir den Riickbau der PV-
Anlage.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einer
maximalen Héhenabweichung vom natirlichen Ge-
lande von +/- 0,50 m zulassig, soweit sie zur Her-
stellung der Betriebs- und Versorgungsgebaiude
oder der Aufstellung der Solarmodule aus techni-
schen Griinden erforderlich sind. Ansonsten darf
das Gelénde insgesamt in seiner nattirlichen Gestalt
nicht verandert werden.

Einfriedung voraussichtl. nur einfacher Weidezaun.
Andernfalls offene Ausfilhrung, nur innerhalb der
Baugrenzen, ohne Beeintréchtigung des Gehélzbe-
stands, zwischen den geplanten Gehdlzen und den
Modulen, sowie Einhaltung einer Bodenfreiheit von
15 cm zwischen Zaununterkante und Gelandeober-
kante.

Es dirfen keine chemischen Reinigungsmittel zur
Reinigung der Module verwendet werden.

Pflegearbeiten an den Gehdlzen nicht zwischen
01.03. und 30.09. des Jahres.
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positive Auswirkungen auf
Vermeidungs- und Minimierungsmafnah- .
men g L
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Keine Beleuchtung der Anlage, insektenfreundliche
Beleuchtung der Betriebsgeb&ude, sofern erforder- X X X X
lich.
Ausgleichsflachenbedarf wird durch hochwertige
Granordnung minimiert. X
Wahl des Standorts in einer durch Infrastrukturein-
richtungen vorbelasteten und teilweise sichtge- X X
schiitzten Lage vor einer Waldflache.

5. ERMITTLUNG DES NATURSCHUTZFACHLICHEN AUSGLEICHSBEDARFS

GemaR § 18 (1) BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) erfolgt die Entscheidung tber Ver-
meidung, Ausgleich und Ersatz im Rahmen der Bauleitplanung. Nach § 1a (3) Satz 1 BauGB
sind die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG im Rahmen der Abwé&gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berlicksichtigen.

5.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Der Eingriff bei PV-Freiflachenanlagen besteht vorwiegend aus

- der geringfiigigen Versiegelung durch die Rammprofile (i. d. R. ca. 0,1 % der Sonder-
gebietsflache SO),

- Anlage von Kabelgrében (i. d. R.: ca. 1 % der Sondergebietsflache SO).

- der Versiegelung durch Nebenanlagen wie Trafostationen, Betriebsgeb&ude (gem.
Festsetzung BPlan: max. 200 m?),

- Anlage von Wartungswegen (gem. Festsetzung BPlan: wasserdurchlassig, keine Ver-
siegelung durch Asphalt), werden in der Regel als Grasweg ausgefiihrt (i. d. R. ca. 5 %
der Sondergebietsflache),

- Uberdeckte Flache durch Solarmodule (50 % der Sondergebietsflache).

Die Module an sich filhren zwar zur Verschattung und Uberdeckung des Bodens, Nieder-
schlagswasser kann durch Kapillarwirkung dennoch die Bodenflachen unterhalb der Module
erreichen. Zudem wird bei vorliegender geplanter Agri-PV-Anlage ein Abstand von mind.
2,1 m zwischen Unterkante der Module und Oberboden eingehalten. So wird eine ausrei-
chende Belichtung und Befeuchtung des Bodens gewahrleistet. Eine Versiegelung ist daher
nicht gegeben. Die derzeitige Bodennutzung (Rinderbeweidung) bleibt als Hauptnutzung be-
stehen.
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Es ist festzuhalten, dass sich der Eingriff einer Agri-PV-Anlage auf die Schutzgiiter Boden
und Landschaftsbild beschrankt. Durch die vorgenannten Vermeidungs- und Ausgleichsmafi-
nahmen werden erhebliche Beeintrachtigungen vermieden. Die bestehenden Vollzugshin-
weise der Landesregierung (Hinweise der ehemaligen Obersten Baubehérde OBB im Baye-
rischen Staatsministerium des Innern vom 19.11.2009 sowie des Bayerischen Staatsministe-
rium far Wohnen, Bau und Verkehr; ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifls-
chen-Photovoltaikanlagen®, Stand vom 10.12.2021) sehen bislang keine Sonderregelung fiir
die Bewertung von Agri-PV-Anlagen vor. Daher wurde in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde Weilheim-Schongau fiir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs eine alterna-
tive Berechnungsmethode zur Eingriffsermittlung festgelegt. Diese Methodik orientiert sich an
der Bayerischen Kompensationsverordnung sowie des aktuellen Leitfadens zur Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung (2021).

Tabelle 1. Berechnung Eingriff

(Eingriffsfliche x Wertpunkte BNT der Eingriffsfliche im Ausgangszustand x Beeintrachtigungsfaktor)

Bezeichnung BNT
Bewertung
Gesamtflache [m?]
wp
Art der Beeintrachtigung
Betroffene Flache [m?]
Beeintrachtigungs-
faktor
wpP
Ausgleichsbedarf

Uberdeckte Flache
durch Solarmodule 38.051 0,2 22,830
(max. 50 % von SO)

Nebenanlagen

(ma; 2001 200 1 600

Rammprofile

(ca. 0,1 % von SO) 76 1 28

Kabelgraben

(ca. 0,5 % von SO) 451 0.7 99

Wartungswege
(nicht versiegelt, ca. 5 3.805 0,5 5.708
% von S0)

Intensivgriiniand (G11)
gering
80.804
w

Neutrale Eingriffsfiéche

(50 % von SO) 38.051 0 0

Ausgleichsflache A1 2170 0 0

Ausgleichsfliche A2 2.534 0 0

Flache mit Bindung
zum Erhalt von 278 0 0
saonstiger Bepflanzung

Feldgehdlze
(82)
ohne
278
[=-]

¢ffentliche
2300 0 Verkehrsflache 3.399 0 0

erkehrswege
(V11)
ohne

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 30.165

Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereichs bereitgestellt. Hierzu erfolgt die Bewer-
tung mit Wertpunkten (WP), weshalb der Ausgleichsbedarf ebenfalls in Wertpunkte
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umgerechnet wird. Der Bestand (intensiv genutztes Grinland) hat derzeit eine geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung. Es erfolgt daher eine Bewertung mit 3 Wertpunkten. Durch den
Eingriff in intensiv bewirtschaftetes Griinland ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ergibt sich
somit ein Ausgleichsbedarf von 24.132 Wertpunkten (vgl. Tabelle 1).

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten nicht quantifizierbaren Vermeidungsmanahmen
erfolgt in Anlehnung an den aktuellen Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
eine Reduktion der Wertpunkte, jedoch analog des Leitfadens maximal um 20 %.

Folgende eingriffsminimierende MaBnahmen sind bei der vorliegenden Planung innerhalb und
aulerhalb der Freiflichen-Photovoltaikanlage vorgesehen:

- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung; Vorbelastung durch 8stlich verlau-
fende KreisstraRe WM29 sowie Freileitung durch das Plangebiet vorhanden.

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche.
- Baumpflanzungen zur Eingriinung (im Norden und Osten).

- Herstellung von weiteren naturnahen Strukturelementen im Randbereich der Anlagefla-
che.

- Erhalt und Schutz bestehender Gehélze. Einplanung von Pufferzonen zu bestehenden
Gehdlzen.

- Reduzierung der Bodenversiegelung durch Verwendung von wasserdurchlassigen Be-
lagen bei neu anzulegenden Verkehrsflachen (z. B. Zufahrten, Aufstelliflachen) sowie
die Verwendung von Rammprofilen und keine Betonfundamente.

- Grundflachenzahl (= GRZ = MaR der baulichen Nutzung) < 0,5, Minimierung der zul&s-
sigen Uberschreitung durch technisch erforderliche bauliche Anlagen auf 200 m?.

- Mindestabstand zwischen den Modulreihen von 3 m.

- Modulabstand zum Boden mind. 2,1 m.

- Fachgerechter Umgang mit Boden geméaf den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben.
- Verwendung eines standortgeméaRen, autochthonen Saat- und Pflanzguts.

- Kein Einsatz schadlicher Chemikalien zur Reinigung der Module.

- Einzaunung durch bestehenden einfachen Weidezaun. Falls eine feste Einfriedung der
Anlage erfolgt, wird die Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsduger gewahrleistet (15 cm
Abstand des Zauns zum Boden)

- Flachenhafte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.
- Neuanlage von Biotopelementen (Einbringung von Totholz und Lesesteinhaufen).

GemaR der in Tabelle 2 aufgefiihrten nicht rechnerisch quantifizierbaren Vermeidungsmaf-
nahmen, ergibt sich nach der Reduktion um 20 % ein Ausgleichsbedarf von 20.880 WP.
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Tabelle 2: Ermittlung des Planungsfaktors durch nicht quantifizierbare VermeidungsmaBnahmen

Planungsfaktor Begriindung Sicherung
I Textl.
wassergebundene Wege bzw. Erhalt der Wasseraufnahmefihigkeit des
- o . Festsetzungen 5
wasserdurchlassige Materialien Bodens (i. d. R. Graswege) §8(2)
. ; ; Textl.
Einplanung von B!otopbaustemen Férderung der Biodiversitét Festsetzungen 5
(Totholz, Lesesteinhaufen)
§9(3)
Festsetzung
Erhalt von Bdumen, Strduchern und durch
' ' Erhaltung der Artenvielfalt Planzeichen/ 5
sonstigen Bepflanzungen
Textl.
Festsetzungen
15 cm Abstand des Zauns zum Textl.
Boden/ offene Gestaltung der Durchgéangigkeit fiir Kleintiere Festsetzungen 5
Einfriedung §5(4)

Summe Planungsfaktor (%)

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

5.2 Berechnung des Ausgleichsumfangs

Tabelle 3: Berechnung Ausgleichsumfang

Bewertung des Ausgleichsumfangs fiir das Schutzgut Arten und Lebensriume

c

E Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste AusgleichsmaBnahme

£ 4

[ci8-—

c ’ Bewertung : Bewertung| ... Entsiegelungs-| Ausgleichs-

2 2

g Bezeichnung (WP) Code Bezeichnung (WP) Flache {m?) | Aufwertung faktor umfang (WP)
G11| Intensivgriniand (genutzt) | 3 |Gtz VARG extensivgenutztes, | g o0 | 5 0,0 6.765

artenreiches Grinland
Hinweis: aufgrund der Lage im Randbereich im Ubergang zur Waldfidche, wird bei der Fliche A1 ein Abschlag von 10 % vorgenommen.
Einzelbaume/Baumreihen/
Baumgruppen mit
Al tiberwiegend
R einheimischen,

G11 | Intensivgriinland (genutzt) 3 B313 Shifdkfigarschien Aften,
alte Auspragung
(Annahme 60 m%Baum;
Anzahl 10)

MéRig extensiv genutztes,
artenreiches Griinland
Einzelbdume/Baumreihen/
Baumgruppen mit

A2 pbewiggend
einheimischen,
standortgerechten Arten,
alte Auspragung
(Annahme 60 m*Baum;
Anzahl 20

9,00 600 6,00 0,0 3.600

G11 | Intensivgriinland (genutzt) 3 G213 8.00 1.334 5,00 0,0 6.670

G11 | Intensivgriinland (genutzt) 3 B313

9,00 1.200 6,00 0,0 7.200

Summe Ausgleichsumfang (WP)

Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt éstlich des Sondergebiets zur Kreisstrake entspre-
chend der Entwicklungsziele des Flachennutzungsplans die Anlage einer Baumreihe mit hei-
mischen Laubb&umen (A2). Im nérdlichen Teil des Planungsumgriffs (A1) erfolgt die Entwick-
lung eines maBig extensiv genutzten, artenarmen Griinlands mit ergdnzenden
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Baumpflanzungen, sowie Biotopbausteinen. Diese Manahmen dienen als Ausgleichsflachen
und umfassen eine Gesamtflache von 4.704 m2. Aufgrund der Lage der norddstlichen Berei-
che der A1 sowie des bestehenden Baumbestands, erfolgt ein Abschlag der Flache von 10 %.
Durch die festgesetzten AusgleichsmafRnahmen kénnen gemafR Biotopwertliste 24.235 WP
erreicht werden.

5.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Durch den Eingriff wird ein Ausgleichsbedarf von 24.132 WP erforderlich. Durch die innerhalb
des Plangebiets festgesetzten AusgleichsmaBnahmen, kann ein Ausgleichsumfang von
24.235 WP bereitgestellt werden. Somit erfolgt durch die Planung eine geringflgige Uber-
kompensation von 103WP.

Tabelle 4: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
Ausgleichsbedarf abziiglich Ausgleichsumfang

Summe Ausgleichsbedarf 24132 WP
Summe Ausgleichsumfang 24,235 WP
Bilanz -103 WP

6. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Zuge des Bebauungsplans erfolgt die Auseinandersetzung méglicher Alternativen der
Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs (vgl. Begriindung Teil D) Ziffer 6.4, S. 22).

7. MONITORING

Das Monitoring wird auf Ebene der Bauleitplanung festgelegt. Der Markt Peilienberg Uber-
wacht dabei gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen die auf Grund der Durch-
fuhrung der Bauleitpldane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Hierzu wird durch den Vorhabentrager unaufgefordert in den jeweils unten aufge-
fuhrten zeitlichen Abstanden ein Bericht in Bild und Schrift Gbermittelt.

Gegenstand der Uberwachung sind auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MaRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Das Monitoring ist darauf ausge-
richtet, dass die festgesetzten Entwicklungsziele der Ausgleichsflachen erreicht und beibe-
halten werden.

Nach einer Dauer von 3 Jahren ist zu prifen, ob die Ausgleichsmalnahmen gemaf den Fest-
setzungen des Bebauungsplans umgesetzt wurden. Alle weiteren 5 Jahre ist zu Uberprifen,
ob die hergestellten Ausgleichsmalkinahmen den festgesetzten Entwicklungszielen entspre-
chen und einen hochwertigen, artenreichen Bestand darstellen. Andernfalls muss nachge-
pflanzt werden und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde ggf. die
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Pflegemalnahmen ge&ndert werden. Fir das erste Monitoring zur Uberpriifung der Aus-
gleichsflachen nach 3 Jahren und dann alle 5 Jahre ist der unteren Naturschutzbehérde ein
Bericht in Text und Bild zu (ibermitteln.

8. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermalen aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiiter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplans, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt®
entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungs-
vorgaben, LEP, RP, etc. Fiir die Eingriffsregelung wurde in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde Weilheim-Schongau das Schreiben der OBB vom 19.11.2009 herangezo-
gen.

Als Unterlagen wurden verwendet:
- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer).

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LFU) (2023): Artenschutzkartierung (ASK), Daten
fur den Bereich TK-Blattnummer Weilheim i. OB, TK-Blattnummer: 8132, Stand Februar
2023.

- Bayerisches Landesamt fiur Umwelt (LfU) (2013): Landschaftsbildbewertung Bayern,
Region 17 Oberland. Stand 2013.

- Bay. Staatsministerium des Innern — Schreiben der Obersten Baubehdrde zu ,Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen®, Stand 19.11.2009.

- Bay. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden. Stand 2021.

- Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr: Bau- und landesplaneri-
sche Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Stand 10.12.2021.

- Bay. Staatsministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Der Umweltbe-
richt in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung. (2. Auflage,
Januar 2007)

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern).

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011.
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 07. August 2013.

- Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Peillenberg von 2004.

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020.

- Planungsverband Region Oberland: Regionalplan Region Oberland (17) in der Fassung
vom 27.06.2020.

- eigene Erhebungen.
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9. ZUSAMMENFASSUNG

Der Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage mit einer GréRe von ca. 7,6 ha (Gesamtumgriff
Bebauungsplan 8,4 ha) stehen nach erster Prifung an dem ausgewahiten Standort nordlich
der Ortschaft Fendt in aktuell geplanter Weise keine Ziele und Grundsétze der Ubergeordne-
ten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen. Die mit einer Leistung von ca.
6,6 MWp geplante Anlage dient der Gewinnung von Solarenergie, die landwirtschaftliche
Hauptnutzung in Form einer Rinderbeweidung bleibt bestehen. Der erzeugte Strom soll in das
ffentliche Stromnetz eingespeist werden und nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) vergiitet werden. Zudem soll voraussichtlich auch ein Stromspeicher errichtet werden.
Das Vorhaben leistet damit einen maRgeblichen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Siche-
rung der Energieversorgung und kann insbesondere hinsichtlich der multifunktionalen Nut-
zung der Flache als zukunftsweisend betrachtet werden.

Die Agri-Photovoltaikanlage wird auf einem derzeit mit Rinderbeweidung intensiv genutztem
Grinland errichtet. Das Plangebiet hat damit nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir
wildlebende Tiere und Pflanzen. Die Flache hat als Kaltluftentstehungsgebiet fir die benach-
barte Ortschaft eine untergeordnete Bedeutung. Aufgrund der &stlich verlaufenden Kreis-
strake WM29 sowie einer Freileitung, welche das Plangebiet durchquert, ist eine Vorbelas-
tung des Landschaftsbilds vorhanden. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind
zudem aufgrund der bestehenden und vorgesehenen ergénzenden Eingrinungsmanahmen
nicht zu erwarten. Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen kann
der Ausgleich am Ort des Eingriffs stattfinden. Es ist somit kein externer Ausgleich erforder-
lich. Freiflachenphotovoltaikanlagen stellen durch die spezifische Energiegewinnung (keine
CO2-Emissionen) einen bedeutend positiven Beitrag zur Umwelt und der Erreichung der Kli-
maschutzziele dar. Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkun-
gen auf die Schutzgliter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering

Erhéhung der Artenvielfalt durch Neupflan-

zungen
Boden gering
Flache gering
Wasser gering
Klima und Luft gering

positiver Beitrag zum Klimaschutz durch Er-
zeugung erneuerbarer Energien

Mensch gering

Landschaftsbild gering bis mittel

Langfristig Strukturanreicherung

Kultur- und Sachguter Keine Betroffenheit
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