MARKT
PEIRENBERG

Landkreis Weilheim-Schongau

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

s,oondergebiet Agri-Photovoltaikanlage
RoBlaich — Gemarkung Peilenberg“

mit integriertem Grunordnungsplan

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Auftraggeber: Energiegenossenschaft Oberland eG Fassung vom 15.12.2023

Projektnummer: 22119
Bearbeitung: MT

BUROGEMEINSCHAFT
FUR ORTSPLANUNG
UND STADTENTWICKLUNG

Architekten und Stadtplaner
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg

Tel: 0821 /508 93780

Mail: info@opla-augsburg.de -~
I-net: www.opla-d.de



MARKT PEIRENBERG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

+Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage RoRlaich — Gemarkung Peienberg” Inhalt

INHALTSVERZEICHNIS

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG 3
Vorbemerkung................ e e T S o S T S R Ao o . 3RS s i 3

2. Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
bertcksichtigt WUrden ... 3

3. Grinde fiir die Wahl des Plans nach Abwégung anderweitiger
PlanungsmoOgHoNKOITEIN s 50 G mms st s e asmes s somm e me s 7

OPLA - Biirogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 15.12.2023 Seite 2von 7



MARKT PEIBRENBERG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage RoRlaich — Gemarkung PeiRenberg" Zusammenfassende Erklarung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gem. § 10a Abs. 1 BauGB

1. VORBEMERKUNG

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Agri-Photovol-
taikanlage RoBlaich — Gemarkung Peil’enberg” beabsichtigt der Markt Peienberg die bau-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzung einer Agri-Photovoltaikanlage auf einer Flache
von ca. 3,6 ha zu schaffen. Hierdurch soll die Energiegewinnung mit erneuerbaren Energien
unterstitzt und ein Beitrag zur Erreichung der internationalen Klimaziele geleistet werden.
Auf Ebene des Bebauungsplans erfolgt dabei die Ausweisung eines sonstigen Sonderge-
biets mit der Zweckbestimmung ,Agri-PV* auf einem derzeit intensiv genutzten Griinland.
Auf der dstlich angrenzenden nachbargemeindlichen Flache der Gemeinde Polling wird die
geplante Agri-Photovoltaikanlage weitergefiihrt. Die Baurechtschaffung erfolgt zeitgleich in
einem eigenen Bauleitplanverfahren der Gemeinde Polling. Die Anderung des Flachennut-
zungsplans erfolgte im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Der Marktgemeinderat Peilienberg hat mit Beschluss vom 13.12.2023 den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage RofRlaich — Gemarkung Peilen-
berg“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.12.2023 als Satzung beschlossen. Die
Bekanntmachung erfolgte am 15.12.2023. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sonder-
gebiet Agri-Photovoltaikanlage Rof}laich — Gemarkung Peilenberg” ist damit rechtskréftig.

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren berlicksichtigt wurden und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde, beizufiigen.

2, ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND BEHbRDENBETEIL]GUNG IN DEM
BEBAUUNGSPLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

21 Umweltbelange

Nachfolgend sind die Art und Weise dargestellt, wie die Umweltbelange in dem Bebauungs-
plan bericksichtigt wurden.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB bertick-
sichtigt, in welcher die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrieben und bewertet wurden. Die Ermittlung des
Eingriffs und des fiir die Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs erfolgte in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Weilheim-Schongau in Anlehnung an die
Bayerische Kompensationsverordnung sowie den aktuellen Leitfaden fur die Eingriffsregelung
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in der Bauleitplanung (2021). Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist ebenfalls im Umweltbe-
richt dargestellt. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt) wurden dariber hinaus in der Abwéagung nach § 1 Absatz
7 BauGB bericksichtigt.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgliter sowie die Beurteilung der Beein-
trachtigung erfolgte auf der Grundlage von eigenen Erhebungen vor Ort, Abstimmungen mit
den jeweiligen Fachbehdrden sowie den Vorgaben Ubergeordneter Planungen, wie dem Lan-
desentwicklungsprogramm (LEP), dem Regionalplan (RP) und dem Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan der Marktgemeinde Peilenberg. Zur abschlieRenden Beurtei-
lung erfolgte zudem die Erstellung folgender tiefergehenden Untersuchungen und Gutachten:

- Blendgutachten (Solwerk GmbH), Stand: 28.09.2023
- Bodengutachten (ConSoGeol GmbH & Co. KG), Stand: 13.06.2023, ergénzt 30.06.2023

Der Umweltbericht ist entsprechend § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan und lag somit ebenfalls gem. §§ 3 Abs. 1/ 2 BauGB 6&ffentlich aus. Die Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Beteiligung nach
§§ 4 Abs. 1/2 BauGB gebeten, zur Planung Stellung zu nehmen und sich auch zum erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu duRern.
Die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange zur
Verflgung gestellten umweltbezogenen Informationen wurden im Zuge des Abwagungspro-
zesses gem. § 1 Abs. 7 BauGB berlicksichtigt.

Nachstehende Umweltbelange wurden wie folgt im Bebauungsglan berucksichtigt:

Umweltbelang Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische | EingriinungsmaRnahmen, keine geschlos-
Vielfalt sene Einfriedung, Einhaltung einer Boden-
freiheit der Einfriedung von mind. 15 cm,
Verwendung von autochthonem Saatgut,
keine Beleuchtung der Anlage, Festsetzung
eines Zeitraums fur Pflegearbeiten an Ge-
hélzen, Erhalt hochwertiger Pflanzbestande.

Boden- und Grundwasserschutz Minimierung der Bodenversiegelung, fla-
chenhafte Regenwasserversickerung, Ver-
zicht auf chemische Reinigungsmittel, Fest-
setzung zum Bodenschutz hinsichtlich
Oberbodenabtrag, Schadstoffeintrag von
Baufahrzeugen, der Verwendung von
Oltransformatoren sowie Verzinkungen.
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Schutzgut Flache Festsetzung einer Doppelnutzung der Fla-
che mit Energieerzeugung in Form von Pho-
tovoltaik und darunter gleichzeitig stattfin-
dender Landwirtschaft (Rinderbeweidung).

Schutzgut Wasser Berticksichtigung Hochwasserbereiche der

- Ammer, Technikgebdude werden auerhalb
der Uberschwemmungsbereiche auf Pei-
Renberger Flur errichtet, Beriicksichtigung
hoher Grundwasserstande

Schutzgut Mensch Eingrinungsmafnahmen, Erhalt bestehen-
der Geholze, Blendschutzmalnahmen.

Schutzgut Landschaftsbild Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimie-
rungsmarsnahmen ausschlieBlich innerhalb
des Geltungsbereichs, EingriinungsmalR-
nahmen, Wahl des Standorts entlang einer
BundesstralRe und somit in einem teilweise
vorbelasteten Gebiet.

Bodendenkmaéler Aufnahme eines Hinweises, dass eine denk-
malschutzreqhtliche Erlaubnis bei Bodenein-
griffen im Plangebiet erforderlich ist.

Klimaschutz und Nachhaltigkeit Flachenhafte = Regenwasserversickerung,
Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge,
Minimierung der Bodenversiegelung, rege-
nerative Energiegewinnung, Festsetzungen
zur Durchgrinung des Gebiets.

Der Umweltbericht kam zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage RoRlaich — Gemarkung PeiRen-
berg“ keine erhebliche Beeintrachtigung von Umweltbelangen zu erwarten ist.

2.2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Nachfolgend sind die Art und Weise der Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung zusammenfassend dargestellt. Detailliertere Ausfiihrungen kénnen
den entsprechenden Sitzungsprotokollen zum Abwagungsvorgang entnommen werden.
Diese kdnnen im Bauamt des Markts PeiRenberg angefragt werden.

Der Marktgemeinderat hat sich in seinen Sitzungen zu den im Zuge der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen beraten und nachstehende Anregungen
und Hinweise wie folgt beriicksichtigt:
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Ergebnis der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Naturschutzfachliche Anregungen und Hin-
weise

Uberarbeitung und Ergénzung der Griinord-
nung. Anpassung der Ausgleichsberech-
nung

Immissionsschutzfachliche Hinweise

Redaktionelle Ergénzungen in Begriindung
und Umweltbericht

Anmerkungen und Hinweise bzgl. Blendung

Erstellung eines Blendgutachtens und Fest-
setzung von BlendschutzmafRnahmen

Anrﬁerkungen und Hinweise bzgl. Brand-
schutz

Erganzung der Textlichen Hinweise

Hinweise zur Berlicksichtigung der landwirt-
schaftlichen Belange (Bewirtschaftung der
angrenzenden Flachen, bestehende Wirt-
schaftswege, Emissionen, Flachenver-
brauch...)

Das Vorhaben dient der nachhaltigen und
zukunftsorientierten Ausrichtung bestehen-
der landwirtschaftlicher Betriebe. Die gegen-
wartige Nutzung wird zwischen und unter
den Modulen wie bisher fortgefiihrt. Die An-
lage wird unter Beachtung der DIN SPEC
91434 errichtet, wonach die landwirtschaftli-
che Hauptnutzung bestehen bleibt. Die Hin-
weise zu Emissionen wurden zur Kenntnis
genommen und in den textlichen Hinweisen
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Anmerkungen und Hinweise bzgl. Gewas-
serschutz, Boden- und Grundwasserschutz

Ergénzung und Uberarbeitung der Textteile
zum Boden- und Grundwasserschutz sowie
zum Einsatz von verzinkten Profilen

Anmerkungen zum Landschaftsbild und ei-
ner landschaftlich sensiblen Lage

Die Marktgemeinde hat den Belang des
Landschaftsbilds durch entsprechende Aus-
gleichs- und Minimierungsmalinahmen be-
rucksichtigt und gewichtet die Erzeugung er-
neuerbarer Energien gem. § 2 EEG als vor-
rangigen Belang in der Schutzglterabwa-
gung schwerer.
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3. GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG
ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei Durchflihrung der Planung sind unter der Beriicksichtigung der im Umweltbericht aufge-
flhrten und in der Satzung tibernommenen Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Standortalternativenpriifung erfolgte
auf Ebene des Flachennutzungsplans. Die Auswirkungen auf den im Umweltbericht beschrie-
benen derzeitigen Umweltzustand sind am vorliegenden Standort im Vergleich zu anderen
Standorten im Gemeindegebiet gering. Zudem definierten zu bericksichtigende gesetzliche
Rahmenbedingungen (Einhaltung von Abstanden zu Biotopen, FFH-Gebiet, KreisstraRe, etc.)
die Grundziige der Planung.

Griinde flr die Wahl des Plans:

- Erforderlicher Bedarf an der Ausweisung von Flichen fiir die Gewinnung erneuerbarer
Energien, |

- flachenschonende Energiegewinnung durch multifunktionale Nutzung Landwirtschaft
plus Energiegewinnung,

- Grundsticksverfligbarkeit,

- Uberwiegend vorteilhafte Gelandeexposition,

- gute Anbindung, bestehende externe ErschlieRung,

- teilweise vorbelasteter Standort durch die BundesstraRe,

- geringe Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Marktgemeinde PeilRenberg

{15, DEL 2003

Peienberg, den ... .0 . oo,

Frank Zellner

Erster Blrgermeister . (Siegel)
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