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BEGRUNDUNG

(gemdB § 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan des Marktes PeiBenberg fiir ein "Teilgebiet am Maximiliansweg",
umfassend die Grundstiicke F1.i{r. 807, 807/3, 807/4, 810, 810/2, 810/3, 810/4,
810/5, 810/6, 810/7, 810/8, 810/9, 811/6, 812, 814, 814/3, 818/1, 820/2, 824/2,
897, 897/2.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1.1 Der Marktgemeinderat PeiBenberg hat mit BeschluB Nr. 336 vom 21. OQOktober
1986 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein "Teilgebiet am Maximili-
answeg" beschlossen. Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Marktbauamt
PeiBenberg beauftragt.

1.2 Der Planentwurf wurde aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan des Mark-
tes PeiBenberg entwickelt und vom Marktgemeinderat mit BeschluB Nr. 350 vom
20. Oktober 1987 gebilligt. Das Biirgerbeteiligungsverfahren gemdB § 3 Abs.
1 BauGB wurde in der Zeit vom November 1987 bis Februar 1988 durchgefiihrt.
Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes im Anhdrungsverfahren war es
notwend1g, eine Uberarbe1tung des gesamten Bebauungsplanes durchzufiihren.
Da sich diese Anderungen auch auf die Grundziige der Planung auswirkten, ist
eine erneute Biirgerbeteiligung erforderlich.

1.3 Die im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke sind zum groBten Teil bereits
mit Wohngebduden bebaut. Mit dem Beoauungsp1an soll eine ordnungsgemdfe Er-
schlieBung der Grundstlicke sichergestellt werden. Das gesamte Planungsge-
biet ist im rechtsqgiiltigen Fldchennutzungsplan des Marktes PeiBenberg lber-
wiegend als private Griinfléche und Waldgeldnde mit einzelnen Bauparzellen
ausgewiesen.

1.4 Als Hauptproblem zeigt sich der Guggenberg-Nordhang im westlichen Teil des
Bebauungsp]angebietes, in dessen Bereich die vorhandenen Versitzgruben auf-
grund der Bodenbeschaffenheit nicht mehr funktionsfahig sind. Die ungeklar-
ten Abwésser treten am Hang aus und flieBen auf die b1efer 1iegenden Grund-
stiicke. Dies fiihrt zu erheblichen Problemen. Die Errichtung einer gemeind-
Tichen Kanalisation setzt Jjedoch voraus, daB zumindest ein gewidmeter
EigenLUHerweg vorhanden ist. Alle bisher gefiihrten zahlreichen Verhand-
Tungen mit den betroffenen Grundeigentimern, die Widmung des bisherigen
Pr1vaLweges auf freiwilliger Basis oder die Ubernahme als GemeindestraBe zu
erreicnen, sind gescheitert. Nur lber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
kann letztlich die dringend erforderliche ErschlieBung der betroffenen
Grundstiicke sichergestellt werden. Eine Ausweitung der Bebauung ist nicht
beabsichtigt.

2. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes:

2.1 Das Planungsgebiet mit einer GroBe von ca. 2,10 ha liegt im nordwestlichen
Hangbereich des Guggenberges.

2.2 Das gesamte Planungsgebiet steigt in sudlicher Richtung sehr stark an.
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Der Untergrund besteht aus folgenden Schichten:

ca. 10 bis 15 cm Humus, darunter Lehm, in tieferen Schichten Fels.
Grundwasservorkommen Tiegt in diesem Bereich nicht vor.

3. Geplante Nutzung:

Sl

3.2

3.3

3.4

Die Art der Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung Bfuttpf]éche
ha

Bereits bebaute Nutzfléache im Sinne des § 4 BauNV0 0,8100
Gemeinbedarfsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 0,040
Offentliche Verkehrsflichen im Baugebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 0,1900
Waldfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) 0,43
Private Grinfléche (Rest) 0,28
unbebaubare Hangfldche 0,35
Der Altbestand umfaBt 8 Wohngebdude mit 9 Wohnungen, 1 Lagergebiude und 1

Gebgude fir die Versammlung der Zeugen Jehovas PeiBenberg e. V.. Eine zu-
sdtzliche Bebauung ist nicht beabsichtigt.

Die Offentlichen Verkehrsflichen dienen der verkehrsmdBigen ErschlieBung
innerhalb des Planungsgebietes. Bei der Planung wurde auf einen moglichst
geringen Fldchenbedarf fiir die VerkenrserschlieBung geachtet.

Nach der bereits vorhandenen Bebauung ergibt sich innerhalb des Planungs-
gebietes ein Endzustand mit rund 9 Wohnungseinheiten. Bei einer Belegung
von durchschnittlich 3,0 Personen ergibt dies 27 Einwohner. Das Planungsge-
biet umfaBt ca. 2,10 ha. Daraus errechnet sich eine Einwohnerdichte von
rund 13 Eli/ha.

4. ErschlieBung:

4.1

Das Planungsgebiet wird hauptsdchlich vom Maximiliansweg, zu einem geringen
Teil auch von der BergstraBe (OrtsstraBen) aus, erschlossen. Die Breite der
als StichstraBe mit entsprechender Umkehre ausgedbildeten ErschlieBungs-
straBe wurde auf 4 m festgelegt. Nur im letzten Teilbereich, auf ca. 60 m,
wurde sie auf 3,50 m verringert. Nachdem die beiden Grundstiicke F1. Nr. 897
und 897/2 ebenso mangelhaft lber Geh- und Fahrtrechte vom Guggenberg aus
erschlossen sind, muBte auch hier ein offentlicher VerkehrsflichenanschluB
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an die GuggenbergstraBe mit einer Breite von 4 m und einer Ausweichstelle
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen werden. Diese
StraBenbreiten werden unter Briicksichtigung der Gel&ndeverhdltnisse fiir
ausreichend gehalten, da sich auf ihnen ein sehr geringes.Verkehrsaufkommen
abspielt und der Weg fast ausnahmslos nur von den Anliegern benutzt wird.
Auf die Anlegung von Gehsteigen wurde verzichtet. Die Ausbildung als ver-
kehrsberuhigter Bereich ist jederzeit mdglich.

4.2 Die Wasserversorgung erfolgt lber die zentrale Wasserversorgungsanlage des
Marktes PeiBenberg.

4.3 Die Abwdsser aus dem Planungsgebiet werden nach Fertigstellung des erfor-
derlichen Kanals der zentralen Ortskanalisation zugefiihrt.

4.4 Die Stromversorgung erfolgt liber das gemeindliche Stromversorgungsnetz.
4.5 Die Beseitigung der anfallenden Abfdlle ist durch die satzungsgemaBe

staubfreie Miillabfuhr gesichert.

5. Uberschldgig ermittelte Kosten:

5.1 Flir die ErschlieBung des Planungsgebietes sind voraussichtlich folgende
Kosten zu erwarten:

a) Kanalisation: 150.000,-- DM
b) StraBenbau einschlieBlich StraBenentwédsserung 190.000,-~- DM

5.2 Fiir die Kostenbeteiligung des Marktes und die Verteilung der umlagefdhigen
ErschiieBungsbeitrédge sind die Bestimmungen der einschlédgigen Gemeindesat-
zung maBgebend. Fiir den AnschluB der Gebdude an die gemeindliche Kanalisa-
tion, die Wasserversorgung und die Stromversorgung gelten die Bestimmungen
der jeweiligen Satzung bzw. der Versorgungsbedingungen.

PeiBenberg, Juni 1989

MARKTBAUAM]. PEISSENBERG MARKT PEISSES

(Hasler) (Flfirler
Marktbaumeister 1. Biirgermeister




