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l. Satzung

Der Markt Peiltenberg erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, Satz 1, § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i, .
Fassung der Bekanntmachung vom 03, 11.2017, Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat
Bayern (GQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-L), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. 8. 260), Art. 6 und Art, 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 8.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.08.2018 (GVBI. S. 523), der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (GBLI. | S.
3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990(BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI, | S 1057) sowie des Art. 4 de Bayerischen
Naturschutzgestztes (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. 8. 82, BayRS 791-1-U),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom26.03.2019 (GVEBI. S. 98) folgender

Bebauungsplan
"Teilgebiet an der Weilheimer Strafa"

als Satzung

Il. Festsetzungen durch Text

1. Griinordnung
Zur Eingriinung sind mind. 7 autochthone, standortgerechte Laubbaume |. - Il. Wuchsordnung
(Qualitat: 18/20) nachfolgender Liste zu pflanzen. Zudem sind Strauchpflanzungen mit
autochthonen, standortigerechten Gehdlzen zur Eingriinung entlang der westl. Grundstiicksgrenze
(zu FL.Nr. 1749) vorzunehmen. Die Pflanzgebote sind bis spatestens 1 Jahr nach der Fertigstellung
des Bauvorhabens umzusetzen.

Artenliste standortheimische Bdume zur Pflanzung:

Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Feld-Ahorn - Acer campestre
Hénge- Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus

Zitter-Pappel
Vogel- Kirsche

- Populus tremula
- Prunus avium

Eberesche - Sorbus aucuparia
Winter-Linde - Tilia cordata
Stiel-Eiche - Quercus robur

Trauben-Eiche - Quercus petraea
2. AusgleichsmaBnahmen

Zur Kompensation des Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden die erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen aullerhalb des Plangebietes im Rahmen des Okokontos der Marktgemeinde
Peitenberg durchgefiihrt.

Es handelt sich um eine Teilfldche der Okokontofldche OKB-12 (ehemals E1) auf der FI.Nr. 935,
Gemarkung Peilenberg.

Lageplan zu den naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen

Ausgangszustand:
In Teilbereichen krautreiche, ansonsten berwiegend gréserdominierte Fattwiese

Angestrebter Zielbestand:

Artenreiches Extensivgriinland gem&f FFH-Lebensraumtyp 6510 ,magere
Flachlandméhwiesen” oder entsprechend Biotoptyp GE
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Pflege;

s 2 -3 schirige Mahd in den ersten Jahren
Mahd 1: ab 1.6.
Mahd 2 und 3: ab 15.07 nach Bedarf und Ertrag
anschliefend Prifung des Zustandes und nach Absprache zweischiirige oder dreischirige Mahd der
Flache

* Bei 1. Mahd kleinflachig blltenreiche Besténde aussparen (beliebiger Zuschnitt ca, 3 x 40 m?2 mit einer
Mindestbreite von 2 m)

« Sonderpflege in den Randbereichen und Saumen, Bekdmpfung invasiver Arten durch Mahd
¢ Nach Begutachtung und Absprache in den Folgejahren: evtl. Neufestiegung
+ Verzicht auf Dinger- und Pflanzenschutzmittel

Okokontoverzinsung und Anrechenbarkeit
Auf der Ausgleichsflache OKB 12 erfolgt eine Verzinsung von 1,5% p.a..

Die Flache OKB 12 wird im Okokonto seit 2013 geflhrt, die Bewirtschaftung nach den vorgegebenen
Kriterien kann daher ab dem Jahr 2013 angegeben werden. Hier ergibt sich fir den Zeitraurmn von 2013 bis

2021 (= 8 Jahre) mit 8 x 1,5% eine Verzinsung von insgesamt 12 %.
0,1ha-(12%* 0,1 ha) = 0,09 ha

Der rechnerische Ausgleichsbedarf von 0,1 ha abzlglich 12% Okokontoverzinsung ergibt einen

Flachenbedarf von 0,9 ha.

Die entsprechende Ausgleichsflache OKB-12 wird allerdings lediglich mit dem Faktor 0.6 angerachnet,
0,09 ha : Faktor 0,6 = 0,15 ha

Der reale Fldchenbedarf fir den vorliegenden Bebauungsplan betrdgt 0,15 ha.

3 Bodenschutz und Niederschlagswasser

Die Oberfléche der Rangierflachen um das Geb&ude ist wasserdurchlissig, z. B. als
versickerungsfahiger Kiesbelag auszufihren, Das auf Dachflichen und befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser ist in den Untergrund zu versickern.

Die Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in den éffentlichen Schmutz-/Mischwasser-
kanal ist nicht zuldssig.

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie
z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchléssige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den
Baugrundstiicken ordnungsgeman versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise
breitfléchig und ber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht
zulassig. Sickerschachte sind unzuldssig/vorab grundséatzlich technisch zu begriinden. Notwendige
Versickerungs- und Retentionsrdume o-der Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten
Grundstlcken vorzuhalten.

Die gekennzeichneten Flachen und Geldndemulden sind fir die Sammlung und natirliche Ver-
sickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als Grinfliche erfolgen.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind -sofermn Metalldécher zum Einsatz
kommen sollen- nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere
wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zuldssig.

4. Fassadengestaltung
Nicht zugelassen sind folgende Baustoffe an den Aussenwanden:

Kunststofffassaden, verspiegelte Fassaden, grelifarbige oder glanzende Materialien, rohe Tonziegel
und rohes Sichtmauerwerk, Wellplatten aller Art, Kunststofffolien und ahnlich wirkende Baustoffe,

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzul&ssig auf und (iber den Dachfldchen und Dachtraufen sowie an vom
Strallenraum sichtbaren Einfriedungen. Werbeanlagen unter Verwendung von Blinklichtern,

laufenden Schriften, grellfarbigen Beleuchtungen sowie bewegliche Anlagen sind nicht zul&ssig.

lll. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich

= Geltungsbereich

2.  Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet
Die Ausnahmen im § 8 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen
(z.B. Wohnnutzung)
Blrordume sind so anzuordnen, dass sie nach Siden oder Westen
geluftet werden kénnen.

3. MaB der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl gemaR § 19 BauNVO als Héchstmal, z.B. 0.8

GRZ 08 e TR
Das Mal} der baulichen Nutzung ist in den jeweiligen
Teilgebieten in der Planzeichnung als HéchstmaR festgesstzt.
(Griunstreifen wird mit einberechnet)

WH 6.20 m Wandhéhe, z.B. 6,20 Meter

Die Obergrenze der Wandhdhe ist in der Planzeichnung als
Héchstmal festgesetzt. Als Wandhdhe gilt das Mafl von der
natlrlichen oder festgesetzten Gelandeoberfliche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

4. Bauweise, Baugrenze, Lage des Gebiudes

sD Satteldach
Dachneigung 15-25° erlaubt

Baugrenze

vorgeschlagene Lage des Gebdudes

5. Sonstiges

Stellplatze Stellplatze sind aulerhalb der Baugrenze zuléssig.
Die Zahl und Unterbringung der Stellplétze ist geman der
Stelplatzsatzung des Marktes Peillenberg nachzuweisen
und herzustellen.
OoooD00000
[a] (n]

DD E RO Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchem

8.00 Maliangabe in Metern, z.B. 8,00 Meter
-w Zufahrt
PPN P 20 m-Streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten

OK.RFB

579,30 Oberkante Rohfulboden
579,30 m sUNN (Meter Gber Normalnull)
Grundrissorientiert

GO

Blro- und Sozialrdume sind so anzuordnen, dass sie nach
Suden oder Westen geliiftet werden kénnen

IV. Hinweise durch Planzeichen
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= bestehende Grundstiicksgrenzen
= Flurnummer
= Baumbestand aulerhalb des Geltungsbereiches

= Baumbestand innerhalb des Geltungsbereiches

V. Hinweise und Empfehlungen durch Text Vi

1.

Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 06.08.2020:

Oberirdische Gewisser:
Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets aulerhalb van Uberschwemmungsgebieten im

Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ ext-rem). Bei sinem Extremereignis kdnnen im Planungsgebiet
Wasserstande von 0 bis 0,5 m auftraten.

Durch verschiedene Hochwasserschutzeinrichtungen im Gewdssersystem des Worthersbaches wird das
Hochwasserrisiko fiir das Gberplante Gebiet zwar reduziert. Nach den Berechnungen der
Hochwassergefahrenkarten bestaht fir das Gebist dennoch eine Uberflutungsgefahr bei Extremersignissen
(HQextrem). Bei Extremereignissen kann auch ein Versagen der Hochwasserschutzanlagen nicht
ausgeschlossen werden,

Durch bauliche MaRnahmen und eine hochwasserangepasste Bauwelse und Mutzung kénnen Schaden am
Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den

Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG). 4,

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten, Um
Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberfldchlich
abfliefendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm
Uber der Fahrbahnoberkante / liber Gelénde wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefithrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Grundwasser:

Das Planungsgebiet ist durch hohe Grundwasserstinde gekennzeichnet, Entsprechend den uns vorlisgenden
Erkenntnissen aus Bodenaufschliissen der naheren Umgebung, liegt der Grundwasserstand bei ca. 579 mUNN.
Unabhangig davon kdnnen auch héhere Grundwasserstinde auftreten.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse obliegt grundsétzlich dem jeweiligen
Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern
muss. Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen / Erdaufschlisse
erforderlich.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwas-ser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Her-stellen van Grindungspfdhlen oder Bodenankern
mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfuhrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich der
Erfordetlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden weniger als 3 m unter
Gelande. Durch bauliche MaRnahmen, wie sine wasserdichte und aufiriebssichere Bauwsise des Kellars oder
eine angepassie Nutzung, kdnnen Schiden vermieden werden. Grundstiicksentwasserungsanlagen (dazu
zéhlen auch Kleinkl&ranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen
obliegen dem Bauherrn,

Altlasten und Bodenschutz:

Sollten bei den Aushubarbeiten organcleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf sine
schédliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zusténdige Bodenschutzbehérde
(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1. 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen Bodenverdnderung
oder Altlast ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen
auBerhalb der Auffiillung versickert werden. Alternativ ist sin Bodenaustausch bis zum nachweislich
verunreinigungsfreien, sickerfdhigen Horizont vorzunehmen,

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und var Wergeudung und Vernichtung zu
schiltzen. Uberschilssiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind maglichst nach den

Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierflr van einem geeigneten Fachbiiro ein
Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréchti-
gungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriick-

. Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom S @4.294 2., die Einleitung dieses

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr.84.. vom
09:96:.2029... ortsiiblich bekannt gemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrlindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom Q2:0F..2920 ., bis einschlieRlich .40; 8. 2020 sffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange erfolgte parallel hierzu
im gleichen Zeitraum.

Der Markgemeinderat hat die eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung vom
@508 2939 ., behandelt und abgewogen.

Der geédnderte Entwurf wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vaom
$A:03: 2922, bis einschlieRlich A4-05:3023... erneut dffentlich ausgelegt.

Der Marktgemeinderat hat diesen Bebauungsplan fiir das Gebiet "Teilgebiet an der Weilheimer
StraRe" mit Beschluss vom Q4-06. 2022 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

PeiGenberg, den CL{GBE!DQ&

F. Zellne?
1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit Amtsblatt M, 25 . VOIT

S ADER . ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplandnderung ist damit
wirksam in Kraft getreten,

PeiRenberg, denoﬁoﬁam/{g 1
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1. Blrgermeister

)

rkt PeiRenberg

sichtigen. Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen maglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind Schutzmanahmen entsprechend DIN 18915 zu traffen.

Niederschlagswasser:

Grundsatzlich ist flr eine gezielte Versickerung von gesammaltern Niederschlagswasser oder eine Einleitung in
oberirdische Gew#sser (Gewdsserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehéirde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische
Gewdsser die Voraussetzungen des Gemeingsbrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2
BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gew&sser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Wersicksrung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistsllungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten van gesammeltemn Niederschlagswasser in das
Srundwasser) erfilllt sind.

Stellungnahme vom staatl. Bauamt Weilheim vom 15.07.2020:

Werbeanlagen:

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStriWG innerhalb der
Anbauverbotszone unzulfssig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die
Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintréchtigt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Stellungnahme der Gemeindewerke PeiRenberg vom 10.08.2020:

Das Teilgebiet kann an das &ffentliche Wasser- und Stromnetz angeschlossen werden. Was die Entwasserung
des Teilgebietes betrifft, kann nur das anfallende Schmutzwasser an die &ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden.
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Das gesammelte Niederschlagswasser ist flichenhaft und schadlos tiber die Oberbodenschicht auf dem
Baugebiet zu versickern. Zum Schutz des Grundwassers ist einer unterirdischen Versickerungsanlage eine
ausreichende Vorreinigung vorzuschalten,

Auf dem Grundstlick FI.Nr, 1547/3 der Gemarkung PeiRenberg befindet sich eine tffantliche
Schmutzwasserleitung. Daher sollte vor einem evtl. Verkauf des Grundstiicks eine Spartenabstimmung mit den
Gemeindewerken Peifenberg KU stattfinden.

Stellungnahme des bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege v. 06.07.2020:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepfiicht an das
Bayerische Landessamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérds gem. Art, 8 Abs. 1-2
BayDschG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDschG:  Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines Verpflichteten befreit die Uibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDschG:  Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehirde die
Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Teilgebiet an der Weilheimer Strafe"

Malstab 1:1000

Ausarbeitung:
Markt PeiRenberg - Bauamt

Peillenberg, 20.01.2022




