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Begrindung

Bestand

Fldchen

In der Anlage A 2.1.1 (Bestandskarte) wurden

die aufgrund eigener Erhebungen gewonnenen Daten
fur das Gebiet des Ge!rungsbereiches kartiert. Die
in der Anlage A 2.1.2 aufgelisteten Grundsticke,
die Nomen der EigentUmer und die Fldchengrsfien
wurden von der Marktgemeinde Peiflienberg aus dem
Kataster ausgezogen.

Der Geltungsbereich umfait eine Fldche von insge~
samt 90192 gm. Aufgrund der Bearbeitung des Be-
bauungsplanes erschien es zweckmdBig und wichtig,
die GrundstUcksfldche der FI. Nr. 3331 mit in den-
Geltungsbereich einzubeziehen, so dafl der Geltungs-
bereich sich um 460 gm auf 90.652,0 gqm erhsht. Es
erscheint darUberhinaus wiUnschenswert, die Fldche
Fl. Nr. 3322 (St. Barbara Kirche} in den Geltungs-
bereich mit aufzunehmen, da das Grundstick des
Pfarrzentrums im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erweitert wird. Das httte den Vorteil, dafl man im
Zuge der Durchfuhrung des Bebauungsplanes auch
das Pfarrzentrum auf geeignete Weise in das Ge-
samtgeflge des Zentrums eingliedern kann. Unter
Einbeziehung dieses Grundstickes mit 6.390,0 gm
betrdgt der Geltungsbereich 97.042,0 gm.

Auf dem Grundstuck FI. Nr. 3330 (Rich) steht ein
Gebdude, das bei der Bearbeitung des Bebauungs-
planes als abbruchreif bezeichnet wurde und nicht
mehr als Bestand weitergeitihrt wird,

Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches betrdgt
97.042,0 gm. Von dieser Fldche sind unbebaut und
als zusammenhingend bebaubar zu bezeichnen (sh.
Anlage A 2.1.2) 69.929,0 gm. Als zusammenhtingend
bebaute GrundstUcksbereiche (mit BaulUcken) sind zu
bezeichnen 20.864,0 gm (sh. Anlage A 2.1.2),
Grund.tucksflachen, die ihrer Gréfle nach fur den

Geschizwohnungsbau nur bedingt geeignet sind
(sh. Anlage 2,1.2) 1.859,0 qm.

Das Gebiet des Geltungsbereiches ist nahezu eben,

es weist nur ein geringes Gefdlle nach Suden (1 % rd.)
auf. Mit Setzungen muf3 allerdings aufgrund des
durchgefuhrten Kohleabbaues gerechnet werden.

Die vorhandenen Einrichtungen fur die Ver- und
Entsorgung sind auf Anlage A 2.1.1 dargestellt
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2.1.2

2.1.3

Versorgung und Entsorgung

Das Gebiet ist allseitig von Versorgungsleitungen
umgeben, dadurch ist fast in allen Fdllen ein zwei-
facher AnschluBl der Sparten mdglich. Die Haupt-
leitungen verlaufen in der Sonnenstrafle.

Elektrizitdt:

Die Einspeisung erfolgt durch den bestehenden Trans=
formator beim Anwesen Ressler an der Schongauer-
Strafe.

Wasser:
Die 150 Zolleitung der Sonnenstrafe ist fur die Ver-
sorgung des Gebietes ausreichend bemessen. :

Abwasser:

Sinnvoll scheint eine Anbindung an den Ortbefon=-
kanal (140/170) in der SonnenstraBe, der die kUrzeste
Verbindung zur Kldranlage darstellt,

Fernwdrme:
Die Kapazitdt der Fernwdrmeleitung der PKG in der
SonnenstraBe enthdlt noch Reserven.

Fernmeldeversorgung:

Das Fernmeldenetz der Bundespost ist in Peiflenberg-
Sud nicht mehr erweiterungsfahig. Bei der Neuplanung
hat die Post die zentrale Funkiion dieses Gebietes
berUcksichtigt. Die Einspeisung erfolgt an der
Schongauer-Strafie, in der Ntthe des Anwesens Ressler.

Erdgas:

Die Erdgasversorgung fur dieses Gebiet ist noch nicht
gesichert. Es bestehen zwar Pldne, in absehbarer Zeit
PeiBenberg mit Erdgas zu versorgen; genaue Termine
konnten jedoch nicht in Erfahrung gebracht werden.

Bebauung

Die Gebtudeform in der Umgebung des Planungs-
gebistes ist heterogen. Neben freistehenden Ein~ und
Zweifamilienhdusern (E+D; E+1; E+14D) mit Satteldach
(Ziegel) und geputzten Winden stehen genossenschaft-
liche Mehrfamilienhtiuser in Zeilenform (E+2; E+3).
Unmitteibar an der Sonnenstrale wird eine Zeile

(£+3) mit Ldden und Wohnungen geplant.

i Planungsgebiet befindet sich ein als Geschdftshaus
umgenutztes btuerliches Anwesen . Anstitze zur Zen=
tralitdt des Bereiches bilden die Kath. Kirche mit
Kindergarten (St. Barbara), die Grundschule mit
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Hauptschule und Sportzentrum, sowie einzelne Laden-~
geschifte (2 Supermirkte, Grofimetzgerei, Textilien,
Moden, Apotheke, Konditor, 2 Friseure, Sportge-
schifte, mehrere Tankstellen). In unmittelbarer Nthe
arbeitet ein Textilwerk.

Zielvorstellungen

Fur die Marktgemeinde PeiBenberg besteht bisher

kein rechiskrdftiger Fléchennutzungsplan. Die Fldachen-
nutzungsplanung ist kurz vor dem AbschluB, Bestands-
aufnahme, Analysen und Prognosen, gestUtzt auf
eigene Untersuchungen, ein landesplanerisches Gut-
achten, die zentralrtliche Studie, die Nahbereichs=-
untersuchung der Bayer. Landessiedlung und Zielvor-
stellungen der Gemeinde, liegen vor.

Mit vorliegendem Bebauungsplan werden global fol~
gende Forderungen und Zielvorstellungen verbunden.
VergrsfRerung der Attraktivitdt der Gemeinde auf dem
Wohnungs= und Dienstleistungssekior. Peiflenberg ist
in der Studie der zentralsrtlichen Gliederung als
Unterzentrum mit Dienstleistungsfunktion charakteri-
siert. Das landesplanerische Gutachten spricht von
einem Bedarf von 900 Wohnungen bis 1980 und von
weiteren 900 bis 1990. Nach eigenen Untersuchungen
ist eine Verbesserung der Versorgung, besonders des
Sudteiles, notwendig. Aus planerischen GrUnden ist
dabei ein Ansatzpunkt fur die stddtebaulich notwendige
Verdichtung um die vorhandenen und geplanten sozio=
kulturellen Einrichtungen anzustreben; besonderen
Wert wird auf die Entwicklung einer echten Ortsmitte
gelegt. Es wird vorgeschlagen, auf dem Zentrums=
gelinde 25 Ladeneinheiten, die ein lokales Zentrum
fur 5.000 - 7.000 Einwohner enthalten kann, zu
errichten. Weitere Einheiten kinnen spdter folgen.
Die restliche Flache, die fur eine besondere Nutzung
geeignet ist (max. 1/3 d. GeschoBfl.) kann fur
Praxen, BUros, verschiedene Dienstleistungsbetriebe,
fur Rdume zur besonderen Verwendung, wie Gemein-
schaftseinrichtungen, Altenwohnungen, efc. vorge-
sehen werden.

Es wird eine optimale Erreichbarkeit der Versorgungs-
einrichtungen durch Bus, PKW und Lieferwagen an~-
gestrebt. Die Anbindung an den Uberdrtlichen Verkehr
erfolgt nach West und Ost Uber die sudliche gelegene
Sonnenstrafle.
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Die Wohnungsstellpldtze werden teils Uber die Sonnen~-
teils Uber die Werdenfelser-Strale an das Verkehrsnetz
angeschlossen. Damit sind der Nordteil der Gemeinde
und die Splittersiedlungen und Arbeitspldtze im Stden
fur Ziel= und Quellverkehr gut angebunden, ohne

die Uberlastete BundesstraBe erneut zu kreuzen, oder
die ruhige Worther-Kirchstrae unnétig zu belasten.
Die Parkierung erfolgt in Tiefgaragen. Die Wegeldngen
zu den Hausaufgdngen entsprechen den Richtlinien

fur Demonstrativbauvorhaben.

Wegen der Fuflldufigkeit der Entfernungen in Peiflen~
berg wird Prioritdt zugunsten des Fuligdngers festge~
setzt. Das Zentrum wird méglichst direkt an ein neu
konzipiertes Fullgiingernetz angeschlossen, das sepa=-
rat oder wenigstens unter Vermeidung von Haupt-
straflen die Bereiche des Wohnens, Arbeitens, Erholens
und der Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Bahnhof,
Rathaus, miteinander verbindet. Dabei wird eine
direkte Anbindung durch Wegerecht an die Ettaler-
StraBe und eine Anbindung an den Lindenweg geplant.
Die HauptfuRwegachse bildet die Verldngerung der
Bergwerk~StraBe. Die Wege zu Kindergarten und
Schulen sind an den unvermeidlichen Kreuzungen

mit der BundesstraBle und der Sonnenstrafle mit Ampeln
zu sichern.

Das Verkehrskonzept berticksichtigt die berechtigten
Interessen der Besucher und Bewohner des Zentrums
und legt neben umfangreichen Parkmdglichkeiten am
Rande und im Innern des Gebietes grofie Fldchen als
Gemeinschaftsanlagen fur FuBgdnger fest. Dadurch
werden Gefahren und Beldstigungen durch den
Fahrzeugverkehr ferngehalten und die Stralenrdume
fur die verschiedersten gemeinschafisbildenden und
unterhaltenden 2lqivitdten nutzbar. Die Skala reicht
von Prozessionen, Versammlungen, TheaterauffUhrungen
Markten, Uber Flanieren, Treffen, Shopping, Ruhen,
zum Karten-Schachspie! oder Ballspiel. Diese Zone

ist in berechtigten Sonderfillen (Katastrophe, Mdbel~-
transport, etc.) auch fur LKW befahrbar.

Die Erdgeschofzone wird gréfitenteils als Kommunika-
tionsebene ausgebildet: in Gebduden besonders zur
Sonnenstrafe gewerbliche Nutzung und Gemeinschafts-
einrichtungen. Dazwischen liegen bandartige Ak~
tionsrdume im Freien.

Die Bauksrper sind um stille Hsf e gruppiert. So hat
jede Wohnung Anteil an ruhigen und lebhaften Zonen.
Die Wohnungen sind nach SW, bzw. nach SO
orientiert. Die Bebauung umfaBlt ein breites Wohnungs~
typenangebot fur alle Einkommensklassen.
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Der sffentlich gefsrderte Wohnungsbau sollte mit

25 % vertreten sein. Es soll eine Wohnbevdlkerung
angesiedelt werden, die in sozialer Schichtung und
Altersaufbau einer natirlich gewachsenen Population
entspricht. Die Wohnungen sollten verdnderbar
sein, Teilung und Zusammenlegen und spdtere Um-
nutzung erméglichen. Die Hohe von meist drei und
vier Vollgeschofen soll dem kleinstadtischen
Charakter gerecht werden. Eine dem Fufigtinger an-
gemessene Mafstdblichkeit der Baukérper und Rdume
soll gewahrt werden.

2.2.1 Flachenbedarf

(Auszug aus dem Erlduterungsbericht des Flachen-
nutzungsplans 1. August 1975)

Die Situation auf dem Wohnungsmarkt konnte unter
dem Aspekt absoluter Zahlen als ausgeglichen gelten.
1968 standen 3.130 Anwdrtern 3.290 Normalwoh-
nungen zur Verfiigung.

telbst bei langsam steigender Bevilkerungszahl wird
sich der aufgrund verdnderrer Sozial- und Alters-
struktur und gestiegener Anspriche ein unproportio=
naler Wohnungsbedarf einstellen.

1. Die eigendynamische Entwicklung fuhrt zum An-
wachsen der Bevdikerung um rd. 1500 Personen
bis 1990 (Prognose li}. Eine lineare Projektion
des derzeitigen Zuwachses wirde bis 1990 sogar
rd. 1800 Personen ergeben. Fldchenbedarf
37.500 gm.

3. Ein Bedarf an Wohnfldche ergibt sich aus steigen-
den Fldachenansprichen. Ein Ansteigen des Be-
darfs von 21,8 qm/E (1970) auf 25 gm/E (Mittel-
wert) ergibt fur 1970 einen Nachholbedarf von
3,2 qm/E, dazu rd. 0,8 qm/E aus Fldchenver-
lusten durch Einbau von sanitdren Einrichtungen,
insgesamt also 4,0 gm/E 4,0 x 9745 = 38.980qgm).
Bis 1990 werden also voraussichtlich rd. 76.500 gm
Wohnfldche fur 3060 Personen zusdtzlich be~
ndtigt. Diese Zahl korrespondiert einigermafien
mit der geschttzten Erhshung der Anzahl von
Haushalten um rd. 830.

In Bebauungspldnen sind folgende Kapazitdten
vorhanden:
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Ein- Mehrfamilienhtuser 109 WE, davon aber rd. 50
: nicht verfugbar

Warth=Zentrum 320 WE
zusammen 429 WE mit 1202 Personen
Versorgung:

Nach den Untersuchungen zum Flachennutzungsplan,
die sich mit den Angaben der Gemeinde und des
landesplanerischen Gutachtens decken, besteht in
Peifenberg eine gewisse Unterversorgung an Dienst-
leistungsbetrieben. Im Worth-Zentrum soll mit

ca. 3600 qm gewerblicher Fldche eine gute Aus-
stattung Peiflenbergs und des Nahbereiches erzielt
werden (sh. Anlage A 2.2.1)

Gemeinbedarf ;

Kindergarten

Der bestehende Kindergarten bei St. Barbara ist zu
klein und entspricht nicht mehr den Normen. Bis
1985 werden fur ca. 150 Kinder Kindergartenpldtze
in PeiBenberg-Sud notwendig sein. Bei 16 gm pro
Kind ergibt sich ein Fldchenbedarf ven 2.300 gm
(Raumprogramm sh. Anlage A 2 2.1)

Pfarrzentrum

Aufer der Kindergartenerweiterung ist auf der neuen,
zusammengelegten Fliche des kirchlichen Grundbe-
sitzes auch der Ausbau und die Erweiterung des
Pfarrzentrums moglich (Saal und Jugendheim).

Grundschule

Aufgrund der steigendzr: Schulerzahlen wird das be-
stehende Schulgebdude ausschlieBlich fUr die Haupt-
schule bendtigt. FUr die Grundschule muf daher ein
neues Gebdude errichtet werden.

Fur eine 4 - 5-zUgige Grundschule mit 400 - 600
Kindern werden ca. 9.000 gm als Mindestfldche be-
nétigt. Die gewdhlten 10603 gm erscheinen aus-
reichend, da der sffentliche Bereich in die Pausen=
zone miteinbezogen werden kann und weil die
Stellpltitze fur das Lehrpersonal auBerhalb des Schul-
grundstUckes im sffentlichen Stellplatzbereich liegen.
(Raumprogramm sh. Anlage A 2.2.1)

Spielflachen

Die benstigte Spielfidche fur Kinder bis 6 Jahre be-
tragt 750 qm, fur Kinder von 6 - 12 Jahren 450 gm.
Fur diese Altersgruppe steht eine weitere Spielflache
auf dem Schulgeldnde zur Verfugung. Fur die 12

- 18-Jshrigen und fur die Erwachsenen stehen
Flachen im Sportzentrum bereit.
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Fur Spiel und musische Beschdftigung sind 1000 gm
innerhalb des Zentrums ausgewiesen; wobei auch an
anderer Stelle durch Mehrfachnutzung spielerische
Aktivitdaten mdglich sein sollen.

Spielfldchen, die der Erholung der Familien dienen,
kénnen auf der nahegelegenen Berghalde geschaffen
werden. (sh. Anlage A 2.2.1)

Bebauungsplan

Allgemeine Begrindung

Die HaupterschlieBungsachse fur FuBgdnger, Ver~ und
Entsorgung, Andienung und Katasiropheneinsatz
verlduft von der Schongauer-Strafle, in der Verldnge=
rung der BergwerkstraBe, nach SO, trifft nordlich des
Pfarrgrundstickes auf die Worther-Kirch-Strale und
setzt sich als FuBweg Uber die Lindenstrafle zur
Gimbel-StraBe fort. Von dieser Hauptrichtung zwei-
gen wechselnd nach NW und SW Nebenachsen ab,
die Verbindung zur Sornenstrale und zur Werden=~
felser-Strafie schaffen. Eine wichtige Verbindung
verlduft vom Sportzentrum vorbei am Pfarrzentrum zur
Grundschule und sucht Uber einen Fulweg parallel zur
ZiegelmeierstraBe Anschiufl an die Ettaler-Strafle.

Es wird vorgeschlagen, die Sonnenstrale an dieser
wichtigen Stelle durch Ampel zu sichern. Die Ein-
mUndung wird auf dem Kirchengrundstuck in Form
eines Kirchenvorplutzes nach Osten zum Schulgrund-
stick verzogen. Wasser und Abwasser erhalten Uber
diese Trasse (Kolping-Strafie) ihren AnschluB3.

Der Geschéftsbereich im Studen bildet eine Parallele
zur Hauptachse und SonnenstraBe. Er ist durch
Passagen durchldssig. Die Kundenparkpldtze und die
Anlieferungsspur sind als Spange zur Sonnenstrafle
vorgelagert; von dort fuhren zwei Stiche in die
Tiefgaragen. Im Norden liegen Besucherstellpldtze
an einem Stich (Ziegelmeierstrafle), der im Osten
das Schulgrundstuck erschliefit. Zur HauptstraBle ist
fur Sonderfdlle ein Uberlauf vorgesehen. Dieser Stich
erschlieflt drei weitere Tiefgaragen.

Schule und Kindergarten bilden mit ihren Freifldchen
einen Ubergang zur Eigenheimbebauung, die in

ihrer Art erhalten werden soll. Es ergiit sich eine
Verbindung von Grundschule, Kindergarten, Pfarr-
zentrum, Hauptschule und Sportzentrum.

Der leistungsfahigen Sonnenstrafie wird die kommer=
zielle Nutzung zugeordnet, die sich jedoch weiter in
das Gebiet hineinziehen kann.
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1) Aus stddtebaulichen Grunden
wurden die nérdlichen Grenzen der
privaten und 8ffentlichen Freirdume
durch Gebdude geschlossen, deren
Durehltisslgkeit auf eln Minlmum be=
schriinkt bleiben sollte.

Die Gebdudeabstdnde betragen dort
12,50 m und enthalten die einfachen
Abstandsflachen,

Falls notwendige Fenster angeordnet
werden mUssen, was aber jeweils nur
an einer Seite zu erwarten ist, da

die andere Giebelwand ist, wird eine
Unterschreitung der Abstandsflachen
von rd. 2,50 m notwendig. Diese
Stellen sind im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet und die Unterschreitung der
Abstandsflache wird ausnahmsweise
zugelassen. Eine nachteilige Ver-
ringerung der notwendigen Freifldchen
oder eine stdrkere Verschattung der
betroffenen Fenster tritt nicht ein.

2.3.2

-8-
Die gewerbliche Nutzung bildet eine Ldrmbariere
fur die von SUd nach Nord etwas ansteigende Wohn=
bebauung. Zur Schongauer-Strafle schirmen sich die
Baublscke mit ihren NW=Fronten ab, Im Innern
liegen quadratische Hife, die mit ca. 1600 gm
Flache der Ruhe und Entspannung dienen.

Die Abstdnde der Fronten
betragen in den Héfen 40 m, in den StraBenrbumen
30 m, Die Gebtiudehthen sind Uberwiegend mit
E + 2 fastgesetzt, I1n Tellbereichen isr die maximale
Hshenentwicklung E + 3, an der Sonnenstrafle, im
Geschidftsbereich, E + 1 und E, Mit der Hshenver-
staffelung wird versucht, in den Wohnhdfen gUnstigere
Besonnungsverhtltnisse zu schaffen und nach Sud-
osten Ausblicke zu vermitteln, Es wurde versucht,
eine rdumliche Gesamtkonzeption zu entwickeln, die-
abwechslungsreiche, mafstdbliche Raumfolgen bietet.
Die Freirdume zwischen den Blscken dienen dem
Aufenthalt der Bewohner und Besucher des Zentrums,
Durch eine Satzung wird die Nutzung und Gestal-
tung dieser Zone geregelt (sh. Anlage 2,3.1).
Die Fldchen fur Gehwege, Aufenthaltsbereiche und
Spielbereiche bilden zusammen mit den Grunfldchen
eine rdumliche Funktionseinheit. Als Hauptfldchen
bieten sich die platzartigen Erweiterungen an. Die
Spielfldchen der Grundschule sollten in den freien
Zeiten auch den Kindern der entsprechenden Alters-
gruppen zur VerfUgung stehen. FUr die GrUnordnung
und die Gestaltung der Freirdume wird eine er-
gdnzende Satzung zu diesem Bebauungsplan aufgestellt
und beschlossen. Der Entwurf zu dieser Satzung
ist als Anlage A 3.5. der BegrUndung beigefugt.

Flachen und Nutzung

Die gesamte GrundstUcksfliche des Geltungsbereiches,
mit Ausnahme des bebauten KirchengrundstUckes,
betragt 90.652,0 qm und einschlieBlich dieser
GrundstUcksfldche 97.042,0 gm. Es wird davon aus-
gegangen, dafl die bereits bebauten Teilbereiche
zuntichst in ihrem Bestand und ihrer Nutzungsmsg-
lichkeit erhalten bleiben. Der Bebauungsplan sieht
aber vor, daB auch diese GrundstUcke in das Gesamt=
konzept der stddtebaulichen Gestaltung und Nutzung
mit einbezogen werden kdnnen. Die Grundfldchen-
zahl und die Geschoffldchenzahl! fur die Teilbereiche
B, C, D und das Reine Wohngebiet wird deutlich

niedriger gehalten, da bei der vorgesehenen privaten
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Grundstiicksumlegung diese Fldachen bei den Ab-
tretungen fur Gemeinbedarfseinrichtungen und die
ErschlieBungsfldachen nicht berUhrt werden.

Die vorhandenen und im Besitz der Marktgemeinde
befindlichen Grundsticke, sowie die Kirchengrund-
stucke, werden so zusammengefaflt und erweitert, dafl
ausreichend groBe Grundsticke fur eine Grundschule
mit Allwetterplatz und ein Pfarrzentrum entstehen.

In der Anlage A 2.3.2 sind diese Grundsticksum-
legungen rechnerisch nachgewiesen, in der Anlage

A 2.3.3und A 2.4.1 ist ein Vorschlag fur die Grund-
stucksumlegung und den Nachweis der Nutzung fur
die einzelnen Parzellen dargestellt. Die Grundlage
fur diese Umlegung ist die kostenlose Abtretung der
Grundsticksfldchen fur den Gemeinbedarf und die
ErschlieBungsflichen an die Gemeinde. Aus diesem
Grund erscheint auch die Festsetzung der groflstmog-
lichen Geschofifldchenzah! von 1,0 GFZ bei maximal
4 VollgeschoBen gerechtfertigt.

Im Bebauungsplan wurden die Bereiche des Erdge-~
schoBes, die gewerbliche Nutzungen aufnehmen mussen,
und die Bereiche, die solche Nutzungen aufnehmen
kénnen, genau bezeichnet. Daraus ergeben sich fol-
gende Nutzungsmdglichkeiten:

Der Geltungsbereich gliedert sich in folgende Fldchen

a) Grundstick Wérther-Kirchstrale

3325

3328/2

3328/3

3328/4

3328/5

3328/6

3326 TIfl.

5530 gm

b) Grundstick Sonnenstrafle
1058
3313/6
3313/7
3317/1
3319

4069 gm

¢) Grundstick Schongauer-
Sonnenstrale  3302/21
3304/2
3305
3307
3309/2
3309/3
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3309/4
3309/6
3309/7
3313/3
3313/4
7673 gm
d) Grundsticke Schongauver-
StraBle 3302 TIfl.
3302/5
eingeplant 3500 gm
e) ErschlieBungsfldchen
5274 gm
4942 qgm
2978 gm
13194 gm
f)  Schule 10603 gm
g) Kirche 6390 gm
+ 3991 gm
10345 gm
h) Nettobauland 18022 gm
24014 gm
42036 qgm
i) Trafostation 92 gm
Summe gesamt: 97042 gm
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1. BruttogeschofBfldche:
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Nettobauland 42036,0 gm
Geschofiflache (brutto)
Bei der vorgesehenen GFZ von
1,0 ist die Geschof3fldche
= Nettobauland 42036,0 gm
2. Anteil gewerbliche Fldchen:
Gewerbefldche (brutto)
a) In den Gebtuden mit Wohn-

nutzung (dartber) 825,0 gm
b) In der Ladenzone an der

Sonnenstralle 2840,0 gm
Summe Gewerbefldche (brutto) 3665,0 gm
3. Anteil Wohnfldchen:
a) In den 4 Innenhofgebduden

mit E+2bzw. E+3 26611,0 gm
b) In den Reihenhausbereichen

mit E+1+D bzw. E+2 6502,0 gm
¢) In den an die Reihenhausbereiche

angrenzenden Gebduden mit max.

E + 3 (incl. Anbau an Grundstick

- Baulinie Ressler) 5257,0 gm
Summe Wohnfldche (brutto) 38370,0 gm
4, Gesamtgeschof¥fliche {brutto)
Summe Gewerbefldche (brutto) 3665,0 gm

Wohnfldche (brutto) 38370,0 gm

Summe Geschofiflache (brutto) 42035,0 gm

5. Zahl der Wohnungseinheiten:

Angenommene Gréfe: Netto 90 gm
Brutto 120 gm
Wohnflache 38370 gm (brutto)

Wohneinheit 120 gm (brutto)= 320 WE
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6. Abstellpldtze fur KFZ:
Fur Wohnungen: 1,5 Pl./WE

davon 1,0 unterirdisch

0,5 oberirdisch
= 320 Pldtze unterirdisch

1l

160 Platze oberirdisch

Fur Gewerbefldchen: 1 Platz/40 gm Fldche
92 Platze

davon 75 % oberird.
25 % unterird.

it

69 Platze oberirdisch

i}

23 Plaize unterirdisch

7. Zusammenstellung der KFZ~Stellpldtze:

oberirdisch 160
69
229 i
unterirdisch 320
23
343
Summe gesamt: 572

Zeitstufen und Kosten o

Der Bebauungsplan ist in mehreren Baustufen inner~
halb der ndchsten 15 Jahre zu realisieren. Er kann
entweder von einem privaten ErschlieBungstrdger
durchgefuhrt werden, oder unter der Aufsicht der
Marktgemeinde von den Einzelbauherrn, die dort
bereits GrundeigentUmer sind. Auf alle Fille wer-
den die umgelegten Baugrundsticke wieder an die
urspringlichen Grundeigner entsprechend ihrem
Anteil reprivatisiert, Die Kosten fur die Realisierung
des Bebauungsplanes kdnnen annthernd erst dann
ermittelt werden, wenn im Rahmen des privaten
Umlegungsverfahren mit den GrundeigentUmern
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Eingikeit Uber die kostenlose Grundabtretung an die
Gemeinde erzielt worden ist und die Zeitrdume der
Realisierung bekannt sind. Zundchst wird also davon
ausgegangen, daf} fur die Gemeinde keine Grund-
erwerbskosten und auch keine Kosten fur die Frei-
legung der Grundsticke entstehen, einschlieBlich
der VergroBerung der Grundsticke fur den Gemein-
bedarf.

Die Kosten fur die ErschlieBung der Grundsticke be-
schranken sich ausschlieBlich auf die Kosten fur die
reinen AnliegererschlieBungen, da die vorhandenen,
Ubergeordneten Ver- und Entsorgungseinrichtungen
ausreichend dimensioniert sind und keiner Erweiterung
oder Ergtnzung bedurfen, Die Gesamtkosten fur die
ErschlieBung (StraBen, Parkpldtze, Kanal, Wasser,
Strom) werden mit 1.700.000,-~ geschidtzt. An den
ErschlieBungskosten ist die Gemeinde beim Straflen-
bau mit 10 % und die Anlieger mit 90 % beteiligt.
Bei den anderen ErschlieBungskosten (Strom, Wasser,
Kanal) werden nach den jeweils geltenden Satzungen
AnschluBbeitrdge erhoben. Die Nachfolgelasten, die
fur die Realisierung des Worth=~Zentrums entstehen,
verteilen sich auf rd. 15 = 20 Jahre.

Es sind Folgekosten fur Gemeinbedarfseinrichtungen
im Bereich des Kindergarten— und Schulbaus. Die
Ubrigen Gemeinbedarfseinrichtungen werden durch
die Entwicklung des W&rth-Zentrums nicht nach-
haltig beeinfluBlt. Die Schaffung von Wohnraum und
Flachen fur private, gewerbliche Dienstleistungen
entspricht dem allgemein prognostizierten, stefigen
Wachstum der Marktgemeinde Peifienberg. Die

damit verbundenen Nachfolgelasten fur die Ge-
meinde entsprechen dieser kontinuierlichen Ent~
wicklung und stellen somit keine auBerordentlichen
Belastungen dar.

Die Marktgemeinde PeiRenberg hat dartberhinaus be-
schlossen, gegebenenfalls Nachfolgelastenbeitrdge
bis zu einer mittleren Hohe von DM 2,000, -~ je
Wohneinheit zu erheben.

Minchen, September 1973

gedndert
Munchen, Mai 1975

gedndert

t\g’wchin, Oktobgr 1975




