BEGRTIUNDUNG

(gem3&B § 9 Abs. 8 BBauG)

Zum Bebauungsplan des Marktes PeiBenberg fiir das Gebiet "Weinhart-
straBe", ganz oder teilweise umfassend die Grundstiicke F1.Nr.
912/13, 912/28, 912/29, 912/30, 3051, 3051/2, 3051/3, 3051/6,
3051/7, 3051/8, 3051/10, 3051/11, 3051/12, 3051/13, 3051/15, 3052,
3054, 3057, 3058, 3058/4, 3059, 3059/2, 3059/3, 3059/4, 3059/5,
3059/6, 3060, 3060/3, 3060/4, 3060/5, 3060/6, 3060/7, 3061, 3062,
3072, 3073/2, 3073/3, 3077, 3079, 3079/4, 3080, 3081, 3081/2,
3081/4, 3081/5, 3081/6, 3082, 3082/2, 3082/3, 3082/5, 3082/6,
3082/7, 3082/8, 3082/9, 3083, 3083/2, 3083/3, 3083/4, 3083/5,
3083/7, 3083/9, 3083/11, 3083/13, 3083/14, 3083/15, 3083/16,
3083/17, 3083/18, 3085, 3087, 3087/2, 3087/3, 3087/4, 3088, 3089,
3089/2, 3089/11, 3089/12, 3089/13, 3089/14, 3089/15, 3089/16,
3089/17, 3089/18, 3097/7, 3098/17.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1.1 Der Marktgemeinderat Peifenberg hat bereits mit Beschluf
Nr. 74 vom 27.2.1973 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
gem&B § 2 in Verbindung mit §§ 8 ff BBauG fiir das Gebiet
"WeinhartstraBe" beschlossen. Mit der Ausarbeitung der Pla-
nung wurde das Marktbauamt PeiBenberg beauftragt. Nach l&n-
ger andauernden Vorverhandlungen mit den betroffenen Grund-
eigentlimern hat der Marktgemeinderat PeiBenberg mit BeschluB
Nr. 378 vom 23.10.1984 den Entwurf des Bebauungsplanes ge-
billigt.

1.2 Hauptzweck des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer
geordneten VerkehrserschlieBung fiir alle im Planungsgebiet
liegenden Grundstiicke und die Festlegung einer Baumdglich-

keit flir die noch vorhandenen unbebauten Grundstilicke.

Das gesamte Gebiet soll entsprechend der Ausweisung im Fl&-
chennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wer-
den.

Die baulichen Festlegungen fiir die noch vorhandenen Bauliicken
sollen so gestaltet werden, daB die Neubauten sich in die
vorhandene Altbausubstanz harmonisch einfiigen. Flir den Altbe-
stand sollen gleichzeitig die Mdglichkeiten einer baulichen

Erweiterung oder einer Aufstockung festgelegt werden.



2.

1.3 Die geordnete VerkehrserschlieBung aller Grundstiicke liegt
im 6ffentlichen Interesse. Bis jetzt wird eine Reihe von
bebauten Grundstilicken lediglich iber Privatzufahrten mit
verschiedenen Geh- und Fahrtrechten erschlossen. Dies hat
in der Vergangenheit bereits zu ernsthaften Schwierigkei-
ten in der Verkehrsabwicklung gefihrt. Die Vorteile einer
geordneten 6ffentlichen ErschlieBung sind hdéher zu bewer-
ten als die hierzu erforderlichen Grundabtretungen. AuBer-
dem wurde die StraBenbreite in Abstimmung mit dem Landrats-
amt Weilheim-Schongau auf das geringste noch vertretbare

MaB reduziert.

Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Gebietes:

2.1 Das Planungsgebiet mit einer Grdfe von ca. 8,40 ha liegt
etwa in der geografischen Ortsmitte von PeiBenberg, unmit-

telbar ndrdlich der Bahnlinie Weilheim~Schongau.

2.2 Das gesamte Planungsgebiet steigt in nordwestlicher Richtung

an .

2.3 Der Untergrund besteht aus folgenden Schichten:

ca. 20 cm Humus, darunter lehmiger Kies.

Der Grundwasserstand liegt etwa 2,50 bis 3,00 m unter Gel&n-

de.

Geplante Nutzung:

3.1 Die Art der Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festge-

setzt:
Art der Nutzung Bruttofl&che
ha

Nutzfldche fiir die Bebauung mit Familienheimen 6,61
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BBauG und § 4 Abs.2 BauNVO)
davon bereits bebaut 5,55
Offentliche Verkehrsfldchen im Baugebiet 0,77
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG)
Offentliche Eigentiimerwege 0,09
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG)
Grinfl&chen 0,93
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BBauG)
davon private Griinfl&chen 0,87



Der Altbestand umfaBt 64 Wohngebdude mit rund 90 Wohnungen.
Die neu ausgewiesenen Baugrundstiicke sollen der Errichtung
folgender neuer Gebdude dienen:

10 Wohngeb&dude erdgeschossigqg,

3 Wohngeb&ude zweigeschossig.

Die &6ffentlichen Verkehrsfl&dchen und die gewidmeten Eigentii-
merwege dienen der verkehrsm&Bigen ErschlieBung innerhalb
des Planungsgebietes. Bei der Planung wurde auf einen mdg-
lichst geringen Fl&chenbedarf fiir die VerkehrserschlieBung

geachtet.

Die Griinfl&chen dienen der gestalterischen Auflockerung der

Verkehrsrdume und des Siedlungsgebietes.

Die im Bebauungsplan durch Kettenlinien dargestellte unter-
schiedliche Nutzung innerhalb des Planungsgebietes bezieht
sich lediglich auf die verschieden festgesetzte GFZ. Die un-
terschiedliche Festlegung der zuld3ssigen GeschoBfliche war
erforderlich, um dem weitgehend bereits vorhandenen Gebiude-
bestand mit verschieden groBen Grundstiicken unter Beachtung

méglicher Erweiterungen des Baubestandes Rechnung zu tragen.

Entsprechend den gegebenen Verhdltnissen im Altbestand war
es zudem auch erforderlich, bei einigen Gebiuden einen ver-
ringerten Grenzabstand festzulegen, um BaumaBnahmen an der

vorhandenen Geb&udesubstanz zu erleichtern.

Im Planungsgebiet sind vor allem im Altbestand keine Festle-
gungen fiir die Anordnung von Garagengebiuden getroffen wor-
den. Die unter Ziffer 2.5 der Festsetzungen durch Text fest-
gelegte Regelung soll dazu dienen, den Bauherren bei der Neu-
errichtung von Garagen im Altbestand weitgehend freie Hand
bei der Standortwahl zu lassen. Damit kann erreicht werden,
daB die individuelle Nutzung der Grundstiicke unter Beachtung
der bereits gegebenen verschiedenartigen Siedlungsstruktur

auch weiterhin ermdéglicht wird.

Nach der bereits vorhandenen und der ergdnzenden neuen Bebau-
ung ergeben sich im Endzustand innerhalb des Planungsgebietes
rund 106 Wohnungseinheiten. Bei einer Belegung von durch-
schnittlich 3,0 Personen ergibt dies 318 Einwohner. Das Pla-
nungsgebiet umfaBt ca. 8,40 ha; daraus errechnet sich eine

Einwohnerdichte von rund 38 Einwohnern je ha.



4.

ErschlieBung:

4.1

Das Planungsgebiet wird durch die WeinhartstraBe, den Josefs-
weg, die SpitzwegstrafBe und den unteren Bereich des St. Mi-
chelsweges erschlossen. Die Rahmenbreite flir diese Straflen
wurde wegen der beengten Platzverhdltnisse, mit Ausnahme des
bereits auf 6,00 m ausgebauten Josefsweges, auf 5,50 m fest-

gelegt; auf die Anlegung von Gehsteigen wurde verzichtet.

Die ParallelstraBe zur SpitzwegstraBe wurde auf Grund ihrer
geringen Verkehrsbedeutung mit einer Rahmenbreite von 4,50 m
geplant. Auf Grund der Vorbesprechungen mit den Anliegern wur-
de diese StraBe mit der SpitzwegstraBe verbunden. Die Anle-
gung. einer Umkehre am Ende der ParallelstraBe hitte vor allem
fir das Grundstiick F1l.Nr. 3059/3 zu einer unverhdltnismiBig
grofBen und damit unzumutbaren Grundabtretung gefiithrt, welche
auch nicht im Wege einer Umlegung auszugleichen wlre. Die von
den Eigentimern der F1l.Nr. 3089/13 und 3060/4 hiergegen vor-
gebrachten Einwendungen miissen bei Abwdgung aller Interessen
zurlickgewiesen werden, zumal in friheren Planungen an dieser
Stelle die Anlegung einer VerbindungsstraBe bereits vorgese-
hen war.

Die als Eigentilimerwege ausgewiesenen ErschlieBungs-Sackstra-
Ben erhalten je nach ihrer Bedeutung eine Rahmenbreite von

4,50 m bzw. 5,25 m.

Die WeinhartstraBe und der untere St. Michelsweg sollen auf
Grund einer Vorbesprechung mit den betroffenen Anliegern trotz
der verh&ltnisma&Big groBen L&nge als Sackstrafen mit normge-
rechten Umkehren ausgebildet werden. Durch diese SackstrafBen-
regelung soll eine Verkehrsberuhigung im Planungsgebiet ent-

sprechend dem jetzigen Zustand gesichert werden.

Alle ErschliefBungsstraBen miinden in die Sulzer-/Thalackerstra-
Be, welche eine unmittelbare Verbindung des Planungsgebietes
zur B 472 herstellt.

Das Planungsgebiet eignet sich insgesamt zur Ausbildung einer
verkehrsberuhigten Zone. Kinftige StraRenbaumaBnahmen werden
deshalb in diesem Sinne mit den betroffenen Anliegern geson-

dert abgesprochen.



4.2 Die Wasserversorgung erfolgt {iber die zentrale Wasserver-

sorgungsanlage des Marktes Peifenberg.

4.3 Die Abwédsser aus dem Planungsgebiet werden der zentralen

Ortskanalisation zugefiihrt.

4.4 Die Stromversorgung erfolgt {iber das gemeindliche Stromver-

sorgungsnetz.

4.5 Die Beseitigung der anfallenden Abfille ist durch die sat-

zungsgemédBe staubfreie Miillabfuhr gesichert.

4.6 Das Planungsgebiet kann an das Netz der neu errichteten Erd-

gasversorgung in PeiBenberg angeschlossen werden.

5. Uberschlidgig ermittelte Kosten:

5.1 Die Wasserversorgung, die Kanalisation und die Stromversor-
gung sind im Planungsgebiet bereits funktionsfidhig herge-
stellt. Geringfiigige Anderungen und Erganzungen dieser Ver-
und Entsorgungsanlagen k&énnen im Zusammenhang mit dem Endaus-
bau der StraBien erforderlich werden. Der Umfang dieser MaRB-
nahmen und die dabei entstehenden Kosten kdénnen jedoch erst

bei der Planung fiir den StraBenausbau genauer ermittelt werden.

5.2 Fir den Endausbau der gemeindlichen StraBen und Wege einschlief-
lich der Kosten fiir die StraBenbeleuchtung ist ein Aufwand von

rd. 960.000,-- DM zu erwarten.

5.3 Fiir die Kostenbeteiligung des Marktes und die Verteilung der
umlagefdhigen Strafenausbaukosten sind die Bestimmungen der
einschldgigen Gemeindesatzung maBgebend. Fiir den AnschluB der
Wohngeb&dude an die gemeindliche Kanalisation und die Wasserver-

sorgung gelten die Bestimmungen der jeweiligen Satzung.

PeiBenberg, Januar 1985, geidndert Januar 1987

MARKTBH#UAMT PEISSENBERG

(Hasler) (Fiihr}er)
Marktbaumeister 1. Blirgermeister



