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Praambel

Der Markt Pei3enberg, Landkreis Weilheim - Schongau, Regierungsbezirk Oberbayern
beschliel3t mit Sitzung vom xx.xx.2025 aufgrund von 88 2, 8, 9, und 13a des Baugesetz-
buches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO), jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, die
3. Bebauungsplanéanderung "PKG-Gelande an der Hochreuther Stral3e " als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Fur das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten Geltungsbereiches der 3.
Anderung des Bebauungsplans "PKG-Gelande an der Hochreuther StraRe " gelten die
vom Architekturbtro Horner & Partner, An der Leithe 7, 86956 Schongau ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung und Begrindung in der Fassung vom xx.xx.2025, die zu-
sammen mit nachstehenden Vorschriften die Bebauungsplananderung bilden.

Der Bebauungsplan ,PKG-Gelande an der Hochreuther Stral3e” wird wie folgt geéndert:

Die bisherigen Planteile werden fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung durch den
beiliegenden Planteil ersetzt.

Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung werden die textlichen Festsetzungen und die
Festsetzungen durch Planzeichen der 1. und 2. Anderung als auch der Urfassung des
Bebauungsplans durch folgende textlichen Festsetzungen und Planzeichen zur Ganze
ersetzt.

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 3190/93, 3190/133,
3190/134, 3190/135, 3190/147, 3190/148, 3190/149 und 3190/152, Gemarkung Pei-
Renberg.

82
Festsetzungen durch Text
1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird je nach Gebietsfestsetzung als
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2.1

Urbanes Gebiet (MU) gem. 8§ 6a BauNVO, als Gewerbegebiet (GE) gemal? § 8
BauNVO, als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Energieversorgung gem. § 11
BauNVO sowie allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind im Urbanen Gebiet die nach § 6a Abs. 1 und Abs. 2 genannten Be-
triebe und Anlagen.

Im urbanen Gebiet (Nutzungsschablonen 1 und 2) ist Wohnen nur in den obers-
ten zwei Geschossen zulassig.

Die in § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten zulassigen Einzelhandelsbetriebe
werden ausgeschlossen.

Die nach 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, werden ausgeschlossen.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

Die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
ausgeschlossen.

Sortimente des Nahversorgungsbedarfs, Nahrungs- und Genussmittel, Getran-
ke, Drogerie- und Parfumeriewaren, sind mit einer maximalen Verkaufsflache
von hochstens 300 m2, im Ubrigen Sortimente des Innenstadt- sowie sonstigen
Bedarfs bis 800 m2 VK zulassig.

Nicht zulassig sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe.

Spielhallen und sonstige Vergnigungsstatten werden in allen Gebieten ausge-
schlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung
GRZ, max. Zahl der Vollgeschosse

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in den Nutzungsschablonen durch die An-
zahl der zuladssigen Geschosse (Nutzungsschablonen 1 — 8) und durch die
Grundflachenzahl sowie durch die Festsetzung einer maximalen Wandhohe be-
stimmt.

In den Nutzungsschablonen 1 — 4 gilt eine maximale GRZ von 0,83.
Bei der Berechnung ist das Grundsttick der jeweiligen Flurnummer anzusetzen.
In den Nutzungsschablonen 5 — 6 gilt eine maximale GRZ von 0,8.
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2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

In den Nutzungsschablonen 7 - 8 darf die festgesetzte GRZ von 0,5 fir die in §
19 Abs. 4 genannten Anlagen um 50% uberschritten werden.

Bei Reihenmittelhdausern wird eine GRZ, in Abweichung zu der in der Nutzungs-
schablone festgesetzten Zahl, mit 0,7 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Wandhohe wird gemessen von Oberkante FertigfuRBboden des Erdgescho-
Res (OKFFB) bis Schnittpunkt der verlangerten Aul3enwandflache mit der Ober-
kante Dachhaut oder der Attika.

Die traufseitigen Wandhohen sind durch eine absolute Hohenangabe in den Nut-
zungsschablonen festgesetzt. Diese gilt fur die Oberkante der fertigen Ful3b6den
im Erdgeschoss.

In den Nutzungsschablonen 1, 2, 3, 3a und 5 gilt die festgesetzte Hohe des
Bestands Ful3boden im Erdgeschoss.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Planbereich gelten die Vorschriften Gber die offene und abweichende Bauwei-
se.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grundsatze der offenen
Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaude mit einer Langer von tber 50 m zu-
lassig sind.

Im Bereich der Nutzungsschablone 1, 2, und 3a ist die festgesetzte Baulinie
zwingen einzuhalten. Im Bereich der Nutzungsschablone 1, 2, 3a und 3 ist gem. 8
22 Abs. 4 ohne Einhaltung von Abstandsflachen an die Grenze bzw. grenznah zu
bauen.

Im Bereich der Nutzungsschablone 4 — 8 gelten die Abstandsflachenvorschriften
des Art. 6 der BayBO in seiner jeweils rechtswirksamen Fassung.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien in
der Planzeichnung festgesetzt.

Garagen und sonstige Nebengebaude

Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Die festgesetzte Tiefgaragenzufahrt ist mit Einhausung aul3erhalb der Baugren-
zen nur in der dafir festgesetzten Flache zugelassen.
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4.2

4.3

5.1

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb sowie aul3erhalb der Baugren-
zen zugelassen. Ausgenommen hiervon sind die festgesetzten Griunflachen und
der festgesetzte Pflegeweg.

Abweichend von der Satzung des Marktes Peil3enberg Uber die Herstellung von
Stellplatzen der gemeindlichen Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen be-
tragt die Anzahl von Stellplatzen bei geférderten Wohnungsbau, sogenannten
EOF — Wohneinheiten (Einkommensorientierte Forderung), 1,0 Stellplatz je
Wohneinheit.

Gestaltung der Gebaude

Dacher

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Flachdéacher bzw.
Satteldacher festgesetzt. Die Flachdacher sind mit einer Dachneigung von 2° bis
7°, die Satteldacher mit der in den jeweiligen Nutzungsschablonen (6, 7 u. 8)

festgesetzten Dachneigungen herzustellen.

Die Flachdacher der Neubauten sind extensiv zu begrinen. Weitere Festsetzun-
gen hierzu siehe 7.8 Griinordnung.

Sonnenkollektoren und Solarenergieanlagen sind nur aus nicht reflektierendem
Material zul&ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als sockelloser, fir Kleintiere durchlassiger (min. 10 cm bo-
dennaher Freiraum) Zaun auszufuhren.

Hecken als Einfriedungen sind nur aus heimischen Laubgehélzen zulassig.
Griunordnung

Die Bepflanzung und Begrinung der Freiflachen ist innerhalb eines Jahres ab
Bezugsfertigkeit entsprechend den planzeichnerischen und textlichen Festset-
zungen zu erstellen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die im Geltungsbereich mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Baume
durfen nicht beseitigt oder beschadigt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im
Wuchs zu férdern und zu pflegen.

FiUr die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind vorwiegende heimi-
sche und standortgerechte Laubbaume 1. oder 2. Ordnung zu verwenden (siehe
Empfehlungslisten in den Hinweisen).

Pro 300 m2 Grundstlicksflache ist mindestens ein Laubbaum gemaR Empfeh-
lungsliste in den Hinweisen zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die zeichne-
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

8.2

8.3

8.4

risch festgesetzten Baumpflanzungen innerhalb des Baugrundstticks werden hie-
rauf angerechnet. Es sind vorwiegend heimische und standortgerechte Baumar-
ten zu verwenden.

Ausgefallene Baume und Straucher sind spatestens in der darauffolgenden Ve-
getationsperiode in einer gleichwertigen Art und derselben Wuchsordnung nach-
zupflanzen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu beschranken.
FuRwege, Zugange, Zufahrten und oberirdische Stellplatze sind nur in teilweise
wasserdurchlassiger Bauweise zulassig. Fur Stellplatze sind Materialien mit ei-
nem mittleren Abflussbeiwert von max. 0,3 zu verwenden (z.B. Pflaster mit Si-
ckerfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen), fur die weiteren notwendigen Fla-
chenbefestigungen Materialien mit einem mittleren Abflussbeiwert von max. 0,7
(z.B. Pflaster oder Plattenbelag mit Sandfugen, wassergebundene Decke).

Decken von Tiefgaragen, die nicht Uberbaut werden, sind aul3erhalb notwendiger
befestigter Flachen mit einem fachgerechten Bodenaufbau zu versehen und zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Fur den durchwurzelbaren Bodenaufbau sind folgende Mindeststarken festge-
setzt:

* Grunflachen mit Strauchpflanzungen: 60 cm

* Bereiche mit Baumen: 100 cm

Déacher sind aulRerhalb begehbarer Dachterrassen mit extensiver Dachbegru-
nung zu versehen. Die Mindestaufbaustéarke betréagt 8 cm. Bei Nutzung der So-
larenergie sind kombinierte Systeme auszufuhren (Solargriindach).

Der zeichnerisch dargestellte Pflegeweg ist von Nebenanlagen und Gehdlzpflan-
zungen freizuhalten.

Artenschutz

Rodungen sind aufRerhalb der Vogelbrut- und Aufzuchtzeiten sowie der Aktivi-
tatszeit von Fledermausen in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02. durchzufthren.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind grof3ere Glasflachen (ab 4 m2 zusam-
menhangender Glasflache) mit flachigen Markierungen (Vogelschutzglas oder
Folien) auszustatten.

Die AufRenbeleuchtung ist insektenfreundlich auszufiihren. Die Beleuchtung ist
auf ein gezieltes Anstrahlen von Bodenflachen zu beschranken. Es sind nur ab-
geschirmte und mdglichst bodennah angebrachte Strahler mit fokussiertem
Lichtkegel =zulassig. Es sind ausschlieBlich “insektenfreundliche® LED-
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 2.700 K zulassig. Es durfen
ausschliel3lich Strahler verwendet werden, die gegen das Eindringen von Insek-
ten gesichert sind und an den Aul3enseiten nicht warmer als 60 °C werden.

Abseits sicherheitsrelevanter Straf3en- und Aul3enbereichsflachen ist die Be-
leuchtungsdauer durch den Einsatz von Bewegungsmeldern zu begrenzen oder
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9.2

9.3

9.4

10.

10.1

die Beleuchtung Uber Zeitschaltvorrichtungen, in der Nachtzeit nach 24:00 Uhr
abzuschalten.

Wasserwirtschaftliche Belange

Gewasserunterhaltung

Innerhalb eines Uferstreifens, gem. zeichnerischer Festsetzung entlang des
Worthersbach, durfen keine Auffullungen vorgenommen werden, noch bauliche
oder sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Fla-
che nicht zur Lagerung von Materialien aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) ver-
wendet werden.

Grundwasser
Die Einleitung von Grund-, Dréan- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-
oder Regenwasserkanal ist nicht zulassig.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden und sonstigen hydrostatisch wirk-
samen Wassern (z.B. Stau- und Schichtenwasser) mussen unterhalb des anste-
henden Gelandes liegende Raume oder Grundsticksentwasserungsanlagen
wasserdicht und auftriebssicher errichtet werden.

Niederschlagswasser

Ruckstausicherung:

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Rlckstauebene zu beachten. Unter der
Ruckstauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen ge-
gen Ruckstau aus der Kanalisation gesichert werden.

Schmutzwasser

Die Entwasserung des gesamten Plangebiets ist im Trennsystem geplant. Zu
diesem Zweck ist ein Schmutz- und Regenwasserkanal vorgesehen. Der
Schmutzwasserkanal wird an den in der Hochreuther Strale bestehenden
Mischwasserkanal angeschlossen.

Immissionsschutz

Zur Gerauschkontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle ,Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (06.00
Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:
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Emissionskontingent Lgk tags und nachts in dB(A)

Kontingentflache Emissionskontingent Lgx
Bezeichnung Flache [m?] Tag (06-22 Uhr) Nacht (22-06 Uhr)
GE1 3.771,2 62 47
GE 2 1225,5 62 47
GE 3 1526,3 63 48
MU 1 1400,0 60 45
SO 1 8812,0 52 37
SO 2 1083,9 64 49

10.2 Fdur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhdhen sich die Emis-
sionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB(A) fur die Richtungssektoren

Richtungssektoren mit Winkel Zusatzkontingent
zum Bezugspunkt Tag Nacht
(im Uhrzeigersinn, Norden = 0°) (6-22 Uhr) (22-6 Uhr)
A 91,0 1747 6 6
B 314,0 323,1 9 9

10.3 Der Bezugspunkt BPs flr die Richtungssektoren hat folgende UTM 32 Koordina-
ten:

X =653933,5/Y =5294916,5.

10.4 Die Priufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immis-
sionsorte j im Richtungssektor k Lex i durch Lek i+ Lex zus k ZU ersetzen ist.

10.5 Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12
ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

10.6 Die Kommune macht bei dieser Festsetzung von der Moglichkeit des § 1 Abs. 4
Satz 2 BauNVO Gebrauch und verzichtet deshalb auf die Festsetzung eines Teil-
gebietes des Bebauungsplanes ohne Emissionskontingente.

10.7 Ein nicht kontingentiertes bzw. einschrankendes Erganzungsgebiet gemaR § 1
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist das im rechtskraftigen Bebauungsplan Teilgebiet an
der Weilheimer Stral3e festgesetzte Gewerbegebiet.

10.8 Die Notwendigkeit zur Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung ist mit den
zustandigen Behorden abzustimmen (siehe Hinweise zum Bebauungsplan).

10.9 Entlang der im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiche sind durchgehende,

luckenlose Larmschutzeinrichtungen in Form von Larmschutzwanden zu errich-
ten. Zwischen Haus 01 und Haus 02 ist eine LArmschutzwand (Wand 1) mit einer
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10.10

10.11

10.12

10.13

Mindesthohe von 605,85 m uber NHN zu errichten, was einer Hoéhe von 12m
Uber der festgesetzten Oberkante des Fertigfu3bodens (OK FFB EG) von Haus
01 mit 593,85 m uber NHN entspricht. Zwischen Haus 02 und Haus 03 ist eine
weitere Larmschutzwand (Wand 2) mit einer Mindesthohe von 602,85 m Uber
NHN zu errichten, entsprechend 9 m Uber der OK FFB EG von Haus 02, ebenfalls
mit 593,85 m Uber NHN. Die Wande sind einem Luftschallddmmmal von mindes-
tens Dir =2 25 dB und beidseitig hochabsorbierend mit einem Absorptionswert
DLa 8-11 herzustellen.

An den mit entsprechendem Planzeichen gekennzeichneten Fassaden durfen
keine Immissionsorte in Sinne der TA Larm entstehen. Demnach sind keine zu
offnenden Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraums nach DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau® zulassig. Fenster mit Festverglasung zur Belichtung
sind zulassig. Fenster von Badern, Treppenhausern, Kichen o. &. sind mdglich,
wenn diese keine zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raume
sind.

Alternativ kann durch bautechnische MalRnahmen (z.B. eingezogene oder ver-
glaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Geb&aude-
riickspriinge und Ahnliches) vor dem zu 6ffnenden Fenster auf die Uberschrei-
tung reagiert werden, sofern dadurch keine Immissionsorte nach TA Larm entste-
hen.

An Fassaden mit einem mafgeblichen Aul3enlarmpegel = 61 dB(A) ist nach der
BayTB ein Nachweis der Luftschalldammung von Aul3enbauteilen (Aufenthalts-
raume in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichtsraumen und &hnlichen
Raumen sowie bei Bettenrdumen in Krankenhausern und Sanatorien) erforder-
lich. FUr Baroraume gilt ein maRgeblicher AuRenlarmpegel = 66 dB(A).

Die mal3geblichen Aul3enlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 6 der schall-
technische Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer:
8936.1/2025-RK, vom 30.06.2025 die der Begriindung des Bebauungsplans bei-
gefugt ist, wobei die konkreten maf3geblichen Aul3enlarmpegel ggf. an die Einga-
beplanung (konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukorpers innerhalb der
Baugrenzen) anzupassen sind.

Wohnungen innerhalb der gewerblichen Teilflachen (GE-Flachen)

10.14

Die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir

Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind, werden innerhalb der gewerblichen Teilflachen ausge-
schlossen.
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§3
Hinweise
1. Grianordnung
1.1 Empfehlungsliste fur heimische, standortgerechte Baume

Baume 1. Ordnung (Grof3kronige Baume):

Spitzahorn Acer platanoides
Schwarz-Erle Alnus glutinosa (nur Uferbereich)
Hange-Birke Betula pendula
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Baume 2. Ordnung (Mittelkronige Baume):
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Elsbeere Sorbus torminalis

Baume 3. Ordnung (Kleinbaume):

Sal-Weide Salix caprea (‘'mas’)
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Obstbaume als Hoch- oder Halbstamme

Straucher:

Berberitze Berberis vulgaris
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna, laevigata
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Schilehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn ~ Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Mindestpflanzgrof3en fur Baumpflanzungen:
Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 fir Baume 1. und 2. Ord-
nung, Stammumfang 14-16 fur Baume 3. Ordnung
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1.2

1.3

1.4

Klimabaume

Im Umfeld versiegelter Flachen oder in unterbauten Bereichen kann es
sinnvoll sein, sogenannte Klimabaume zu verwenden, die besonders robust
hinsichtlich der Auswirkungen des Klimawandels sind.

Folgende Baumarten sind zu empfehlen:

Franzoésischer Ahorn Acer monspessulanum
Baum-Hasel Corylus colurna
Blumen-Esche Fraxinus ornus
Facherblattbaum Gingko biloba
Gleditschie Gleditsia triacanthos
Scharlach-Apfel Malus tschonoskii
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Eisenholzbaum Parrotia persica

Schwedische Mehlbeere  Sorbus intermedia

Die DIN 18920 — Baumschutz auf Baustellen — ist fur alle BaumalRnahmen in der
N&he bestehender und zu erhaltender Baume einzuhalten.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen,
der aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu entwickeln ist.

Bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern wird auf die Meldepflicht ge-
malf3 Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hingewiesen.

Schutzgut Boden / Altlasten und schadliche Bodenveréanderungen

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Weilheim Schongau, Boden-
schutzbehdorde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Boden-
schutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bei allen Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikali-
schen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmate-
rials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen.

Sollten Aufféalligkeiten auf der Vorhabenflache bemerkbar sein oder sind Erkun-
dungsbohrungen oder Sondierungen auf der Vorhabenflache vorgesehen, sind
das Bergamt Sudbayern als Sicherheitsbehdrde oder die Immobilien Freistaat
Bayern als Bergwerkseigentimer zu informieren.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fur Gehdlzpflanzungen
nach dem Bay. Nachbarrecht (AGBGB) wird hingewiesen.

Auf die Héhenaufnahme des IB Bach wird hingewiesen.
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Wasserwirtschaftliche Hinweise
Niederschlagswasserbeseitigung

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser wird Uber belebte Bodenschichten
versickert.

Die Planung der Oberflachenentwésserung ist mit dem Eingabeplan der Gemein-
de vorzulegen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkre-
gen auf der StralRe oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
R&aume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Ruckschlagklappen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der
Ruckstauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen (auch Dran-
anlagen, sofern zulassig) mussen gegen Riickstau aus der Kanalisation gesichert
werden.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshinder-
nissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die
Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortge-
schwemmt werden kénnen, sind unzulassig. Fur die Versickerung vorgesehene
Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von
Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend
der Bauzeit nicht zulassig.

Grundsatzlich ist fur eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenut-
zungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde er-
forderlich.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanla-
gen fur verschmutztes Niederschlagswasser von Straf3en sind den einschlagigen
Technischen Regeln zu enthehmen.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Dran-
anlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage
und Dimension zu kennzeichnen.
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7.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Freiflachengestaltungsplane

Auf das Merkblatt des Landratsamtes Weilheim-Schongau — Informationen flr
Freiflachengestaltungsplane — wird hingewiesen und ist bei der Baueingabe zu
beachten.

Immissionsschutzrechtliche Hinweise

Mit jedem Bauantrag bzw. Nutzungsanderung ist ein qualifiziertes Sachverstandi-
gengutachten einer amtlich anerkannten Stelle nach § 29b BImSchG zum Nach-
weis der Einhaltung der schallschutztechnischen Festsetzungen der 3. Anderung
des Bebauungsplans ,PKG Gelande an der Hochreuther Stralle“ vorzulegen. Zu-
dem ist die Einhaltung der Bestimmungen der TA Larm innerhalb des Gewerbe-
gebiets fur schutzbedirftige Nutzungen nachzuweisen.

Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO miussen Gebaude einen ihrer Nutzung entspre-
chenden Schallschutz haben. Geréausche, die von ortsfesten Einrichtungen in
baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen,
dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

Gemal § 12 BauVorlV missen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz nachweisen.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
zwingend der Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fur die Gebaude
(alle Fassadenseiten) mit schutzbedurftiger Nutzung (Wohn-, Blronutzungen etc.)
zu fuhren, falls die in der Anlage A5.2/1 — Punkt 5 b der eingefiihrten BayTB
(Bayerische Technische Baubestimmungen, Ausgabe Februar 2025) genannten
malf3geblichen Aul3enlarmpegel tberschritten sind.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und wei-
teren Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der
ublichen Offnungszeiten in der zustandigen Verwaltung, Zimmer xx (zu empfeh-
len dort, wo der B-Plan zur Einsicht ausliegt) an Werktagen wahrend der Ge-
schéaftszeiten eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind
auch archivmafig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
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84
Inkrafttreten

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,PKG-Gelande an der Hochreuther StraRe* tritt
mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.

Markt Peil3enberg,

Frank Zellner
Erster BUrgermeister



