Bebauungsplan "MTP/BHS-Geldnde an der Hochreuther StraRe" 6.  Schallimmissionprognose - baulicher Schallschutz allgemeine Wohngebiete C. HINWEISENDE PLANZEICHEN
Der Marktgemeinderat Peienberg hat in seiner Sitzung vom ......... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes 64 Folgends Larmpegelbereiche sind nach DIN 410-1 fir Baufelder in WA Gebieten festgelet _so+— = Gelandeverlauf: Hohenlinien mit Hohenangaben in Meter ber NHN2016
bescl\})lloskse;n..gs vsl/)urde f?..StgfI:.gt’ d'; AAngerung m; be;cr;)leunlgteanerfalhren gemaf § 13a BauGb durchzufihren. (im Bereich der Gebdude des ehem. MTP Geléndes wurden die Hohenlinien interpoliert um einen harmonischen
Der Markt PeiRenberg erlasst diese 3. Anderungs des es ;:ﬂ?‘gsp ans als Gelandeverlauf darzustellen)
X . e . _ 1%B!1 = Position Abstrémbrunnen/Messstellen (Erhaltung der Zuganglichkeit B8 und B9 bis AuBerdienststellung)
Der Bebauungsplan besteht aus Planzeichnung mit Textfestsetzungen sowie der Begriindung mit integrierter Griinordnung. Die
Festsetzungen der 3. Anderung ersetzen innerhalb der Grenze des Geltungsbereiches der 3. Anderung vollumfanglich alle @ = bei Erfordernis zu féllender Baum
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes.
= Standortvorschlag neu zu pflanzender Baum
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
= = = = Grenze des Geltungsbereiches der 3. Anderung
.. ; . D. HINWEISE DURCH TEXT
3177/2 = ffentliche Verkehrsflache
WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1. Landwirtschaft
' . 1.1 Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen darf durch die Bauleitplanung nicht beeintréchtigt werden.
WA = Gemeinbedarf (Kindergarten) g planung g
- StraRenbegrenzungslinie 2.  Immissionen / Emissionen
2.1 Alle Immissionen, die von landwirtschaftlichen Betrieben ausgehen, sind von den Anwohnern/Betrieben zu dulden.
==—e==2s = Baugrenze/Baufeld (§ 23 BauNVO) o '
. . . 4 2.2 Alle Immissionen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, sind von den Anwohnern/Betrieben zu dulden.
601,08 = Festsetzung innerhalb eines Baufeldes fiir die maximale Hohe des Erdgeschoss Fertigfubodens in Meter iber NHN2016 . _ . ' _ . L
_____ : 23  Bei der Errichtung eines Heizhauses in der dafiir festgelegten Fléche ist durch eine Schall-Immissionsprognose sicherzustellen, dass die
: 1= Flachen fiir (Tief-)Garagenanlagen und ihre Zu-/Abfahrten Larmemissionen die Richtwerte nach TA-L&rm unterschreiten.
_____ ]
[RETRS _— : '
: 1: = Flachen fiir Nebenanlagen im Sinne §14 Abs. 1 BauNVO (siehe Ziffer B.5.3) 3. Altlasten
L J
= gffentliches Griin 3.1 Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemaR Art. 2 BayBodSchG).
= FI3 r di i i i ng des Gebietes o i o ,
E H g Flache fiir die Errichtung eines Heizhauses zur Versorgung 3.2 Aufgrund der bisherigen gewerblichen Nutzung sind im Bereich des allgemeinen Wohngebietes durch Bodenuntersuchung spétestens vor
= Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen Baufertigstellung nachzuweisen, dass im Bereich der gértnerisch genutzten Freifidchen keine Bodenlasten vorliegen.
belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) 3.3 Aufgrund der urspriinglich gewerblichen Nutzung sind Grundwasserentnahmen zur Gartenbewssserung und die Nutzungs einer r
‘ ; . A ’ Grundwasserwarmepumpe grundsatzlich hi . 3 A d d
‘ = Geh- und Fahrradweg (Grunddienstbarkeit) GEe B 75.0 < ... <=80.0 pumpe gru S . naerun g es
| ) : . 34 Aushubmaterial ist entsprechend der giiltigen abfallrechtlichen Vorgaben auszubauen, in Haufwerken zu lagern, zu beproben, gemaR den
= privates Grlin Larmpegelbereich I: B bis55dB(A) abfallrechtlichen Vorgaben in eine Einbauklasse einzustuffen undentsprechend der Ergebnisse der Beprobung ordnungsgemaR und schadlos B E B AU U N G S P L AN ES
Larmpegelbereich II: ‘ | 56 bis 60 dB(A) zu verwerten bzw. gemeinwohlvertraglich zu beseitigen.
@ =2l ethaftender Eaum La Ibereich 1l B 51 bis 65 dB(A) " -
smpsgebrs I | b Wassr MTP/BHS-Gelinde an d
IV =HdchstmaB an Vollgeschossen des Baukdrpers im Baufeld (IV, V) Larmpegelbereich IV: B 6 vis 70 dB(A) o . o ' elan e an e r
. . o N . ] . o 41  Einleitungen von nicht hausabwasserdhnlichen Abwéssern diirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen "
FD  =Flachdach als zuldssige Dachform im Baufeld 6.2  Schallschutzeinrichtungen sind in Abstimmung mit dem Markt Peienberg auRerhalb des Bauraums mdglich. Entwésserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist zu priifen, ob fiir derartige Einleitungen zusétzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG H Oc h re uth e r Stra Be
WH = maximal zulassige Wandhéhe in Meter ab festgesetzter maximalen FertigfuRbodenhdhe Erdgeschoss 6.3  Fir schalltechnische Festsetzungen und Informationen in WA Gebieten des Anderungsbereiches ist lediglich die zugehdrige besteht.
i ) ' Schallimmissionprognose von GN Bauphysik Finkenberger + Kollegen vom 21.12.2021 anzuwenden. Die schalltechnische Untersuchung von 4.2 Es sind Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in unterirdische Bauteile zu treffen. Diese baulichen Anlagen sind, soweit erforderlich,
GR  =maximal zulssige Grundfiache des Baukorpers im Baufeld C. Hentschel Consult vom 5. November 2018 findet hier keine Anwendung. druckwasserdicht auszubilden. Weiterhin kann eine Ableitung von Grundwasser beim Baugrubenaushub nétig sein. Dies erfordert eine
e . .. . . vorherige wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw 70 BayWG. Verfahrensvermerke
GF = maximal zuléssige Geschossflache des Baukérpers im Baufeld 7. Griinordnung g g y
- 5 v Tt e . ) . . 43  Sollten beim Aushub optische oder organoleptische Auffélligkeiten f . ittei i . Art, ; . : ; ;
L-BK = Lange des Baukdrpers innerhalb der Baugrenze als Maximum (max) und Minimum (min) 74 Im WA st je angefangene 15 Ifm Grundstiickslange straBenseitig in einem Abstand von 2 bis 5 m zur Verkehrsflédche ein Laubbaum gem. Ziff. BayBodSchG o Jenole uftlligkeiten festgestelt werden, besteht Mitteilingspficht an das LRA gem. At. 2 Der Marktgemeinderat PeiRenberg hat in seiner Sitzung vom 09.07.2025 gem. 2 Abs. 1 BauGB die
B.7.3 zu pflanzen. ' = )
o : .y . i . i . Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Es wurde festgelegt, die Anderung im beschleunigten
[F]  ~arenter PtglzPaspatarine (oot 72. o st st n WA i 1 et s o et . el vanor Gt 4L St s b Sttt it o sl . Grcast srosn b, rgtfen v s Vi . 181 B ek " g
: = o : . < s ) = upnis 2 a bau urchzutrunren.
@ = offentlicher Spielplatz sind anrechenbar. 50 % der zu pflanzenden Baume kdnnen je Baum durch zwei Obstb&ume in Hochstammqualitét ersetzt werden. gem. Art. 15 bzw. 70 (Eraubnis mit Zulassungsfikiion) Bayer, Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen. g
Ab terschiedlicher Gebaudehdhen 7.3 Fir alle mit diesem Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlieBlich standorigerechte, heimische Laubgehdlze zu 45 Das Einbringen von Stoffen in ein Gewdsser, hier das Grund B Kel s i it nach § 8 Abs. 1 in Verbind
= Abgrenzung unterschi verwenden. Fiir Baume gilt dabei mind. 2. Wuchsordnung mit Stammumfang mind. 18 cm, fiir Striucher mind. 2x verpflanzt, Héhe > 150 cm : ! N in ein Gewasser, hier das rundwasser, - z. B. Kellergescnoss im Grundwasser - 1st nac s. 1in Verbindung D . it
- : H2 ; ; : d - s i . . er Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung Nr. 15 vom 23.07.202
[] =Bestandsgebsude in WA 1 (vgl. Vorschlagliste Ziff. D.6). Die Pflanzung muss spétestens in der auf die Nutzungsaufnahme folgenden Vegetationsperiode erfolgen. mit § 9 Abs. 1 Satz 4 WHG erlaubnispflichtig, sofer die Bedingungen des § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht eingehalten werden. g g 7.2025 ortsablich bekannt
74  Der festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft an gleicher Stelle zu pflegen und erhalten. Abgrabungen im Wurzelbereich (=Kronentraufbereich 46  Fir das gesamte Gebiet besteht eine beschréankte wasserrechtliche Erlaubnis vom 04.08.2022 mit dem Aktenzeichen 6324.02-41.4-8035. Die gemacht.
Q B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT +1,5m) sind unzulassig. Ausnahmsweise sind Abgrabungen in einem Bereich von mehr als 4 m Entfernung vom StammfuR zulassig, sofern darin genannten Auflagen und Hinweise sind vollumfanglich zu beachten.
' diese fiir die Errichtung von Gebduden innerhalb der Baurdume erforderlich sind. Dann miissen diese fachgerecht mit Handgrabung sowie 47  Infolge von Starkre - P ; ; Uharflii ; 5 ; ; . % : g s
; d : " Lo ) v . genereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uberfliitungen eintretten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Zu dem Entwurf der Anderungsplanung in der Fassung vom 24.06.2025 wurden die Behérden und
@ 3160/17 1. Art der baulichen Nutzung Wumef‘votfhangtzl:”d ge' Unterke;lzrung dez IGebagdes g“t Spur;du;tg ausillef“_hgt‘g“d zo[lt\)/v'nte’er:"b’“_"h W|ederdven‘gllt wegien. SsomeEd?fr Erhalt VorsorgemaBnahmen im Rahmen der Barrierefreien Zugénglichkeit zu treffen, die das Eindringen von oberflchlich abflieRendem Wasser in toer T frentlich s T . § 4 Ab ng &
) = ) , ) . eines festgesetzten Baumes auf der Grundlage eines Baumgutachtens als nicht darstellbar nachgewiesen werden, ist in bis zu 5 m Entfernung Erd- und Kelleroeschosse dauerhaft verhindern. sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. s. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB
1.1 Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt die Neupflanzung eines zur Allee passenden Baumes der Hhenordnung Il vorzusehen. Der Ersatzbaum hat sich in Art und Standort in den S der Zell vors 30,07 2005 bis 08:09.5055 batsiih S
. lanten Al inzuftaen. " T it vol .07. is 05.09. eteiligt.
\‘ 9. MaR der baulichen Nutzung geplanten Alleecharakfer einzufiigen " g | | 5. Griinordnung Hinweise
21 Inallgemeinen Wohngebieten (WA) wird das MaR der baulichen Nutzung durch eine Grundflachenzahl von 0,4 , eine Geschossfldchenzahl von 13 D.er: Schu:z"des 251 err;?ltenden Gzhczllibestle:)nde's ﬁe?' rfDIN":]892(§) l:{nd %AS'LP B4 ':t wahrepitder Baﬁ?{;?i'te“ d durch %eelgnlete N:]allltnahme:t 5.1 Vorschlagsliste heimische Baume 1.(") / 2. Wuchsordnung : ‘ . .
1,2 sowie eine jeweilig maximalen Anzahl zuléssiger Vollgeschosse und maximalen Wandhohe festgesetzt. Siehepzisio’en. Der Wonsisgtnahitizeivelcloiiealt Wahrentuer Baumasiainel nich: geschddigt werden. Ler @s ernallenswe Feld-Ahom  Acer campestre | Spitz-Ahorn Acer platanoides | Berg-Ahom™  Acer pseudoplatanus Der Entwurf der Anderungsplanung in der Fassung vom 24.06.2025 wurde mit der Begriindung gem.
Die maximal zuléissigen Oberkanten baulicher Anlagen ergeben sich aus der bauraumspezifisch festgesetzten maximalen Wandhghe ab der gekennzeichnete Gehdlzbestand ist dauerhaft zu schiitzen, zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Hglanche Carpinus betuIL{s | th-BL{che* Fagus sylvatica | Wild-Kirsche  Prunus avium % Abs. 9 BauGEL ; ) ) ) ) )
jeweilig festgesetzten maximalen FertigfuRbodenhthe Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut, gemessen an der 7.6 Nadelgehdlze bzw. Koniferen als Hecken zur Einfriedung sind unzuléssig. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur sockellose Holz- w:lr?tfrﬁgde* ;ylir:zocr%rgtnavun/s I nggl;ﬂfth* anszgu;,g;f: r | Elebeerg SOl § S au I V., 0. § 13 Abs. 2 BauGBin der Zeitvom 50.07.2025 bis 05:.09.2025 afentlich
AuRenwand der Traufseite. Private Griinflachen sind zur Berechnung der Grund-/Geschossfléche heranzuziehen. Fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 oder Metallziune mit den (iblichen Schutzummantelungen bis zu einer max. Héhe von max. 1,20 m Gesamthdhe ab Gelande zuldssig. Diese ausgelegt.
BauNVO genannten Anlagen darf die festgesetzte Grundfléche um bis zu 100% Uberschritten werden. miissen jedoch einen Mindest-Abstand von mind. 15 cm zum Boden einhalten oder bei senkrechten Latten auf andere Weise durch horizontale Vorschlagsliste westlich der WAS entlang der Hochreuther StraRe:
Absténde eine Durchquerbarkeit fiir Kleinere Saugetiere gewahrleisten. Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig, Mauern sind nur im Purpur-Erle Alnus spaethii
3. Bauweise Zusammenhang mit Einfahrten/ Eingangen bis zu einer Gesamtldnge von max. 3 m zuléssig. Ausnahmsweise kann aus Griinden der Rotlaubiger Ahorn Acer platanoides "Olmsted Der Marktgemeinderat PeiRenberg hat mit Beschluss vom 01.10.2025 die 3. Anderung des
I : x betrieblichen Sicherheit/Interessen eine Hohe der Einfriedung bis maximal 2,00 m zugelassen werden. Robinie Robinia pseudoacacia ‘Frisia”
3.1 Esgiltdie offene Bauweise gemaR §22 Absatz 2 BauNVO. ¢ ‘ ; _ o Bebauungsplanes fiir das ,MTP/BHS-Gelénde an der Hochreuther StraRe” in der Fassung
. 7.7 Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen, ausgenommen Bereiche fiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie. Dabei ist mind. 10 cm . o i
4.  Gestaltung der Gebdude Substrat in unterschiedlichen M&chtigkeiten bis 15cm aufzubringen. Diese Flachen sind mit einer Samenmischung Dachbegriinung mit mind. 5.2 %orﬁ.chlagsl'lqste hbeIthC\f}% Straucl;er:t Heckenkisahe Lo _ . vom 26.09.2025 als Satzung beschlossen.
41  Dachneigungen sind zwischen 2° bis 5° vorzusehen. Negative Dacheinschnitte und Dachaufbauten wie Quergiebel, Dachgauben, etc. sowie 50% Kréuteranteil und mind. 25 verschiedenen Kréuterarten sowie mind. 5 verschiedenen Grésern zu begriinen. Haoségl;er ohneeba ClorL}I/GZgn;vcaelrl)aiga I szl(;f:r?hillrtiﬁei Ezrgg;?u);y tla(t)lsrfﬁzgus I ll:;gltasntg;r é’ggg{lﬁsﬁgge Peifenberg, den , AL . Ao, 20625
weitere bauliche nicht technisch bedingte Dachaufbauten, ausgenommen Anlagen fiir Photovoltaik und sonstige erneuerbarelEneregienl sind 7.8 Fensterlose Fassadenfldchen mit mehr als 30 m? Flache sind mit Klettergehdlzen zu begriinen, ausgenommen davon ist das zu errichtende Heckenrose Rosa canina | Komelkirsche  Cornuns mas | Hartriegel  Comus sanguinea ) .
unzulassig. Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik bzw: Solarenerg_le smd.blendfrel "herzustellen und d?ren Aufstanderungen bis 15° zulassig. Heizhaus in der dafiir vorgesehenen Fléche. Je 3 Ifm ist ein Klettergehdlz zu pflanzen und in Abhéngigkeit von der Art ist ggf. eine geeignete Schlehe Prunus spinosa | Stechpalme llex aquifolium / /&t : V Etanke Ze"ne'.'
Von diesen Festsetzungen ausgenommen ist das zu errichtende Heizhaus in der dafiir vorgesehenen Fléche. Rankhilfe vorzusehen. Stellplatze die vor Fassaden angeordnet sind, sind lediglich 4,5 m tief mit 0,5 m Uberstand auszubilden, um Wurzelraum . _ : Erster Burgermeister
42  Terrasseniiberdachungen und sonstige Sonnenschutzeinrichtungen sind bis zu einer Tiefe von 2,5 m zulassig. Ausfiihrung als filigrane Metall- fiir die Berankung der Fassaden zu schaffen. \F/glrssg:tl’ai%silste Wes“'%ﬁ,)’;g;gfg:g?clgier Hochreuther Strafe: 4
oder Holzkonstruktion. Die Farbgestaltung der Konstruktion ist der Fensterfarbe anzupassen. Dacheindeckungen ausschlieRlich in Echtglas mit 79  Ein Auf- oder Abtrag des Geléndes ist bis max. 1,5 m Hohe zuldssig. Erforderliche Stiitzmauern dirfen bis max. 1,5 m Hohe ausgebildet Berberitze Berberis vulgaris . . . .
Neigungen bis zu maximal 4°. werden, ansonsten ist das Gelande zu verziehen, so dass Bdschungen mit einer Neigung von max. 1:3 entstehen. Ausgenommen hiervon sind Hohe Scheinquitte ~ Chaenomeles speciosa Der Satzungsbeschluss zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,MTP/BHS-Gelande
43  Senkrechte Sichtschutzelemente zwischen Terrassen sind in einer Tiefe von bis zu 3 m und einer Hohe von bis zu 2,2 m mit Holzbeplankung d:;a VOTband?If\;eE, bi; Ztu J\;;esctﬁlrl;’in Boslc-:\hllmger; ar\rllv ostllchsn dund nordhc;hgln Ragt?2 OdeshPrI]angrtI.g;geblets. Arg ?u$ostlg:benh Rand des der Hochreuther StralRe” wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
2uléssia. allgemeinen Wohngebiets iirfen zur Anlage der Wegeverbindungen auch bis zu 3,20 m hohe Stiitzmauern und steilere Bdschungen neu : . : . . . : ) o o ) ) ) _
9 _ i . errichtet werden. Von diesen Festsetzungen ausgenommen sind Befestigungen sowie Auf-/Abtragungen zum Zwecke der Errichtung eines 53 QUZ ?:;nséhgt:ét?h:ﬁhz B:E“?"éungir; ddszBu;dfsn:ct;u rsqhgtf]gesetges (§§|44 d'und 452 BNatScth) n \{e(;b!ndgng n:t de(rjn B\z;ye:stc tiEn Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
44  Markisen sind zuldssig. Die Farbe des Stoffes ist einheitlich in hellen einfarbigen Tonen zu halten. (z.B. sandfarben oder helle Grautdne) Heizhauses in den dafiir vorgesehenen Flachen. alurschutzg (A 58 5. S o Dayraiso ) Wi ngewiesen. In diesem Zusammennang Sind Insbesonders cas Ferbot von e ; o
Féllungen in der Vogelbrutzeit (Anfang Marz bis Ende September) sowie ganzjéhrig eine erforderliche Kontrolle von Hohlenbdumen auf Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
5. Stellplitze, (Tief-)Garagen, Nebenanlagen und Lagerplitze 8. Filhrung von Versorgungsleitungen Fledermgusbeslatz vor der Féllung oder von Bestandsgebéuden vor den"1 Abnss oder Ausbau zu nennen. Bei Feststellung der Nutzung durch damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und d
. " " ; 5 - " . Flederm&use sind entsprechende Vermeidungsmalnahmen bzw. unverzliglich Ersatzmanahmen vorzusehen.
5.1 Stellpl.atze sind gerpaf& der Satzung zur Herstellung von StellpI?tzen des Marktes PeiRenberg .(m Qer aktuell giiltigen Fassung) nachzuvgexsenwl 81  Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewi
zu errichten. Abweichend zur Anlage § 2 Abs. 1 Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf Nr. 1.2 ist die Anzahl der herzustellenden Stellplaize fur 6 Ahetandsfiichen '
Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude mit Wohnungen mit 1,4 Stellplatzen je Wohneinheit tber 35 m? zu berechnen. Bei 9.  Wasser . PeiRenberg, den/ AS . Ao .20 28
Berechnungsergebnissen mit Nachkommastellen sind diese aufzurunden. Davon mindestens ein Stellplatz pro Wohnung in einer Garage oder 9.1  Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug im Trennsystem an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieRen. 6.1  Werden die Festsetzungen zur Hohenentwicklung (Anzahl der maximalen Vollgeschosse und Wandhdhe) und zu den {berbaubaren 7 -
als Dacheinstellplatz. p st ist mit Schi S h ind dah dsatzlich dicht bild Grundstiicksflachen (Baugrenzen) eingehalten, gehen diese den Abstandsfldchenvorschriften des Art. 6 BayBO vor. / /a ﬂ ErstFrangelfne{- :
Fiir eine mégliche Hotelnutzung in WA3 ist 1 Stpl je Fremdenzimmer nachzuweisen / zu errichten. 92  Im Planungsgebiet ist mit Schichtwasser zu rechnen. Kellergeschosse sind daher grundsatzlich wasserdicht auszubilden. /4 A er Brgermeister
52  Sind Flachen fir Nebenanlagen in einem Baugebiet festgesetzt, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der dafir 9.3  Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus mafsi“”méclhaﬁ"?h?f Sd'_ChtBu”d g ﬁclr:utz ol AnlagendD:tntteeru virmelden. Falls der Aufstau 10
festgesetzten Bereiche zuldssig sowie mit einer maximalen Wandhdhe von 2,4 m und einer maximalen Grundflache von 3 m2. Die cm Uberschreitet bedarf es neben der beschrankten Erlaubnis fir die Bauwasserhaltung einer gesonderten Genehmigung. Entwurfsverfasser
Nebenanlagen sind in ihrer Material- und Farbgestaltung den Hauptgeb&uden anzupassen. Im gesamten Plangebiet sind Einrichtungen und 94  Die Ergebnisse des Entwasserungskonzeptes, entwickelt durch die Gemeindewerke PeiRenberg KU, sind zu beachten.
ir Kleintierhalt Hissia. -
Anlagen fiir Kleintierhaltung unzuléssig . 0 10. Beleuchtung I_l Ul IDI? IC I_I
53  Uniiberdachte Stellplatze (ausgenommen Dacheinstellplatze) sind mit versickerungsféhigen Beldgen mit ussbeiwert von max. 0,7 : : o : . . . . . . o e E"K = EER L HEN BER (e B iR B Sk oY e BB
< herzustellen. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die Stellplatze unterirdisch zu errichten und mit einer durchwurzelbaren Uberdeckung von 10.1  Jegliche Beleuchtungen sind moglichst umweltfreundlich sowie energieeffizient auszufiihren. Zum Schutz von Insekten und Flederméusen sind g Pt e
: 3 ) i Mittel mindastens 60 e zuversshen. Ausriahiswaise Rannembis zu 20% oberfidlseh erstallt werden, nur Leuchtmittel mit einem hohen gelben Lichtanteil (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder bernsteingelbe bzw. warmweile LED) ;2:(: ;A\H;: ARG ERUNSTRASSE 10
. ) \ ‘«{@‘ = ' zulzssig. Es sind insektendichte und eingekofferte Lampenkonstruktionen auszuwéhlen, die sich nicht zu Insektenfallen entwickeln kdnnen. siafginheip ekt .
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