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1 Planungsanlass und Planungsziel

Derzeit befindet sich auf dem Grundsttick mit der FL.Nr. 509/16 Gemarkung Ammerhofe ein abbruchreifes,
unbewohntes Gebaude. Die Grundlage der Neuplanung sieht eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus im
Westen und einem Doppelhaus an der ScheithaufstraBe vor. Das Einfamilienhaus wird dabei ca. 5 Meter

Uber die derzeitige Abgrenzungslinie zur Beurteilung nach § 34 BauGB in den AuBenbereich hinausragen.

Mit der gegenstandlichen Planung sollen somit im Planungsgebiet westlich der Scheithaufstrale die
baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf Grundlage des neuen stadtebaulichen Konzepts

eine zeitgemalBe und verdichtete Bauweise zu ermdglichen.

Ziel der gegenstandlichen Planung ist auf Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB diese Flache in den
bebauten Zusammenhang des Ortsteils einzubeziehen und damit die baurechtlichen Grundlagen fir die

Beurteilung und Genehmigungsfahigkeit des Neubaus nach § 34 BauGB zu erwirken.

2 Anwendung des § 13 BauGB

Wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen
Eigenart der naheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich verandert, kann die

Gemeinde gem. § 13 Abs. 1 das vereinfachte Verfahren anwenden.

Eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 und 4 Abs. 1 wird entsprechend nicht durchgefihrt
werden. Im Weiteren wird bei gegenstandlichen Verfahren von der Umweltprifung nach §2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach & 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §6a Absatz Tund §10a Absatz

1 abgesehen.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Grundlagen

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020)

Gemal Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern bildet der Markt Peienberg ein
Mittelzentrum im Raum mit besonderem Handlungsbedarf aus. Das nachstgelegene Oberzentrum ist das ca.
14 km nord-ostlich gelegene Weilheim in Oberbayern, welches mit PKW, Fahrrad (in ca. 35 Minuten) und

Bahnverbindung erreichbar ist.
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Das Landesentwicklungsprogramm Bayern gibt fur den Markt Peienberg und flr das geplante Vorhaben die
folgenden Ziele und Grundsatze vor:

G 3.1 Flachensparen

.Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer

Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.”

JFldchensparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen sollen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen

Gegebenheiten angewendet werden.”

Diesem Grundsatz wird im Rahmen der gegenstandlichen Planung entsprochen, indem eine Flache
herangezogen wird, die Uber vorhandene StraBen erschlossen werden kann, bereits bebaut wurde und die sich

vor allem durch ihre Lage in Anbindung an bestehende Siedlungsflachen auszeichnet.

Z 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

.In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu

nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.”

G u. Z 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

.Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen

vermieden werden." (G)

Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Ausnahmen sind zuldssig, [...]." ()

Den Grundsatzen und Zielen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern wird somit im Rahmen der
gegenstandlichen Planung entsprochen: es wird eine Flache herangezogen, welche bereits bebaut wurde und

erschlossen ist.

3.2 Regionalplan (17) Oberland

Gemal Raumstrukturkarte des Regionalplans Oberland liegt das Mittelzentrum Markt Peienberg im Raum

mit besonderem Handlungsbedarf, dessen Entwicklung gestarkt werden soll.

| 2.1 G Leitlinien fUr die Region

,Die Region soll als eigensténdiger Lebens- und Wirtschaftsraum gestérkt werden. Die verschiedenen
Tellrdume sollen unter Wahrung ihrer Eigenarten weiterentwickelt und die Kooperation mit benachbarten

Raumen intensiviert werden.”
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Dieser Grundsatz entspricht dem bereits im LEP formulierten Grundsatz der nachhaltigen Entwicklung des
landlichen Raums als Lebens- und Wirtschaftsraum fur die dort lebende Bevolkerung. Die Neuerrichtung wird
dieser Grundsatzvorgabe gerecht.

B | G 1 Landschaftliches Leitbild

JEs ist anzustreben, die Natur- und Kulturlandschaften der Region Oberland und ihre natdrlichen
Lebensgrundlagen als Lebensraum und Existenzgrundiage der anséssigen Bevolkerung sowie der Tier- und
Pllanzenwelt in ihrer einzigartigen Vielfalt Eigenart und Schonheit zu erhalten und — wo ndtig —

wiederherzustellen.”

Mit Umsetzung der gegenstandlichen Planung am angedachten Standort werden 6kologisch ausgleichend
wirkende Landschaftsteile geschont und eine Flache herangezogen, die bereits bebaut ist und von intensiv
genutzten Flachen umgeben ist.

Il 1.1 G Siedlungsleitbild

,Die  Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen. Zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vor allem die Innenentwicklung gestarkt,
Baulandreserven mobilisiert und bereits ausgewiesene Baugebiete genutzt werden”

Dartber hinaus formuliert der Regionalplan Oberland keine weiteren fur das gegenstandliche Vorhaben

relevante Ziele oder Grundsatze. Die Planung entspricht somit den Vorgaben des Regionalplans Oberland.
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3.3 Flachennutzungsplan
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Abbildung 1: Auszug Fldchennutzungsplan mit Geltungsbereich

Im aktuell rechtsgultigen Flachennutzungsplan des Marktes PeiBenberg (Stand 25.10.2007) ist der
Geltungsbereich im sudlichen Teil des Grundstlicks bereits als Wohnbauflache ,W" dargestellt. Eine

Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

4 Das Plangebiet

4.1 Lage, GroBe und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Ortsteil des Marktes PeiBenberg, Gemarkung Ammerhofe,
angrenzend an die ScheithaufstraBe im Osten, Uber welche das Grundstick bereits angebunden und
erschlossen ist. Die Flache ist im Moment mit einem é&lteren, unbewohnten und abbruchreifen Einfamilienhaus
bebaut. Im Westen befindet sich ein Grinsaum. Beidseitig grenzt das Plangebiet an die bereits bebauten

Nachbarbebauungen der Scheithaufstrae 8 und 12 an.

Das Plangebiet umfasst die FI.-Nr. 509/16 des Marktes PeiBenberg und hat eine Gréfe von ca. 0,13 ha.
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5 Planung

Abbildung 2: Ubersichtsskizze Bauherr 04/2023

Der Entwurf sieht 2 Baukorper vor, welche von Osten Uber die bereits vorhandene Zufahrt der ScheithaufstraBe
erschlossen werden. Die erforderlichen Stellpldtze ordnen sich zwischen den Baukérpern als Garagen an. Es
sollen 2 Baukorper, ein Doppelhaus und ein Einfamilienhaus entstehen. Der westliche Teil auBerhalb des
Einzugsbereiches bleibt unbebaut.

Zielsetzung ist eine Anreihung und Einfigung der Kubaturen in das Grundstlick mit integrierten Stellplatzen
und AuBenbereich.

Mit Einbeziehung der etwa 150 m? grol3en Flache soll sich die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens
gem. Ziff. 1.1 der Einbeziehungssatzung kinftig nach § 34 BauGB richten.

Ausgefertigt, Markt PeiBenberg den

Frank Zellner — Blrgermeister

Die Einbeziehungssatzung ist nach Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Markt PeiBenberg den

Frank Zellner - Blrgermeister
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