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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Grundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplans bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch
Art. 1,2 G zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren
Energien im Stadtebaurecht v. 04.01. 2023 (BGBL. | Nr.6)

Zugehdrige Verordnungen sind:
= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S: 3786)
zuletzt geandert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG v. 14.06.2021 (BGBI | S. 1802)
= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG v. 14.06.2021 (BGBI | S. 1802)

1.2. Grundsatze der Bauleitplanung

Aufgabe der kommunalen Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstuicken innerhalb der kommunalen Grenzen nach MafRgabe des BauGB vorzubereiten
und zu leiten. Damit ist die Bauleitplanung das zentreale Planungsinstrument der
Gemeinden, um den ordnenden Rahmen fur die bauliche Entwicklung nach ihrem
kommunalen stadtebaulichen Konzept zu setzen.

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Die Erforderlichkeit obliegt hier der Anerkennung des Planungsbedarfs innerhalb der
kommunalen Abwagung.

2. ANLASS UND BEDARF DER PLANUNG

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtswirksamen Bebauungsplans

An der Ludwigstraf3e 11°.

Im Zuge der Planungen zur Sanierung und Erweiterung des bestehenden
Feuerwehrgeratehauses wurde festgestellt, dass die baulichen Erweiterungen mit den
Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans ,An der LudwigstralRe 11,
insbesondere der Uberbaubaren Grundstlcksflache, nicht vereinbar sind. Um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist diese 4. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes erforderlich und stadtebaulich sinnvoll.

Der 4. vereinfachten Anderung liegt das Ziel, den bestehenden Standort der Feuerwehr
auszubauen, zu Grunde.

Damit dient der Bebauungsplan der Sicherung einer Infrastruktureinrichtung, die als
,Kritische Infrastruktur (Definition des Bundesamtes fur Bevolkerungsschutz und
Katastrophenhilfe) dem Bevolkerungsschutz / Gefahrenabwehr zuzuordnen ist, und hiermit
dem Wohl der Allgemeinheit.
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3. VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

Der Marktgemeinderat PeilRenberg hat in seiner Sitzung vom 18.11.2020 den
Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,An der LudwigstraRe 11 fir
den Teilbereich FI. Nr. 723/2 und 723/3, Gemarkung PeilRenberg im vereinfachten Verfahren
gefasst.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans beriihrt nicht die Grundziige der Planung und dient
der Innenentwicklung.

Darlber hinaus ist durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) bedirfen, begrindet. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte weder fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter noch, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind.

Damit sind die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB gegeben.

Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird gem. §13 Abs. 3 abgesehen.
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4, BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans ,An der LudwigstraRe I liegt im
Nordosten der Marktgemeinde inmitten bereist bebauter Umgebung, die hauptsachlich durch
Wohnen aber auch gemischte Nutzungen und landwirtschaftliche Betriebe gepragt ist.

Abb.1: Lage des Pangebiets in der Gemarkung Peil3enberg
Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung, bearbeitet von B3 ARCHITEKTEN
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4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die Flurstlicke 723/2
und 723/3 der Gemarkung Pei3enberg. Er grenzt im Siden an die Ebertstral’e und im
Norden an das Gelande der Kindertagesstatte St. Johann.

Abb. 2: Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans ,An der Ludwigstra3e II*
Quelle: Geodaten online, Bayerische Vermessungsverwaltung, bearbeitet von B3 ARCHITEKTEN

4.2 Bestandssituation / ErschlieBung
Das Gelande ist Uber die Ebertstrale an das 6ffentliche StraRennetz und somit die
offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

4.3 Gelandesituation

Das Gelande ist nahezu eben. Lediglich im Nordosten gibt es im Anschluss an den
bestehenden BRK-Parkplatz eine Aufschittung von ca. 1,5m Hoéhe.

Die Gelandeoberkante kann im Mittel mit 582 m 4. NN angenommen werden.
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4.4 Nutzung

Abb. 3: Baubestand
Quelle: B3 ARCHITEKTEN

Baubestand

Das Gelande ist bereits bebaut und durch das BRK-Heim und das Feuerwehrgeratehaus
auch bereits genutzt. Diese Nutzung soll durch bauliche Erweiterungen an die
Bedarfsplanung der Feuerwehr Peilenberg angepasst werden.

Vegetation

Da das Plangebiet bereits bebaut und grof3tenteils versiegelt ist, gibt es lediglich an der
westlichen Grundstiicksgrenze und im Bereich der Ein- und Ausfahrt zur Ebertstral3e hin gibt
es Baumbestand.
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5. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

5.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im Wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes PeiRenberg in der Fassung von Juli 2004,
zuletzt gedndert nach Feststellungsbeschluss vom 25.10.2007, stellt das Plangebiet als
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dar. Damit wird der Markt
Peiflenberg dem Grundsatz des § 8 Abs. 2 BauGB wonach Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, gerecht.

\

Abb. 4: Wirksamer Fldchennutzungsplan des Marktes Peil3enberg von Juli 2004
Quelle: Markt Peillenberg
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5.2 Bauplanungsrechtliche Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich der 4. Anderung ist Bestandteil des seit ca. 1990 rechtskréaftigen
Bebauungsplans ,,An der LudwigstralRe II“. Dieser wird hiermit fur die Flurstlicke 723/2 und
723/3 geandert. Die Ubrigen Teilbereiche des rechtswirksamen urspringlichen
Bebauungsplans bleiben unberihrt.

Abb. 5: Markt PeilRenberg Ausschnitt B-Plan ,An der Ludwigstral3e II*
Quelle: Markt Peil3enberg
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6. PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN - ZIELE UBERGEORDNETER
PLANUNGEN

Zu den Grundsatzen der Bauleitplanung gehort es gem. § 1 Abs. 4 BauGB, Bebauungs- und
Flachennutzungsplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Landesplanung setzt gem. Bay. Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie (vgl. Auslegungshilfe zu den Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen vom 15.09.2021) als Uberértliche, Gberfachliche Planung mit den
Festlegungen des Bayerischen Landesplanungsgesetzes und des
Landesentwicklungsprogramms Bayern einen Rahmen fur nachfolgende Planungsebenen.
Ziele der Raumordnung sind dabei gemaf} Art. 3 des Bayerischen Landesplanungsgesetzes
(BayLplG) zu beachten, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen (vgl. auch § 1 Abs. 7
BauGB).

Bei der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans ,An der LudwigstraRe 1 gelten fir
den Markt Pei3enberg die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms in der
Fassung vom 01.01.2020 und des Regionalplans der Region Oberland (Region 17) Stand
27.06.2020.

Nachfolgend sind insbesondere die fiir die raumliche Entwicklung, Zentrale Orte
relevante Ziele und Grundsatze aufgefiihrt.

6.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Die Teilfortschreibung des LEP in den Themenfeldern ,Fir gleichwertige Lebensverhaltnisse
und starke Kommunen®, ,Fir nachhaltige Anpassung an den Klimawandel und gesunde
Umwelt* und ,Fur nachhaltige Mobilitat” ist seit 01. Juni 2023 in Kraft, jedoch betreffen die
Anderungen nicht den Markt Peienberg.

I. Ziele der Raumordnung

Tutzing a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum

Rott
"'_3 Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
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Abb. 6: LEP Bayern / Strukturkarte
Quelle: Bayerisches Staatsministerium
flir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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Leitbild der Landesplanung ist:

Entwicklungschancen nutzen, Werte und Vielfalt bewahren, Lebensqualitat sichern.

Unter Berucksichtigung der Vision Bayern 2025 lautet das Ziel, gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen Bayerns zu schaffen.

= (Z1.1.1) In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Mallhahmen
haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Der Markt Pei3enberg ist gemal LEP als Mittelzentrum eingestuft und liegt im sogenannten
»2Allgemeinen Landlichen Raum®.

Dabei ist die Gemeinde als Raum mit besonderem Handlungsbedarf gekennzeichnet.
Danach sind insbesondere diese Bereiche vom Riickgang von Bevdélkerung und
Erwerbspersonen, von der Abwanderung junger Menschen, der Alterung und einer
wirtschaftlich schwierigen Situation betroffen.

Nach Grundsatz 2.1.12 werden in Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf Zentrale
Orte auch dann festgelegt, wenn diese die erforderlichen Versorgungsfunktionen nur zum
Teil erfiillen, aber fur ein ausreichend dichtes Netz an zentral6rtlicher Versorgung auf der
jeweiligen Stufe erforderlich sind. Die so eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager
und die Regionalen Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass diese Zentralen Orte
ihre Versorgungsfunktion umfassend wahrnehmen kdnnen.

Der Markt Peif3enberg baut seine Funktion als Mittelzentrumaus, indem er die Versorgung
der Bevolkerung mit (kritischer) Infrastruktur verbessert, aus.

» Hochwasserschutz (G 7.2.5) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich
verringert werden. Hierzu sollen
- die naturliche Ruckhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und
verbessert,
- Riickhalteraume an Gewassern freigehalten sowie
- Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser geschiitzt werden.

Durch Ausbau und Verdichtung des bestehenden Standorts verzichtet der Markt Pei3enberg
auf eine Inanspruchnahme von neuen Bauflachen und tréagt somit indirekt zum Erhalt von
naturlichen Rickhalteflachen bei. Durch die mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmte und
festgesetzte hochwasserangepasste Bauweise sowie ein hydraulisches Gutachten
bericksichtigt die vorliegende Planung die Grundsatze des Hochwasserschutzes. An dieser
Stelle wird auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 10 der Begriindung verwiesen.
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6.2 Regionalplan Oberland (Region 17)

Die Region Oberland (Region 17) liegt im duRersten Stiden Bayerns, zwischen Minchen und
Innsbruck im mittleren Teil des bayerischen Alpenraums.

Die Region weist eine polyzentrische Raumstruktur auf, die von derzeit 12 leistungsstarken
und entwicklungsfahigen Mittelzentren, eines davon ist PeilRenberg, bestimmt wird. Im
Norden grenzt das Regionsgebiet an den grof3en Verdichtungsraum Miinchen, von dem
starke wirtschaftliche und kulturelle Impulse ausgehen. Ziele fiir die Region sind daher die
Entwicklung zu einem gleichwertigen und eigenstandigen Lebensraum und gleichzeitig die
Erhaltung der Identitat und der gewachsenen Strukturen in den einzelnen Teilrdumen.

Der Markt PeiRenberg liegt im Nordwesten der Region, zentral im Landkreis Weilheim-
Schongau, im Zentrum des ,Pfaffenwinkels® (Alpenvorland).

PeiRenberg (Gemeinde)

Abb.7: Gemeinden in der Region 17 (Oberland)
Quelle: Planungsverband Region Oberland

Nach Grundsatz 2.4 fur die Region sollen Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und des
Verkehrs unter Nutzung der Chancen der Digitalisierung zukunftsfahig ausgebaut und die
Bedurfnisse alterer Menschen verstarkt berlicksichtigt werden. Die Erreichbarkeit und
Tragfahigkeit von Infrastrukturen soll durch integrierte Planung der Siedlungs-, Verkehrs- und
Infrastrukturentwicklung verbessert werden.

Mit dem Ausbau der Feuerwehr erflllt Peilienberg die Aufgabe der grundsatzlichen
Daseinsvorsorge fir seine Bevolkerung und wird mit der 4. Anderung des Bebauungsplans
»,An der Ludwigstralie 11“ den Gbergeordneten Zielen gerecht.
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7. PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSKONZEPT DER 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS ,,AN DER LUDWIGSTRASSE II“

Sicherung und Ausbau des Standorts fir die Feuerwehr und das BRK-Heim.
Hierbei insbesondere Schaffung von Baurecht fiir die dringend notwendigen baulichen
Erweiterungen der Fahrzeughalle und die daraus resultierenden Stellplatze.

Weitestgehender Erhalt des Baumbestandes.

Abschirmung der Kindertagesstatte durch Heckenpflanzung an der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze.

Erhalt der FuBwegeverbindung zw. Ebertstrale und Kindertagesstatte.

8. BEGRUNDUG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung

Ziel und Zweck der Planung ist es, Baurecht flur die dringend notwendige Erweiterung des
bestehenden Feuerwehrgeratehauses, das in seiner baulichen und technischen Ausstattung
nicht mehr den heutigen Anforderungen entspricht, zu schaffen.

Der Markt Pei3enberg wird damit seiner Aufgabe zur Sicherung von
Infrastruktureinrichtungen und somit dem Schutz der Bevolkerung und Gefahrenabwehr
gerecht.

Hierfur wird der gesamte Geltungsbereich als Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB) mit der Zweckbestimmung im westlichen Bereich Feuerwehr und im suddstlichen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (BRK-Gebaude) festgesetzt.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

8.2.1 Zulassige Grundflache

Das Mal} der baulichen Nutzung kann durch die Festsetzung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmald geregelt werden.

Fir das Plangebiet wir nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO fir die baulichen Hauptanlagen
Feuerwehr eine maximal zulassige Grundflache von 1.750 m?festgesetzt.

Dies entspricht dem Raumbedarf des Bestandes und der Erweiterung.

Fir die Nutzung BRK-Heim betragt die zulassige Grundflache 290 m?. Dies entspricht dem
Bestand.

Neben diesen Hauptnutzungen sind noch befestigte Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen, Zufahrten und Zuwegungen fir die Zweckbestimmung notwendig.

Hierfur ist jeweils eine zusatzliche zulassige Grundflache, die den Versiegelungsgrad durch
die 0.g. Nutzungen (Wege, Stellplatze etc.) beschrankt, festgesetzt.

Fir das Grundstiick der Feuerwehr betragt der Versiegelungsgrad damit rund 96%, fiir das
Grundstiick BRK-Heim rund 85%.
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Hierdurch wird die gem. § 19 Abs.4 Satz 2 (1.Teil) BauNVO zulassige 50%ige
Uberschreitung der zuléssigen Grundflache vor allem auf dem Feuerwehrgrundstiick weit
Uberschritten, jedoch gibt § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO der Kommune ein Instrument an die
Hand, darlberhinausgehende Festsetzungen zu treffen.

Beim vorliegenden B-Plan handelt es sich um eine Innenentwicklung zur Sicherung von
Infrastruktureinrichtungen und somit um eine sinnvolle Nachverdichtung auf einer
bestehenden Flache, die bereits im Bestand im hohen Mal} versiegelt ist.

Durch die Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses zieht der Markt Peil3enberg die
Verdichtung und damit auch die Versiegelung eines bestehenden Standorts, der bereits voll
erschlossen ist, der Erschlielung und Inanspruchnahme neuer Flachen im Gemeindegebiet
VOr.

Damit tragt der Markt Pei3enberg dem Grundsatz der Bodenschutzklausel des §1a Abs. 2
BauGB Rechnung.

Der hohe Versiegelungsgrad begriindet sich in den technischen und raumlichen Vorschriften
der DGUV ,Sicherheit im Feuerwehrhaus® - Sicherheitsgerechtes Planen, Gestalten und
Betreiben und der DIN 14092 ,Feuerwehrhauser”

Hier insbesondere die Vorgaben des Raum- und Flachenbedarfs nach Nr. 5 ff DIN 14092
und AuRenanlagen (Nr. 7)

Geregelt sind hier Anzahl, GréRe und Gestaltung der Stellplatze, Uberfahrbarkeit und
Auslegung fur die Belastbarkeit der Achslast.

Insbesondere sind die Flachenanforderungen an Verkehrswege (kreuzungsfreie An- und
Abfahrtswege) und die Gestaltung von PKW-Stellplatzen (befestigt, sicher, bei jeder
Witterung begehbar) mafigebend. Damit wird die naturliche Funktionsfahigkeit des Bodens
zwar beeintrachtigt, aber die zweckentsprechende Grundstiicksnutzung und die
entsprechenden Nutzungsvorschriften machen dies notwendig.

Die sich aus den normativen Vorgaben ergebende Anzahl der notwendigen Stellplatze kann
im Geltungsbereich der B-Plananderung knapp nachgewiesen werden.

Die Stellplatze erfiillen hier eine Doppelfunktion, indem sie auch als Ubungsflache fiir die
beiden Zweckbestimmungen ,Feuerwehr und BRK" zur Verfigung stehen. Sowohl die
Feuerwehr als auch das BRK bendtigen hier eine Flache, die Gberfahren werden kann und
genugend Raum fur den Aufbau eines grof3en Rettungs-Zelts lasst, was allerdings eine
Gliederung oder Gestaltung der Stellplatzflache durch Baumpflanzungen ausschlieft.
Jedoch kann die Festsetzung, die Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren,
den Versiegelungsgrad zum Teil kompensieren.

Durch diese Doppelfunktion der Stellplatze und die Tatsache, dass BRK und Feuerwehr
diese Ubungsflache gemeinschaftlich nutzen, kann eine weitere Flacheninanspruchnahme
an anderer Stelle vermieden werden.

8.2.2 Hdhe baulicher Anlagen

Ein weiteres Instrument zur Regelung des Mal3es der baulichen Nutzung ist die
Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Beschrankung der Héhe
der baulichen Anlagen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung nutzt das Instrument der Héhenbeschrankung.
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Gemal § 16 Ab. 2 Nr. 4 BauNVO wird die max. Hohe der AuRenwand im Bereich A
(Hauptbaukoérper Feuerwehrgeratehaus) und B (eingeschossiger Anbau
Feuerwehrgeratehaus) mit 6;5 6,75 bzw. 3,5m und Bereich C mit 7,2 m (BRK-Heim)
festgesetzt. Gemessen jeweils von Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss bis zum
hoéchsten Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dach (First).

Dies entspricht der bestehenden Gebaudehdhe beim BRK bzw. den geplanten Anbauten
Feuerwehrgeratehaus.

Beim Hauptbaukoérper des Feuerwehrgeratehauses richtet sich die Wandhdéhe am
Gebaudebestand inklusive der notwendigen statischen Ertlichtigung des Dachstuhls fir die
Nutzung solarer Strahlungsenergie und einer hdheren Dammstéarke der Dachflache.

Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante FertigfuRboden (FFB) Erdgeschoss ist mafl3geblich als unterer Bezugspunkt
fur die festgesetzte maximale Wandhohe.

Die Hohe der Oberkante des Fertigfullbodens des Erdgeschosses orientiert sich am
Bestandsgebaude.

8.3 Baugrenzen / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Das Baufenster im westlichen Teil des Geltungsbereiches umfasst das Bestandsgebaude
der Feuerwehr mit den geplanten Erweiterungsflachen.

Im &stlichen Teil umfasst das Baufenster das bestehende BRK-Gebaude.

Fir die Versorgung der Energiezentrale des Feuerwehrgeratehauses, das auch energetisch
saniert wird, mit regenerativen Energietragern sind bauliche Anlagen notwendig. Da sich die
genaue Lage erst in der weiteren Gebaudeplanung ergibt, wird eine mdgliche ,geringflgige*
Uberschreitung der Baugrenzen festgesetzt und auf 10 m? begrenzt.

Stellplatze Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der tiberbaubaren Flachen sowie auf
den dafur festgesetzten Flachen zulassig. Dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen
sowie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassige Anlagen sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig.

Das lasst dem Nutzer ein gewisses Mal} an Flexibilitat der Freiflachenorganisation zu.

8.4 Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung orientieren sich einerseits am Bestand und an
der baulichen Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses und andererseits nehmen sie die
ortsublichen Elemente auf und dienen somit dem Einfligen in das gewachsen Ortsbild.
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9. BERUCKSICHTIGUNG DES ARTENSCHUTZES IM RAHMEN DER
BAULEITPLANUNG

Des Vermeidungs- bzw. Minimierungsgebot als Komponente der Eingriffs-
Ausgleichsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB gilt grundsatzlich auch fur
Bauleitplanverfahren im beschleunigten Verfahren, fur die nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. mit §
13 Abs. 3 BauGB die Umweltprifung entfallt.

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung handelt es sich allerdings um ein bereits
bebautes hochversiegeltes Grundstlick. Die drei Bestandsbaume an den
Grundstucksrandern sind als Erhalt festgesetzt, weiterer Vegetationsbestand ist nicht
vorhanden. Sodass nicht davon ausgegangen wird, dass im Zuge der Bauausfihrung die
artenschutzrechtlichen Verbotsgegenstande gem. § 44 BNatSchG berthrt wiirden.

Daruber hinaus werden, wo mdéglich, Baumpflanzungen auf dem Grundsttick erganzt und an
der Nord- und Ostgrenze ist zur Kindertagesstatte und zum FuRweg hin eine
Heckenpflanzung festgesetzt.
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10. HOCHWASSERSCHUTZ

Eine Hochwasserschutzplanung fir den Bereich Peilenberg wird zurzeit erarbeitet,
allerdings ist mit einer Fertigstellung friihestens in einigen Jahren zu rechnen.
Sodass die ,vorlaufig gesicherten Daten und Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes

Weilheim gelten.
Demnach liegt das Plangebiet teilweise im HQ 100 und HQ extrem des Woérthersbachs.

Abb.:8

Standortauskuntt (iber
Wassertiefen,
Wasserspiegellagen und
FlieBgeschwindigkeiten HQ100
Quelle: Wasserwirtschaftsamt
Weilheim

Abb.:9

Standortauskunft (iber Wassertiefen,
Wasserspiegellagen und
FlieBgeschwindigkeiten HQextrem
Quelle. Wasserwirtschaftsamt Weilheim
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Da Feuerwehr und Rettungsdienst zur kritischen Infrastruktur zahlen, sind hier besondere
Hochwasserschutzmallnahmen, die nach Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes (WWA) in
den Festsetzungen des Bebauungsplans enthalten sind, vorzusehen.

Bei Neubebauung missen Gebaude hochwasser-sicher errichtet werden, das bedeutet,
dass sie nicht Gberflutet werden diirfen; im Parkplatzbereich ist eine Uberstauung bis 10 cm
(ausgehend vom HQ extrem) akzeptabel.

Das WWA stellte fir die Planung Hohen, die zu einer tberschlagigen Ermittlung des Eingriffs
in den Retentionsraum herangezogen werden konnten und aus denen Bezugshdhen fur die
Gebaudeplanung abgeleitet wurden, zur Verfiigung.

Die angehangten Karten zeigen, dass die Uberstauung des FW-Grundstiicks bei HQ 100
vernachlassigbar gering ist.

Die festgesetzten EG-Hohe des FW-Hauses liegen auf3erhalb des kritischen Bereiches.
Aufgrund der Ausformung der Uberflutungsflachen im Bearbeitungsgebiet ist nicht davon
auszugehen, dass durch die konstruktiv notwendige Héherlegung des Gelandes ein
FlieRweg abgeschnitten wird und somit eine Verschlechterung fir Dritte entsteht, obwohl
Retentionsraum verloren geht.

Der Verlust von Retentionsraum ist grundsatzlich auszugleichen. Der Ausgleich sollte im
raumlichen Zusammenhang erfolgen. Im Plangebiet selbst ist dies jedoch nicht méglich und
es steht auch kein weiteres zur Verfugung.

Das Hydraulische Gutachten der Steinbacher-Consult Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG
vom 18.11.2022 belegt, dass die Planung mit Verlust des Retentionsvolumens keine
schadlichen Auswirkungen auf Dritte entstehen.

11. STADTEBAULICHE DATEN (INFORMATION)

Die Grole des Geltungsbereiches betragt ca. 0,54 ha.

12. PLANVERFASSER

Der Markt Peil3enberg hat das Architekturbiro B3 ARCHITEKTEN, Haberecht —
Irregen, Partnerschaftsgesellschaft, mit der Ausarbeitung der Planunterlagen gemalf}
den gemeindlichen Beschlissen beauftragt.

Penzberg, 06.10.2023

Peter Haberecht
Architekt, Stadtplaner
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