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MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

UBERSICHT

Teilédnderung 6.3:
VBP ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikan-
lage im Gebiet Fendt®

2
&

Teilanderung 6.2;
vBP ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikan-
lage Roflaich — Gemarkung Peilenberg*

!

Abbildung 1: Ubersicht der Lage der Teilanderungen im wirksamen FNP (0. M.)
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MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans A) Planzeichnung

A1) AUSSCHNITT AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

In der Fassung vom Oktober 2007 mit Darstellung der Anderungsbereiche (M 1: 5.000).

Hinweis: Fir die Ausschnitte aus dem wirksamen Flachennutzungsplan gilt die Zeichenerkla-
rung gemaf dem Flachennutzungsplan in der Fassung vom Oktober 2007.

1.1 Teildnderung 6.1 (Gebiet Strallen)

Abbildung 2: Bereich der Teildanderung 6.1 im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Sondergebiet Agri-
Photovoltaikanlage im Gebiet Strallen“im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Peillenberg (Stand Oktober 2007)
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MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans A) Planzeichnung

1.2 Teildnderung 6.2 (Gebiet RoRlaich)

Abbildung 3: Bereich der Teilanderung 6.2 im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Sondergebiet Agri-
Photovoltaikanlage RoRlaich - Gemarkung PeilRenberg" im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes PeiRenberg (Stand
Oktober 2007); M 1 : 5.000
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MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans A) Planzeichnung

1.3 Teilanderung 6.3 (Gebiet Fendt)

Abbildung 4: Bereich der Teilanderung 6.3 im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Sondergebiet Agri-
Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt" im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Peilenberg (Stand Oktober 2007);
M 1:5.000
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MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans A) Planzeichnung

A2) 6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS (M 1 : 5.000)

1.1 Teildnderung 6.1 (Gebiet Strallen)

4

Abbildung 5: Teilanderung 6.1 im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Sondergebiet Agri-Photovoltaikanalge
im Gebiet Strallen”; M 1 : 5.000
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MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans A) Planzeichnung

1.2 Teilanderung 6.2 (Gebiet RoRlaich)

Abbildung 6: Teilanderung 6.2 im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Sondergebiet Agri-Photovoltaikanalge
RoRlaich - Gemarkung Peil3enberg"; M 1 : 5.000
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MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans A) Planzeichnung

1.3 Teildnderung 6.3 (Gebiet Fendt)

Abbildung 7: Teildnderung 6.3 im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanalge
im Gebiet Fendt“; M 1 : 5.000
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MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans A) Planzeichnung

A3) ZEICHENERKLARUNG (AUSZUG)

AuRerhalb des Bereichs der 6. Anderung gilt im Weiteren die Zeichenerklarung gemal dem
Flachennutzungsplan in der Fassung von Oktober 2007.

Siedlungsflachen

Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Agri-PV* und Nachnut-
@ zung ,Flache fur die Landwirtschaft* gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB i. V.
m. 8 1 (1) Nr. 4 BauNVO (nach endgultiger Aufgabe der Photovolta-
iknutzung)

Flachen fir den Verkehr
] Sonstige uberortliche und 6rtliche StralRen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flache fur die Landwirtschaft

- Flache fir Wald

Sonstige Planzeichen

EE . Bereiche der 6. Anderung des Flachennutzungsplans

Wichtige Einzelbdume, Allee — Planung

R Gewasserrandstreifen

Nachrichtliche Ubernahme

D Flora-Fauna-Habitat (FFH) Gebiete

Bodendenkmalbereiche

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalern ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG not-
wendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
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MARKT PEIBENBERG

6. Anderung des Flachennutzungsplans B) Verfahrensvermerke
B) VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 23.11.2023 die Aufstellung der 6. Flachennut-

zungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2023 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf der 6. Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom
20.03.2023 hat in der Zeit vom 07.06.2023 bis 05.07.2023 stattgefunden. Die Bekanntmachung
erfolgte am 31.05.2023.

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf der 6. Flachennutzungsplanédnderung in der Fassung vom
20.03.2023 hat in der Zeit vom 07.06.2023 bis 05.07.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 6. Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 26.07.2023 wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.08.2023 bis 15.09.2023 beteiligt.

Der Entwurf der 6. Flachennutzungsplanédnderung in der Fassung vom 26.07.2023 wurde mit
der Begriindung und Umweltbericht gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2023 bis
15.09.2023 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte am 28.07.2023.

Der Markt PeiRenberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 18.10.2023 die 6. Fla-
chennutzungsplananderung in der Fassung vom 18.10.2023 festgestellt.

PeilRenberg, den

Frank Zellner, Erster Birgermeister (Siegel)

Das Landratsamt hat die 6. Flachennutzungsplananderung mit Bescheid vom ... ... ... AZ ... ...
. gemal § 6 BauGB genehmigt.

Landratsamt Weilheim-Schongau (Siegel)
Ausgefertigt
PeiRenberg, den

Frank Zellner, Erster Burgermeister (Siegel)

Die Erteilung der Genehmigung der 6. Flachennutzungsplandnderung wurde am ... ... ... geman
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Flachennutzungsplananderung mit Begrin-
dung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Flachennut-
zungsplananderung ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

PeiRenberg, den

Frank Zellner, Erster Biargermeister (Siegel)
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MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans C) Begriindung

C) BEGRUNDUNG
gem. § 2a BauGB

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Insbesondere die internationalen und nationalen Vorgaben zum Ausbau erneuerbarer Ener-
gien und die aktuellen Herausforderungen hinsichtlich der Bereitstellung klimaneutraler und
staatenunabhangiger Energien erfordern ein schnelles Handeln der Kommunen. Das Gesetz
zu Sofortmalnahmen fur einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und wei-
teren MalRnahmen im Stromsektor sowie die Novelle des EEGs heben in § 2 die besondere
Bedeutung der erneuerbaren Energien als Gberragendes 6ffentliche Interesse hervor, welche
zudem der o6ffentlichen Sicherheit dienen. Solaranlagen sind nur unter bestimmten Voraus-
setzungen im AufRenbereich im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert. Diese Vorausset-
zungen sind im vorliegenden Fall nicht erfiillt, weshalb eine vorbereitende (Flachennutzungs-
plan) und eine verbindliche (Bebauungsplan) Bauleitplanung nach dem BauGB erforderlich
sind.

Der Markt Peilenberg mochte mit der Baurechtschaffung fur drei Agri-Photovoltaikanlagen in
den Ortsteilen Strallen (Teilanderung 6.1), RoRlaich (Teilanderung 6.2) und Fendt (Teilande-
rung 6.3) und die Energiegewinnung mit erneuerbaren Energien unterstiitzen und einen Bei-
trag zur Erreichung der internationalen Klimaziele leisten. Gleichzeitig ist bei einem stetig
wachsenden Flachenverbrauch sparsam mit Grund und Boden umzugehen, um unter ande-
rem auch die landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht weiter zu reduzieren. Daher soll die ak-
tuelle landwirtschaftliche Nutzung (Rinderbeweidung) auf den dafiir vorgesehenen Flachen
fortgefuhrt werden. Durch die Doppelnutzung der Flachen kann eine ressourcenschonende
Erzeugung von erneuerbaren Energien erfolgen und der Flachenkonkurrenz zwischen der
Erzeugung von Energie und der Erzeugung von Lebensmitteln entgegenwirkt werden.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt die Anderungsbereiche groRtenteils als ,Fla-
che fir die Landwirtschaft“ dar. Im Zuge der 6. Anderung werden die jeweiligen Teilbereiche
analog zu den im Parallelverfahren gemaf3 8 8 Abs. 3 BauGB aufgestellten vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplane als Sonderbauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Agri-PV* dargestellt.

Mit der Durchfiihrung der hier vorliegenden Bauleitplanung berticksichtigt der Markt Pei3en-
berg die Nutzung der erneuerbaren Energien nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB und handelt
entsprechend dem Ziel des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023), nach wel-
chem erneuerbare Energien verstéarkt erschlossen und genutzt werden sollen (6.2.1 (2)).
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MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans C) Begrundung

2. BESCHREIBUNG DER ANDERUNGSBEREICHE

2.1 Lage und Beschaffenheit

2.1.1 Teilanderung 6.1 (Gebiet Strallen)
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Abbildung 8: Topographische Karte mit Lage des Anderungsbereichs (roter Kreis), o. M. (© 2023 Bayerische
Vermessungsverwaltung)

s
=L

\

Der Anderungsbereich 6.1 grenzt sidlich an die KreisstraBe WM13 ,Forster StralBe“ westlich
des Ortsteils Strallen an, welcher sich in ca. 1,5 km Entfernung nordwestlich des Hauptortes
PeiRenberg befindet.

Der Teilanderungsbereich 6.1 im Gebiet Strallen umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nr.
1023, 1024 und 1025, sowie Teilflachen der Grundstiicke mit den Fl.-Nr. 1026 und 1027 je-
weils Gemarkung Ammerhéfe. Die GroRe des gesamten Umgriffs betragt 7,2 ha, wobei eine
maximale Flache von 6,2 ha der Energiegewinnung durch Photovoltaik dienen soll. Die wei-
teren einbezogenen Flachen dienen der Eingliederung der Anlage und den naturschutzfach-
lichen Vermeidungs- sowie AusgleichsmalRnahmen. Die GroRe des Anderungsbereichs
weicht von der GroRe des Bebauungsplans ab, da im Anderungsbereich die Verkehrsflachen
der KreisstralRe Kr WM13 nicht mit einbezogen sind. In diesen Bereichen ist keine Anderung
erforderlich.

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Kreisstralke WM13 ,Forster Stral’e” und daran angrenzende land-
wirtschaftlich genutzte Flachen,

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 18.10.2023 Seite 13 von 42



MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans C) Begrundung

- Im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- Im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und Waldflachen,

- im Westen durch das Biotop ,Sinkgraben nérdlich von Tritschenkreut® (Biotopteilfla-
chen-Nr. 8132-0219-005) mit einem Bach und Gehdélzstrukturen und daran anschlie-
Rend landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Das Plangebiet befindet sich in einer Senke. Der héchste Punkt liegt dabei im Westen bei ca.
781 m 0. NHN. im Bereich der Waldflache. Das Gelande fallt von West nach Ost auf ca. 760 m
0. NHN. ab. In Richtung Strallen, auRerhalb des Geltungsbereichs, steigt das Geldnde wieder
an.

Naturraumlich ist das Gebiet der Haupteinheit ,D66 - Voralpines Moor- und Huagelland“ und
der Untereinheit ,037 -Ammer-Loisach-Hugelland* zuzuordnen. Der Naturraum zeichnet sich
im Bereich des Planungsgebiets durch eine hiuigelige Landschaft aus, welche durch kleinere
Waldflachen und Feldgehdlze und landwirtschaftlich genutzte Flachen (Beweidung und
Ackerbau) gegliedert wird.

Aktuell wird das Vorhabengebiet als Weideflache (Rinderbeweidung) genutzt und ist damit
als intensiv genutztes Grunland einzustufen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Gehdélzstrukturen. Am westlichen Rand, sowie
im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs liegt der Sinkgraben mit Begleitgehélzen, wel-
cher als Biotop ,Sinkgraben nordlich von Tritschenkreut” (Biotopteilflachen -Nr. 8132-0219-
005) amtlich kartiert ist.

2.1.2 Teilanderung 6.2 (Gebiet Rof3laich)
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Abbildung 9: Topographische Karte mit Lage des Plangebiets (roter Kreis), 0. M. (© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der Anderungsbereich 6.2 grenzt direkt nordlich an die BundesstralRe B472 auf Hohe der
Ortschaft RoR3laich (Gemarkung Polling) an, welche sich in ca. 2 km Entfernung 0Ostlich des
Markts Peif3enberg befindet. Der Standort ist somit verkehrlich gut an das uberortliche Ver-
kehrsnetz angebunden.
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MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans C) Begriindung

Der Teilanderungsbereich 6.2 im Gebiet RoRlaich beinhaltet vollstandig die Grundstiicke mit
den Flurnummern 1491, 1491/4, 1492, jeweils Gemarkung Peil3enberg. Die Gro3e des ge-
samten Umgriffs betragt ca. 4,0 ha, wobei eine maximale Flache von 3,6 ha der Energiege-
winnung durch Photovoltaik dienen soll. Die weiteren einbezogenen Flachen dienen der Ein-
gliederung der Anlage und den naturschutzfachlichen Vermeidungs- sowie Ausgleichsmal3-
nahmen. Die GroRe des Anderungsbereichs weicht von der GroRRe des Bebauungsplans ab,
da im Anderungsbereich die Verkehrsflachen der BundesstralRe nicht mit einbezogen sind. In
diesen Bereichen ist keine Anderung erforderlich.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Rinderweide), sowie
nordostlich durch die anschlieBende Ammer mit Gehdlzstrukturen.

- Westlich und Norddéstlich durch Gehélzstrukturen sowie einen Wirtschaftsweg.
- Im Sidden durch die BundesstralRe B472 und daran anschlielend Grinland.

Auf den angrenzenden nachbargemeindlichen Flachen der Gemeinde Polling wird die ge-
plante Agri-Photovoltaikanlage in einem separaten Bauleitplanverfahren weitergefihrt (FI. -
Nr. 967 sowie eine Teilflache der FI. -Nr. 960 (B472), Gemarkung Polling). Die Gemeinde
Polling hat hierzu die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Agri-Photovoltaikanlage RofRlaich — Gemarkung Polling“ sowie die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in einem leicht topographisch bewegten Gelande. Der héchste
Punkt liegt im Westen bei ca. 585 m u. NHN. Das Gelande fallt von West nach Ost auf ca.
571 m 0. NHN.

Naturraumlich ist das Gebiet der Haupteinheit ,D66 - Voralpines Moor- und Huagelland“ und
der Untereinheit ,037 -Ammer-Loisach-Hugelland“ zuzuordnen. Der Naturraum zeichnet sich
im Bereich des Planungsgebiets durch eine hiigelige Landschaft aus, welche durch kleinere
Waldflachen und Feldgehdlze, landwirtschaftlich genutzte Flachen (Beweidung und Acker-
bau) sowie der natirlich maandrierenden Ammer gegliedert wird.

Aktuell wird das Vorhabengebiet als Weideflache (Rinderbeweidung) genutzt und ist damit
als intensiv genutztes Grinland einzustufen. Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich
eine versiegelte Fahrsiloflache sowie zwei kleinere landwirtschaftliche Nutzgebaude.

In der Mitte des Plangebiets sowie am westlichen Rand befinden sich zwei hochstammige
Geholzgruppen. Im Nordosten befindet sich zudem ein groRer Laubbaum innerhalb des Plan-
gebiets. AuRRerhalb des Geltungsbereichs schlieRen im Nordosten — getrennt durch einen be-
festigten Weg — Geholzstrukturen der Ammer an, welche als Biotop ,Gewasserbegleitende
Gehdlze und Hecken entlang der Ammer siuddstlich Oderding® (Biotopteilflachen Nr. 8132-
1104-001) amtlich kartiert sind.
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MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans C) Begrundung

2.1.3 Teilanderung 6.3 (Gebiet Fendt)
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Abbildung 10: Topographische Karte mit Lage des Plangebiets (roter Kreis), o.M. (© 2023 Bayerische
Vermessungsverwaltung)

Der Anderungsbereich 6.3 liegt ca. 2,6 km nordlich des Hauptortes PeiRenberg und nérdlich
der Ortschaft Fendt. Das Plangebiet grenzt direkt westlich an die Kreisstrafl3e (Kr WM29). Der
Standort ist somit verkehrlich gut an das Verkehrsnetz angebunden.

Der Teilanderungsbereich 6.3 im Gebiet Fendt beinhaltet vollstandig die Grundstiicke mit den
Flurnummern 3399, 3399/2 sowie eine Teilflache des ,Schrallengrabens® mit der Fl. -Nr. 3396,
jeweils Gemarkung Pei3enberg. Nordlich grenzt die Gemeindegrenze der Gemeinde Wes-
sobrunn, Gemarkung Forst, an. Die GroRe des gesamten Umgriffs betragt ca. 9,4 ha, wobei
eine maximale Flache von 7,6 ha der Energiegewinnung durch Photovoltaik dienen soll. Die
weiteren einbezogenen Flachen dienen der Eingliederung der Anlage und den naturschutz-
fachlichen Vermeidungs- sowie AusgleichsmaRnahmen. Die GroRe des Anderungsbereichs
weicht von der GroRRe des Bebauungsplans ab, da im Anderungsbereich die Verkehrsflachen
der KreisstraBe nicht mit einbezogen sind. In diesen Bereichen ist keine Anderung erforder-
lich.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Ndrdlich durch landwirtschaftlich genutzte Flachen. Entlang der Grenze befinden sich
mehrere Einzelbdume sowie das amtlich kartierte Biotop ,,Feuchtwiesen im Tal des Rott-
grabens®.

- Im Osten durch die KreisstralRe (K WM29) und daran anschlieBend landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

- Im Suden durch die Hofstelle ,Unterfendt* sowie weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen und einer Gruppe von Obstbaumen.

- Im Westen durch Waldflachen (Schrallenwald).
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Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Hang einer flachen Talsituation, welche westlich
und weiter 6stlich von Waldflachen gerahmt wird. Der héchste Punkt liegt im Nordwesten bei
ca. 614,4 m 0. NHN. Das Gelande fallt von Westen nach Nordosten auf ca. 595,7 m 4. NHN
ab.

Naturraumlich ist das Gebiet der Haupteinheit ,D66 - Voralpines Moor- und Huagelland“ und
der Untereinheit ,037 -Ammer-Loisach-Hugelland“ zuzuordnen. Der Naturraum befindet sich
im Alpenvorland und zeichnet sich durch eine bewegte Landschaft aus, welche durch Wald-
flachen und Feldgehélze sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen (Beweidung und Acker-
bau) gegliedert wird.

Aktuell wird das Vorhabengebiet als Weideflache (Rinderbeweidung) des direkt sudlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betriebs genutzt und ist damit als intensiv genutztes Grin-
land einzustufen. Das Plangebiet wird durch den Schrallengraben und einen weiteren namen-
losen zeitweise wasserfihrenden Graben durchquert.

Nordlich und sidwestlich befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs weiterer Baumbe-
stand, welcher aus Laub- und Nadelgehdlzen besteht.

AuRRerhalb des Geltungsbereichs grenzen im Norden Feuchtwiesen an, welche als Biotop
~Feuchtwiesen im Tal des Rottgrabens (Biotopteilflachen Nr. 8132-0245-002 und 8132-0245-
003) amtlich kartiert sind.

2.2 Schutzgebiete

2.2.1 Teilanderung 6.1 (Gebiet Strallen)

Schutzgebiete gem. 88 23-26, 28 BNatSchG (z.B. Naturschutzgebiete, Nationalparke, Land-
schaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler) werden nach aktuellem Kenntnisstand nicht beruhrt.

Biotopkartierung (Flachland)

Am westlichen Rand, sowie im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs liegt der Sinkgraben
mit Begleitgehodlzen, welcher als Biotop ,Sinkgraben nérdlich von Tritschenkreut (Biotopteil-
flachen-Nr. 8132-0219-005) amtlich kartiert.

Flora-Fauna-Habitat

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine
FFH-Gebiete.

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete befinden sich nordlich vom Plangebiet in ca. 480 m Ent-
fernung. Dabei handelt es sich um die Gebiete ,Moore und Walder westlich DielRen”
(DE8032372) und ,Moorkette von Peiting bis Wessobrunn“ (DE8131301).

Okoflachenkataster

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine
Okoflachenkataster.

Schutzgebiete der Wasserwirtschaft

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sowie im ndheren Umfeld befinden sich weder
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch Hochwassergefahrenflachen. Ebenso liegen

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 18.10.2023 Seite 17 von 42



MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans C) Begriindung

keine Trinkwasserschutzgebiete oder Einzugsgebiete der Wasserversorgung vor. Grof3ere
Teilflachen des Sondergebiets sind jedoch als wassersensibler Bereich gekennzeichnet, wes-
halb u. a. mit hohen Grundwasserstanden oder/ und Uberschwemmungen zu rechnen ist.

Denkmalschutz (Bau- und Bodendenkmaler)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine
Bau- oder Bodendenkmaéler.

Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich westlich vom Plangebiet in ca. 160 m
Entfernung. Dabei handelt es sich um die Hofkapelle eines landwirtschaftlichen Anwesens
(D-1-90-139-25). Das nachste Bodendenkmal befindet sich Uber 1,6 km vom Plangebiet
entfernt.

2.2.2 Teilanderung 6.2 (Gebiet Rof3laich)

Schutzgebiete gem. 88 23-26, 28 BNatSchG (z. B. Naturschutzgebiete, Nationalparke, Land-
schaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler) werden nach aktuellem Kenntnisstand nicht berihrt.

Biotopkartierung (Flachland)

AuBerhalb des Geltungsbereichs schlielen im Nordosten Gehdlzstrukturen der Ammer an,
welche als Biotop ,Gewasserbegleitende Gehdlze und Hecken entlang der Ammer sidéstlich
Oderding“ (Biotopteilflachen Nr. 8132-1104-001) amtlich kartiert sind.

Flora-Fauna-Habitat

Im Nordosten grenzt der Anderungsbereich an das Flora-Fauna-Habitat ,Ammer vom Alpen-
rand bis zum NSG. Vogelfreistatte Ammersee-Sudufer an, dieses befindet sich jedoch nicht
im Geltungsbereich.

Schutzgebiete der Wasserwirtschaft

Aufgrund der Nahe zur Ammer sind Hochwassergefahrenflachen zu beriicksichtigen. Die von
unterschiedlichen Hochwasser-Haufigkeiten betroffenen Flachen befinden sich jedoch aul3er-
halb des Geltungsbereichs auf Pollinger Flur. Der Planbereich ist somit weder von einem
haufigen, mittlerem noch seltenen Hochwasser (HQextrem ) betroffen. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs und in unmittelbarer Néhe befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Denkmalschutz (Bau- und Bodendenkmaler)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine
Bau- oder Bodendenkmaler.

Die nachstgelegenen Bodendenkmaler befinden sich westlich vom Plangebiet in ca. 80 m
Entfernung. Dabei handelt es sich um die Bodendenkmaler D-1-8132-0048 und D-1-8132-
0047 jeweils ,StralRe der rémischen Kaiserzeit®. Aufgrund der Nahe zu den Bodendenkmalern
wird auf das Erfordernis einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG
hingewiesen. Diese wurde vom Vorhabentrager bereits beantragt. Die zustédndige Behdrde
wird in diesem Zuge die entsprechenden MafRnahmen definieren, welche bei der Umsetzung
des Planvorhabens zu beriicksichtigen sind.
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2.2.3 Teilanderung 6.3 (Gebiet Fendt)

Schutzgebiete gem. 88 23-26, 28 BNatSchG (z.B. Naturschutzgebiete, Nationalparke, Land-
schaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler) werden nach aktuellem Kenntnisstand nicht berthrt.

Biotopkartierung (Flachland)

Nordlich befindet sich direkt an den Planungsumgriff angrenzend das Flachland-Biotop
,Feuchtwiesen im Tal des Rottgrabens” mit den Biotopteilflachen Nr. 8132-0245-003 und Nr.
8132-0245-002.

Flora-Fauna-Habitat

Das Flora-Fauna-Habitat ,Moore und Walder westlich DieRen® (ID: 8032-372) schliel3t west-
lich an das Plangebiet an und Uberschneidet sich um eine geringe Teilflache mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.

Schutzgebiete der Wasserwirtschaft

Innerhalb des Plangebiets, sowie im naheren Umfeld befinden sich weder festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete noch Hochwassergefahrenflachen. Ebenso liegen keine Trinkwasser-
schutzgebiete oder Einzugsgebiete der Wasserversorgung vor. Die ndchste Hochwasserge-
fahrenflache befindet sich siidlich in ca. 200 m Entfernung in der Nahe des Wodrtersbachs mit
einer hundertjahrlichen-Wahrscheinlichkeit (HQ100). GroRere Flachen des Anderungsbe-
reichs befinden sich in einem wassersensiblen Bereich. Das bedeutet, dass diese Gebiete
durch den Einfluss von Wasser gepragt sind und mit hohen Grundwasserstadnden oder/ und
Uberschwemmungen zu rechnen ist.

Denkmalschutz (Bau- und Bodendenkmaler)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine
Bau- oder Bodendenkmaler.

Das néachstgelegene Baudenkmal befindet sich sidlich vom Plangebiet in ca. 140 m Entfer-
nung. Dabei handelt es sich um das Baudenkmal ,Schwedenkapelle“ (Nr. D-1-90-139-19) auf
der Flurnummer 3411/2.

3. VERFAHREN

Da die Voraussetzungen des 8§ 35 BauGB (privilegierte Vorhaben im AufRenbereich) nicht
erfllt sind, ist das Vorhaben planungsrechtlich derzeit unzulassig. Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen sind nach Art. 57 Abs. 2 Nr. 9 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Regel verfah-
rensfrei, d. h. sie kbnnen ohne Baugenehmigung errichtet werden, wenn sie im Geltungsbe-
reich einer stadtebaulichen Satzung oder 6rtlichen Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO liegen,
die Regelungen Uber die Zuléssigkeit, den Standort und die Grol3e der Anlage enthalt und
wenn sie den Festsetzungen der jeweiligen Satzung entsprechen. Voraussetzung fur die Er-
richtung der vorliegenden Photovoltaikanlage im AuRenbereich ist daher eine Bauleitplanung
mit der Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR § 30 Abs. 1 BauGB sowie eine Anderung
des Flachennutzungsplans, nachdem die geplante Nutzung von den Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan abweicht. Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallel-
verfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung der vorhabenbezogenen Bebauungsplane
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~Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Strallen” (Teilanderung 6.1), ,Sondergebiet
Agri-Photovoltaikanlage RoRlaich — Gemarkung PeiRenberg® (Teilanderung 6.2) und ,Son-
dergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt® (Teilanderung 6.3). Die Aufstellungsbe-
schliisse zu den Bebauungsplanen und der 6. Anderung wurden vom MarktMarktgemeinderat
am 23.11.2022 gefasst. Am 29.03.2023 wurden die Aufstellungsbeschlisse zu den Bebau-
ungsplanen und analog der 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit Vorhabenbezug er-
ganzt.

3.1 Beteiligungsverfahren

GemalR § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich unter-
richtet und ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben. Parallel hierzu wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, beteiligt, entsprechend § 3 Absatz
1 Satz 1 Halbsatz 1 tiber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit benachrichtigt sowie
insbesondere auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 aufgefordert. Anschlielend erfolgt das Ver-
fahren nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

3.2 Anderungen und Erganzungen aufgrund der frithzeitigen Beteiligung

Von Seiten der Offentlichkeit gingen im Zuge der friihzeitigen Unterrichtung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB keine Stellungnahmen ein. Nach den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange im Zuge der frihzeitigen Beteiligung nach 8§ 4
Abs. 1 BauGB sowie aufgrund neuer Erkenntnisse durch die Konkretisierung der Planung,
wurden im Wesentlichen folgende Planungsinhalte zur Vorentwurfsfassung vom 20.03.2023
geandert:

- Herausnahme der FFH-Gebietsflachen aus dem Anderungsbereich im Gebiet Fendt.

- Ergéanzung des wasserwirtschaftlichen Hinweises, dass in den Gebieten Strallen und
Fendt mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen ist.

- Ergédnzung der Gewasserrandstreifen im Bereich Schrallengraben (Gebiet Fendt), auf-
grund der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Weilheim.

3.3 Anderungen und Erganzungen aufgrund der éffentlichen Auslegung und Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Von Seiten der Offentlichkeit gingen im Zuge der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB keine Anregungen ein. Unter Bericksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB waren keine
Anderungen zur Entwurfsfassung vom 26.07.2023 veranlasst. Eine erneute Auslegung und
Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB war somit nicht
erforderlich.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Der Markt PeiRenberg befindet sich in der Region Oberland 17 und ist als Mittelzentrum dar-
gestellt. Weitere Mittelzentren in der Umgebung sind der Markt Peiting (ca. 12 km) und die
Stadt Schongau (ca. 16 km). Das nachste Oberzentrum ist Weilheim i. OB ndérdlich von Pei-
Benberg in ca. 10 km Entfernung (vgl. Abbildung 11).

Der Markt Peif3enberg befindet sich im Allgemeinen landlichen Raum und ist im Regionalplan
RP 17 als Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.
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4.1 Einschlagige Ziele und Grundséatze der Landes- und Regionalplanung

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind insbesondere die folgen-
den Ziele (Z) und Grundséatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023)

und des Regionalplans Oberland (17) einschlagig:

Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP 2023)

Regionalplan Oberland (RP17)

Landwirtschaft

5.4.1 (G): Die raumlichen Voraussetzun-
gen fur eine vielfaltig strukturierte, multi-
funktionale und béauerlich ausgerichtete
Landwirtschaft [...] mit [...] erneuerbaren
Energien [...] sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte
Gebiete sollen erhalten werden. Insbe-
sondere hochwertige Béden sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang fur
andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden.

B Ill 1 (Z) Die Land- und Forstwirtschaft
[...] soll die Bevélkerung mit landwirt-
schaftlichen Giitern [...] versorgen. [...]
Die land]...]Jwirtschaftlich genutzten Fla-
chen in der Region sollen weiterhin als
wesentliche Bestandteile der Kulturland-
schaft erhalten werden und den land-
und forstwirtschaftlichen Betrieben als
Existenzgrundlage dienen.

Auseinandersetzung und Bewertung

Die bauerlich gepréagte Agrarstruktur dient gemafd dem LEP der Versorgung von Bevdlke-
rung und Wirtschaft nicht nur mit Lebensmitteln sondern auch der Versorgung mit erneuer-
baren Energien. Durch die Errichtung der Agri-Photovoltaikanlage bleibt die landwirtschaft-
liche Nutzung wie bisher bestehen und wird durch die zusatzliche Nutzung mit Photovoltaik
weiter gestarkt. Den Ubergeordneten Zielen und Grundsatzen wird hinsichtlich der Land-

wirtschaft in hohem Mal3e entsprochen.

Klimaschutz und Erneuerbare Energien

1.1.3(G): [...] Unvermeidbare Eingriffe sol-
len ressourcenschonend erfolgen.

1.3.1 (G): Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen wer-
den, insbesondere durch die verstarkte
Erschlielung und Nutzung erneuerbarer
Energien, [...].

6.1 (G): Sicherstellung der Energieversor-
gung durch den Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur [...].

6.2.1 (2): Erneuerbare Energien sind [...]
verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.

B X 1.1 (Z) Eine ausreichende Energiever-
sorgung der Region soll flachendeckend,
umweltfreundlich und kostengiinstig ge-
sichert werden. [...]

B X 1.2 (2) Planungen und MalRnahmen
der einzelnen Energieversorgungsunter-
nehmen, der Kommunen und anderen
Organisationen sollen — im Rahmen re-
gionaler Versorgungskonzepte — unterei-
nander abgestimmt werden.

B X 3.1 (G) Erneuerbare Energien, bei de-
nen in der gesamttkologischen Bilanz
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Die Ausweisung [...] hat raumvertréglich die umweltentlastenden Effekte tberwie-
unter Abwagung aller berihrten fachli- gen, sollen verstarkt genutzt werden.

chen Belange (u. a. von Natur und Land-
schaft, Siedlungsentwicklung) zu erfol-
gen.

B X 3.4 (2) Die erneuerbaren Energien [...]
Sonnenenergienutzung [...] sollen ver-
starkt erschlossen und nachhaltig ge-

6.2.3 (G): [...] Freiflachen-Photovoltaikan- nutzt werden.
lagen sollen [...] vorzugsweise auf vor-
belasteten Standorten realisiert werden.
Hierzu zahlen z. B. Standorte entlang
von Infrastruktureinrichtungen (Ver-
kehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte. An geeigneten
Standorten soll auf eine Vereinbarkeit
der Erzeugung von Solarstrom mit ande-
ren Nutzungen dieser Flachen, insbe-
sondere der land-wirtschaftlichen Pro-
duktion sowie der Windenergienutzung,
hingewirkt werden.

6.2.3 (G): Im notwendigen Mal3e soll auf
die Nutzung von Flachen fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten hingewirkt wer-
den.

6.2.3 (B) Aufgrund der mit der Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
verbundenen Flacheninanspruchnahme
kommt einer effizienten und multifunktio-
nalen Flachennutzung besondere Be-
deutung zu. Besonders effektiv kann
dies durch sogenannte Agri-Photovol-
taik, die die Erzeugung von Solarstrom
mit der landwirtschaftlichen Nutzung der
Flache verbindet [...], erfolgen.

Auseinandersetzung und Bewertung

Der Anlagenstandort befindet sich innerhalb landwirtschaftlich benachteiligter Gebiete. Die
Schonung der Ressourcen wird durch den minimalen Versiegelungsgrad und der multifunk-
tionalen Flachennutzung (kombinierte Nutzung erneuerbarer Energien und landwirtschaft-
liche Nutzung) in hohem MalRe entsprechend des LEPs berticksichtigt. Die Abwéagung aller
berthrten fachlichen Belange erfolgt im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bauleit-
plans. Im Osten befindet sich die KreisstraRe WM29, durch die das Landschaftsbild i. S. d.
LEPs bereits vorbelastet ist. Dartiber hinaus quert eine Freileitung das Plangebiet. Das
Vorhaben tragt dem Belang des Klimaschutzes durch die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzung fir die Errichtung einer Agri-PV-Anlage in hohem Malie Rechnung.
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Dartiber hinaus handelt es sich bei dem Vorhabentrager um eine regionale Energiegenos-

senschaft, wodurch die Wertschdpfung in der Region verbleibt.

Natur und Landschaft

7.1.1 (G): Natur und Landschaft sollen als
unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten
und entwickelt werden.

7.1.6 (G): Lebensraume fir wildlebende
Arten sollen gesichert und entwickelt
werden. [...] Ein zusammenhédngendes
Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten. Kinstliche Barrieren wie Ver-
kehrs- und Energieinfrastruktur kdnnen
von manchen Arten nicht Gberwunden
werden und haben einen trennenden Ef-
fekt.

(G) Es ist anzustreben, die Natur- und Kul-
turlandschaften der Region Oberland
[...] als Lebensraum und Existenzgrund-
lage der ansassigen Bevdlkerung sowie
der Tier- und Pflanzenwelt in ihrer einzig-
artigen Vielfalt, Eigenart und Schonheit
zu erhalten [...]. [...] Es ist anzustreben,
die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts, die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit des Landschaftsbildes sowie den Er-
halt der historisch gewachsenen Natur-
und Kulturlandschaft durch eine pflegli-
che und angemessene Landnutzung zu
sichern, Uberbeanspruchungen von Na-
tur und Landschaft zu vermeiden, [...].

B 12.1.2 (Z) Zum Schutz der Bdden und
ihrer natirlichen Funktionen sollen die
Inanspruchnahme von Flachen fur Sied-
lung und Infrastruktur soweit méglich mi-
nimiert werden [...].

B | 2.3 (G) Es ist anzustreben, zur Siche-
rung der in der Region Oberland insge-
samt gunstigen lufthygienischen und kli-
matischen Verhéaltnisse, bauliche Ent-
wicklungen in den Talsystemen [...] der
Ammer oberhalb Peillenberg [...] nur zu
ermoglichen, soweit damit keine negati-
ven Auswirkungen auf den Luftaus-
tausch verbunden sind.

B I 252 (2) Die bestehenden land-
schaftspragenden Strukturen wie z.B.
Baumgruppen, Einzelbdume, Alleen, He-
cken, Hage und Feldgehdlze sowie geo-
morphologisch pragende Landschafts-
elemente sollen grundsatzlich erhalten
bleiben und ggf. durch Neupflanzungen
ergénzt werden.

B | 3.1 (2) In landschaftlichen Vorbehalts-
gebieten ist den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bei

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 18.10.2023

Seite 24 von 42



MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans C) Begriindung

allen wberortlich raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalRnahmen ein besonde-
res Gewicht beizumessen. [...]

Auseinandersetzung und Bewertung

Das Plangebiet unterliegt keiner nennenswerten Erholungsfunktion. Es befinden sich weder
Rad- noch Wanderwege im Geltungsbereich oder im Umfeld. Der im Flachennutzungsplan
dargestellte geplante Rad-/ Geh-/ Wanderweg ist noch nicht errichtet. Bei der Verwirkli-
chung der Agri-PV-Anlage am ausgewahlten Standort wird aufgrund der bestehenden und
neu zu pflanzenden Gehdlzstrukturen sowie der vorhandenen Topographie voraussichtlich
keine Fernwirkung zu Siedlungsflachen entstehen.

Die landwirtschaftliche Flache bleibt in ihrer Funktion als beweidetes Griinland erhalten und
wird lediglich durch die hoch aufgestéanderten Photovoltaik-Module ergénzt. Die multifunk-
tionale Nutzung der Flache entspricht dem Ziel, die Flacheninanspruchnahme fir Siedlung
und Infrastruktur weitgehend zu minimieren.

In die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird mit dem Planungsvorhaben nicht wesent-
lich eingegriffen, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung fortgefuhrt und mit einer um-
weltfreundlichen Energieerzeugung erganzt wird. Der vorhandene Gehoélzbestand bleibt
ebenfalls erhalten. Eine Versiegelung durch die PV-Module ist vernachlassigbar, nachdem
diese mit Schraub- oder Rammprofilen errichtet werden und ein Abstand zwischen Gelan-
deoberkante und Modulunterkante von mind. 2,10 m eingehalten wird. Der Boden wird
durch die Module folglich lediglich Gberschirmt und nicht versiegelt. Die Bodenfunktionen
werden somit nicht erheblich beeintrachtigt. Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch
entsprechende MaRnahmen vermieden und/ oder ausgeglichen. Die neu zu pflanzenden
Geholzstrukturen und anzulegenden Biotopbausteine tragen dariiber hinaus zur Biotopver-
netzung bei. Die Module stellen keine geschlossenen Bauwerke dar, wodurch auch keine
Beeintrachtigung des Luftaustauschs entsteht.

Eine Barrierewirkung fur die Tierwelt ist durch die bestehende 0stlich verlaufende Kreis-
stralBe WM29 bereits gegeben und wird durch die geplante Anlage nicht verschlechtert, da
zum jetzigen Planungsstand keine feste Einzaunung der PV-Anlage vorgesehen ist.

Wasserwirtschaft

B X1 6.3 (Z) Zur Sicherung des Hochwasser-
abflusses und der Retention werden fol-
gende Vorranggebiete Hochwasser ausge-
wiesen:

Ammer zwischen Peilienberg und Ammer-
see (PeiRenberg, Oberhausen, Polling,
Weilheim i. OB, Wielenbach, Raisting, P&hl)

Die Vorranggebiete Hochwasser sollen in
ihrer Funktion als Ruckhalteflachen erhal-
ten werden. [...]

Die Auseinandersetzung und Bewertung erfolgen im nachfolgenden Kapitel (Ziffer 4.2.2).
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4.2 Vorrang- und Vorbehaltsgebiete des Regionalplans Oberland (RP17)

4.2.1 Teilanderung 6.1 (Gebiet Strallen)

Innerhalb des Anderungsbereichs 6.1 im Gebiet STrallen sowie im unmittelbaren Umfeld be-
finden sich weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete des Regionalplans.

4.2.2 Teilanderung 6.2 (Gebiet RofRRlaich)

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete des Regional-
plans Oberland ausgewiesen. Jedoch befinden sich auf der 6stlich angrenzenden Teilflache
der Agri-PV-Anlage (BP ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Rol3laich — Gemarkung Pol-
ling“) ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz sowie eine landschaftliches Vorbehaltsgebiet.

NS >

Abbildung 13: Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz (blau) und landschaftliches Vorbehaltsgebiet (griin) (Auszug Bayernatlas:
© Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics, 2022) mit Vorhabenstandort (Roter Kreis); 0. M.

Vorranggebiet fur Hochwasserschutz

Den Belangen des Hochwasserschutzes wird dahingehend Rechnung getragen, dass die not-
wenigen technischen Gebaude der gesamten Agri-PV-Anlage (Polling und PeilRenberg) auf
PeiBenberger Flur errichtet werden. Dariiber hinaus sind nach aktuellem Kenntnisstand keine
weiteren Vorkehrungen erforderlich.

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Ostlich verlauft auf Pollinger Flur ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Vorbehaltsgebiete
sind Gebiete, in denen einem fachlichen Belang (hier: Natur und Landschaft) bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist. Die Ammer ober-
halb von PeilRenberg, welche 6stlich des Plangebiets verlauft, ist u.a. eine wichtige Frischluft-
transportbahn und ein Kaltluftentstehungsgebiet. Das Plangebiet tragt geringfugig zur Kaltluf-
tentstehung bei, welche in Richtung Ammer abflie3t. Aufgrund der hochaufgestéanderten Mo-
dule, wird der Kaltluftabfluss nicht wesentlich gestdrt. Zudem wird weiterhin eine ordnungs-
gemalie landwirtschaftliche Bodennutzung fortgefuhrt. Durch die PV-Module wird das Land-
schaftsbild fir die Dauer der PV-Nutzung (i. d. R. 30 Jahre) technisch Uberpragt. Es werden
zur Minimierung der Auswirkungen entsprechende Maflinahmen festgesetzt (Eingrinung). Die
Marktgemeinde gewichtet im Zuge der Abwagung unterschiedlicher Belange den Belang der
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Erzeugung von erneuerbaren Energien schwerer als den Belang Natur und Landschaft, da
dieser aus fachlicher Sicht, wie im Umweltbericht gepruft, nicht erheblich beeintrachtigt wird.

4.2.3 Teilanderung 6.3 (Gebiet Fendt)

N

< O\

.

. , 3 o

Abbildung 14: Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (griin) (Auszug Bayernatlas: © Bayerische Vermessungsverwaltung, 2022)
mit Vorhabenstandort (Roter Kreis); 0. M.

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Westlich tangiert das Plangebiet ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet und im Osten befindet
sich in einiger Entfernung ein weiteres Landschaftliches Vorbehaltsgebiet des Regionalplans
Oberland. Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen einem fachlichen Belang (hier: Natur und
Landschaft) bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht beizu-
messen ist. Durch die PV-Module wird das Landschaftsbild fur die Dauer der PV-Nutzung (i.
d. R. 30 Jahre) technisch Uberpragt. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung in Form von
beweidetem Griinland bleibt als vorrangige Nutzung bestehen und wird unter den Modulen
fortgefuhrt. Es werden zur Minimierung der Auswirkungen entsprechende MalRnahmen fest-
gesetzt (Eingriinung). Die Marktgemeinde gewichtet im Zuge der Abwagung unterschiedlicher
Belange den Belang der Erzeugung von erneuerbaren Energien schwerer als den Belang
Natur und Landschaft, da dieser aus fachlicher Sicht, wie im Umweltbericht gepruft, nicht
erheblich beeintrachtigt wird und nicht langfristig erfolgt. Die im Zuge des Vorhabens erfolgten
Neupflanzungen bleiben jedoch auch Uber die Anlagendauer bestehen. In der Landschafts-
bildbewertung des Landesamts fur Umwelt (LfU; 2013) wird das Landschaftsbild im Bereich
des Plangebiets zwar als Uberwiegend hoch und die Erholungseignung ebenfalls als hoch
eingestuft, es befindet sich jedoch nicht innerhalb der im Regionalplan herausgearbeiteten
Gebiete besonderer oder herausragender Bedeutung fir Landschaftsbild und Erholung. Dar-
Uber hinaus schliel3t das Plangebiet direkt an den bewirtschaftenden Betrieb an und am vor-
liegenden Standort sind bereits Vorbelastungen durch Infrastruktureinrichtungen vorhanden
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(KreisstralBe im Osten und Freileitung durch das Plangebiet). Die Errichtung der Agri-PV An-
lage ist daher an vorliegendem Standort aus Sicht der Marktgemeinde unter Beriicksichtigung
der landschaftlichen Belange vertretbar.

4.3 Zusammenfassung

Das geplante Vorhaben entspricht und unterstitzt mit Blick auf die Starkung des Ausbaus der
Erneuerbaren Energien zur Erreichung der Klimaschutzziele sowie der Schonung landwirt-
schaftlicher Nutzflachen den Grundséatzen und Zielvorgaben des LEPs in hohem Mal3e. Ein
Widerspruch mit den weiteren Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsprogramms
Bayern sowie des Regionalplans der Region Oberland (RP 17) ist nicht erkennbar.

5. DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN: BESCHREIBUNG DER
ANDERUNGEN

5.1 Teilanderung 6.1 (Gebiet Strallen)

Abbildung 15: Auszug aus dem wirksamen  Abbildung 16: Teilanderung 6.1 des Flachennutzungsplans
Flachennutzungsplan (Oktober 2007) mit Anderungsbereich  mit Plangebiet (schwarz gestrichelt), o. M.
6.1 (schwarz gestrichelt), o. M.

5.1.1 Wirksamer Fldchennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan, Feststellungsbeschluss am 25.10.2007, der
Marktgemeinde Peiflenberg ist das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt
(vgl. Abbildung 15). Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich teilweise ,Grundwasser-
gepragtes Griinland, Seggen-, Binsen- und Roéhrichtbestande®. Nérdlich an den Anderungs-
bereich angrenzend befindet sich die als Hauptverkehrsstral’e dargestellte ,Forster Stralle®
(KreisstralRe Kr WM13) mit einer sudlich geplanten und noch nicht umgesetzten Baumreihe.
Im Siden grenzen an den Geltungsbereich Flachen fur die Forstwirtschaft an. Westlich sind
Feldgehdlze bzw. wichtige Einzelbdume im Bestand dargestellt. Der wirksame Flachennut-
zungsplan des Markts Peilenberg sieht fir das Plangebiet darlber hinaus keine besonderen
Entwicklungsziele vor.
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5.1.2 Beschreibung der Teilanderung 6.1 (Gebiet Strallen)

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilanderung 6.1 im Gebiet Strallen, (vgl. Abbil-
dung 16) beinhaltet analog des im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Gebiet Strallen® die Darstellung von Sonderbaufla-
chen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Agri-PV* und nach endguilti-
ger Aufgabe der Photovoltaiknutzung als Folgenutzung ,Flache fir die Landwirtschaft* gem.
8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB. Nach den Ausfihrungen des aktuellen Rundschreibens des Bay.
Staatsministeriums Wohnen, Bau und Verkehr (StmB) mit Hinweisen zur bau- und landespla-
nerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021) ist eine ent-
sprechende Darstellung Uber die Folgenutzung auf Ebene des Flachennutzungsplans bereits
maoglich, da ansonsten dem Entwicklungsgebot in Féallen einer Folgefestsetzung auf Bebau-
ungsplanebene nicht entsprochen werden kann. Die bereits in der aktuellen Fassung des
Flachennutzungsplans vorgesehenen ZielmalRnahmen der Grunordnung (Pflanzung einer
Baumreihe sidlich der Kreisstral3e, Bestand wichtiger Einzelbdume und Feldgehdlze) werden
analog aufgenommen.

Die Flachennutzungsplananderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs alle vorherigen
Darstellungen des bisher wirksamen Flachennutzungsplans.

5.2 Teilanderung 6.2 (Gebiet Rof3laich)

Abbildung 17: Auszug aus dem wirksamen  Abbildung 18: Teilanderung 6.2 des Flachennutzungsplans
Flachennutzungsplan (Oktober 2007) mit Anderungsbereich  im Bereich RoRlaich (schwarz gestrichelt), o. M..
6.2 im Bereich RoRBlaich (schwarz gestrichelt), o. M.

5.2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Peilenberg, Fassungsdatum
vom 25.10.2007 (s. Abbildung 17), ist das Plangebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft“ dar-
gestellt. Die bestehenden Gehdlze im Westen sowie im Zentrum des Planbereichs sind als
Feldgehdlze bzw. wichtige Einzelbaume dargestellt. Im Stden ist die Bundesstralle B472 als
HauptverkehrsstraRe nachrichtlich tbernommen. Sddlich entlang der B472 ist eine zu pla-
nende Allee dargestellt.
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5.2.2 Beschreibung der Teildanderung 6.2 (Gebiet RoRRlaich)

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilanderung 6.2 im Gebiet RoRlaich, (vgl. Ab-
bildung 18) beinhaltet analog des im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Rof3laich — Gemarkung Peillenberg® die Darstel-
lung von Sonderbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Agri-
PV* und nach endgultiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung als Folgenutzung ,Flache fiur die
Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB. Nach den Ausfiihrungen des aktuellen Rund-
schreibens des Bay. Staatsministeriums Wohnen, Bau und Verkehr (StmB) mit Hinweisen zur
bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Stand
10.12.2021) ist eine entsprechende Darstellung lber die Folgenutzung auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans bereits mdglich, da ansonsten dem Entwicklungsgebot in Fallen einer
Folgefestsetzung auf Bebauungsplanebene nicht entsprochen werden kann. Die bestehen-
den und im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Feldgehdlze bzw. wichtige
Einzelbaume, werden als solche in die 6. Flachennutzungsplananderung Gilbernommen.

Die Verkehrsflache wird in der Flachennutzungsplananderung nicht aufgenommen, da diese
bereits als solche dargestellt ist.

Die Flachennutzungsplananderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs alle vorherigen
Darstellungen des bisher wirksamen Flachennutzungsplans.

5.3 Teilanderung 6.3 (Gebiet Fendt)

Abbildung 19: Auszug aus dem wirksamen  Abbildung 20: Teildnderung 6.3 des Flachennutzungsplans
Flachennutzungsplan (Oktober 2007) mit Anderungsbereich  im Bereich Fendt (schwarz gestrichelt), o. M..
6.3 im Bereich Fendt (schwarz gestrichelt), o. M.

5.3.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Peil3enberg, Fassungsdatum
vom 25.10.2007 (s. Abbildung 19), ist das Plangebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft* dar-
gestellt.

Ostlich der KreisstraBe WM?29 ist ein Radweg/ FuBweg/ Wanderweg als geplant dargestellt
und westlich der Kreisstralte eine ,Alleen-Planung®. Beide Entwicklungsziele wurden bisher
noch nicht umgesetzt. Die westlich und stdwestlichen Gehdlzbestéande innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind als wichtige Einzelb&dume/ Feldgehotlze Bestand dargestellt. Zudem ist das
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FFH-Gebiet im Westen nachrichtlich im Flachennutzungsplan aufgenommen sowie der
Schrallengraben, welcher das Plangebiet von Stidwesten nach Nordosten durchquert. Die im
Sudosten angrenzende Streuobstwiese ist ebenfalls dargestellt. Der wirksame Flachennut-
zungsplan des Marktes PeiRenberg sieht dariiber hinaus fiir den Anderungsbereich keine be-
sonderen Entwicklungsziele vor.

5.3.2 Beschreibung der Teilanderung 6.3 (Gebiet Fendt)

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilanderung 6.3 im Gebiet Fendt, (vgl. Abbil-
dung 20Abbildung 16) beinhaltet analog des im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Gebiet Fendt® die Darstellung von
Sonderbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Agri-PV* und
nach endgultiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung als Folgenutzung ,Flache fir die Landwirt-
schaft“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB. Nach den Ausflihrungen des aktuellen Rundschreibens
des Bay. Staatsministeriums Wohnen, Bau und Verkehr (StmB) mit Hinweisen zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021) ist
eine entsprechende Darstellung Uber die Folgenutzung auf Ebene des Flachennutzungsplans
bereits moglich, da ansonsten dem Entwicklungsgebot in Fallen einer Folgefestsetzung auf
Bebauungsplanebene nicht entsprochen werden kann. Die bereits in der aktuellen Fassung
des Flachennutzungsplans vorgesehenen ZielmaRnahmen der Grinordnung (Pflanzung einer
Baumreihe westlich der Kreisstral3e, Bestand wichtiger Einzelbaume und Feldgehdlze) wer-
den analog aufgenommen. Der nordwestliche Waldbestand wird entsprechend des IST-Zu-
stands erweitert. Die Verkehrsflache wird in der Flachennutzungsplanénderung nicht aufge-
nommen, da diese bereits als solche dargestellt ist. Die nachrichtlich tbernommen Grenze
des FFH-Gebiets wird entsprechend der aktuellen Gebietsgrenze ebenfalls nachrichtlich in
die Planzeichnung aufgenommen.

Die Flachennutzungsplananderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs alle vorherigen
Darstellungen des bisher wirksamen Flachennutzungsplans.

6. PLANUNGSALTERNATIVEN UND STANDORTWAHL

Vgl. Umweltbericht D) Kapitel 2, S. 34 ff..

7. NATURSCHUTZFACHLICHER AUSGLEICH

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Ebene der vorhabenbezogenen Bebauungs-
plane ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Strallen” (Teilanderung 6.1), ,Sonder-
gebiet Agri-Photovoltaikanlage RoRRlaich — Gemarkung PeiRenberg® (Teildanderung 6.2) und
,oondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt® (Teilanderung 6.3). Bei Einhaltung
der darin aufgeftihrten MalRgaben und Umsetzung der genannten MalRnahmen, welche nur
verbindlich auf Bebauungsplanebene festgesetzt werden kdnnen, kann davon ausgegangen
werden, dass bei der Realisierung der Agri-PV-Anlage i. d. R. keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts verbleiben.
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8. ARTENSCHUTZ

Gemal der Artenschutzkartierung (ASK) des Landesamts fur Umwelt, Stand Februar 2023,
liegen in den jeweiligen Anderungsbereichen und ihrem naheren Umfeld keine Fundmeldun-
gen vor. Die Belange des Artenschutzes werden dariiber hinaus auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) gepruft und berlcksichtigt.
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9. FLACHENSTATISTIK

9.1 Teilanderung 6.1 (Gebiet Strallen)

Geltungsbereich 72.301 m?2 100,0 %

Sonderbauflache ,Agri-PV* 69.430 m? 96,0 %

Pflanzerhalt 2.870 m2 40 %
9.2 Teilanderung 6.2 (Gebiet RoRlaich)

Geltungsbereich 40.332 m? 100,0 %

Sonderbauflache ,Agri-PV* 37.894 m2 94,0 %

Pflanzerhalt 2.438 m2 6,0 %
9.3 Teilanderung 6.3 (Gebiet Fendt)

Geltungsbereich 81.097 m2 100,0 %

Sonderbauflache ,Agri-PV* 81.097 m2 95,5 %
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D) UMWELTBERICHT
gem. § 2a BauGB

1. VORBEMERKUNG

Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfahren
zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans eine Umweltpriifung durchzufiihren und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grundung der Flachennutzungsplananderung. Entsprechend der rechtlichen Vorgaben des
Baugesetzbuchs (BauGB) kann die Umweltprifung in einem gleichzeitig durchgefiihrten Bau-
leitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschréankt
werden, sofern die Umweltprifung fir das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt wird.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung der
vorhabenbezogenen Bebauungsplane ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet
Strallen® (Teildnderung 6.1), ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage RofR3laich — Gemarkung
Peillenberg“ (Teilanderung 6.2) und ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt"
(Teilanderung 6.3). Die Umweltauswirkungen kénnen auf Ebene der Bebauungsplane, insbe-
sondere unter Berucksichtigung der darin verbindlich festgesetzten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen, wesentlich detaillierter ermittelt und bewertet werden. Bei der Ermittlung
der Umweltbelange und -auswirkungen konnte festgestellt werden, dass insbesondere auf-
grund der Standorte der Vorhaben und die Art der geplanten Nutzung keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten sind.

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans sind keine zusétzlichen oder an-
dere erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich hinsichtlich der Planungsalter-
nativen unterscheiden sich die Prifungsinhalte der Bauleitplane. Auf Ebene des Flachennut-
zungsplans bezieht sich die Betrachtung moéglicher Planungsalternativen in erster Linie auf
den Standort. Auf Bebauungsplanebene erfolgt die Auseinandersetzung mdglicher Planungs-
alternativen des Festsetzungsinhalt innerhalb des Geltungsbereichs. Folglich wird die Erstel-
lung des Umweltberichts zu vorliegender 6. Anderung des Flachennutzungsplans auf die Be-
trachtung von Planungsalternativen beschrankt. Dartuber hinaus wird auf die Umweltberichte
der vorhabenbezogenen Bebauungspléne ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet
Strallen® (Teilanderung 6.1), ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage RoR3laich — Gemarkung
Peillenberg” (Teildanderung 6.2) und ,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage im Gebiet Fendt"
(Teilanderung 6.3). verwiesen und nachfolgend lediglich deren Zusammenfassungen aufge-
fahrt.

2. PLANUNGSALTERNATIVEN UND STANDORTWAHL

Die Ausweisung von Flachen zur Gewinnung von regenerativen Energien in dafir geeigneten
Gemeindegebieten entspricht dabei den Zielvorgaben der Bundesregierung sowie der Lan-
desplanung, wonach der Ausbau der erneuerbaren Energien weiter verstarkt werden soll. Das
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Anbindegebot gemafl Landesentwicklungsprogamm (LEP) an Siedlungseinheiten gilt nicht fur
PV-Freiflachenanlagen. Die Ausweisung soll gemaf der Hoéheren Landesplanung bevorzugt
auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. Hierzu z&hlen z. B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

Der Gemeinde ist bewusst, dass hinsichtlich einer Flachenschonung sowie Schonung des
Landschaftsbilds, vorrangig Dachflachen genutzt werden sollten. Die Umsetzung ist jedoch
mit einem hohen zeitlichen und burokratischen Aufwand verbunden. Zum Erreichen der KiIi-
maschutzziele sowie der gegenwartigen Energiekrise ist allerdings ein rascher Ausbau der
erneuerbaren Energien erforderlich. Dies ist mit Freiflachenphotovoltaikanlagen wesentlich
schneller realisierbar als mit dem Ausbau von Dachflachen. Darlber hinaus wird mit vorlie-
gender Planung das Ziel der Doppelnutzung der Flache verfolgt, wodurch das Ziel der Fla-
chenschonung dennoch Beriicksichtigung findet.

Die Prufung von Planungsalternativen bezieht sich auf Flachennutzungsplanebene in erster
Linie auf den Standort des Planungsvorhabens innerhalb des Gemeindegebiets. Auf nachfol-
gender Bebauungsplanebene erfolgt die Priifung von Planungsalternativen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans. Da die Standorte fur die Gebiete Fendt und Strallen di-
rekt an die Hofstellen der Flacheneigentimer anschlieBen und es sich bei der Photovoltaik-
anlage im Gebiet RofR3laich um ein gemeinsames Vorhaben mit der Nachbargemeinde Polling
handelt, ist eine Priifung von Alternativstandorten in den vorliegenden Fallen nicht gegeben.
Stattdessen erfolgt eine explizite Prufung der Standorteignung.

Als Grundlage hierzu wurden die Ausschlussflachen des Rundschreibens vom Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau- und Verkehr bei Bau- und landesplanerischen Behand-
lung von Freiflachen Photovoltaikanlagen (Stand 10.12.2021, S. 43f.) herangezogen. Als
Standortvoraussetzung sollten folgende Kriterien nicht beriihrt oder beeintrachtigt werden:

- Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler, ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, Kernzonen von Biosphérenreservaten und Land-
schaftsschutzgebieten (88 23, 24, 25, 26, 27, 28 und 29 BNatSchG)

- Kernzonen von Biosphéarenreservaten

- Gesetzlich geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 Bay-NatSchG)
- amtlich kartierte Biotope werden von der Planung ausgespart und Pufferbereiche
eingehalten

- Rechtlich festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzflachen (8 15 BNatSchG)
- Wiesenbritergebiete (vgl. Wiesenbriter- und Feldvogelkulisse)

- In den Landschaftsplanen als Kern- und Vorrangflachen fur den Naturschutz ausgewie-
sene Gebiete

- Alpenplan Zone C
- Boden- und Geolehrpfade einschliel3lich deren Stationen sowie Geotope

- Wasserschutzgebiete (8 51 ff. WHG) und Heilquellenschutzgebiete (8 53 WHG), sofern
fur die betreffende Schutzzone entgegenstehende Anordnungen gelten, und nicht eine
Befreiungslage herbeigefuhrt werden kann

- Gewasserrandstreifen
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- Gewasser-Entwicklungskorridore
- Uberschwemmungsgebiete
- Naturliche Flie3gewasser, nattrliche Seen

- Boden mit sehr hoher Bedeutung fur die natirlichen Bodenfunktionen gemaf
BBodSchG

- Landwirtschaftlicher Boden uberdurchschnittlicher Bonitat

Im Praxis-Leitfaden flr die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des
Bayerischen Landesamts fir Umwelt dienen vorhandene Strukturen wie z. B. Waldflachen
der Einbindung der Freiflachenanlage in die Umgebung. Die Anlagen werden in Waldnéhe
somit als weniger stérend empfunden. Auch sind vorhandene Vorbelastungen wie durch
Hauptverkehrsachsen und Hochspannungsleitungen bei den Auswirkungen auf das Land-
schaftshild zu berticksichtigen.

Alle Teilanderungsbereiche befinden sich zudem gemal dem Energie-Atlas Bayern innerhalb
landwirtschaftlich benachteiligter Gebiete. Gemall LEP2023 soll im notwendigen MalR3e auf
die Nutzung von Flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachtei-
ligten Gebieten hingewirkt werden (6.2.3 (G)).

2.1 Teilanderung 6.1 (Gebiet Strallen)

Der hier vorgesehen Standort befindet sich westlich der Ortschaft Strallen in ca. 150 m Ent-
fernung zur nachsten Wohnbebauung. Das Vorhabengebiet befindet sich zudem in einer
Senke sowie einer Waldflache vorgelagert, wodurch erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Landschaftsbild bereits minimiert sind. Die Kreisstrale WM13 im Norden des Plangebiets
stellt dartiber hinaus als Infrastruktureinrichtung eine Vorbelastung des Standorts dar. Es ist
zwar nicht auszuschlieRen, dass das Plangebiet in Teilen von manchen Standorten aus der
Ortschaft sichtbar ist, eine direkte Einsehbarkeit und erhebliche Beeintrachtigung ist aufgrund
der Lage jedoch nicht zu erwarten. Dem Standort zutraglich sind dartber hinaus vor allem die
stidwestlich angrenzende Waldflache sowie die westlich vorhandenen Gehdélze, wodurch die
Anlage in die Landschaft bereits eingebunden wird.

Mit Ausnahme des eingetragenen Biotops ,Sinkgraben nérdlich von Tritschenkreut® (Biotopt-
eilflachen-Nr. 8132-0219-005) im Westen des Anderungsbereichs, sind keine Ausschlussfla-
chen im Planbereich vorhanden. Die Bereiche sind von einer Uberbauung freizuhalten und
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

Innerhalb des Anderungsbereichs und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Trinkwas-
serschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete. Zudem befinden sich keine weiteren
Schutzgebiete gem. 88 23-26, 28, 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Nationalparke, Bio-
sphérenreservate, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Natur-
denkmaler) innerhalb des Planungsumgriffs oder im direkten Umfeld. Boden- und Baudenk-
maler sind ebenfalls nicht betroffen.

Die Bodenwertigkeit der herangezogenen Flachen ist nicht als tiberdurchschnittlich hoch zu
bewerten. Dartber hinaus wird die landwirtschaftliche Nutzung auf der Sondergebietsflache
wie bisher fortgefihrt. Es werden daher der Landwirtschaft keine Flachen entzogen.
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Der ausgewdhlte Standort fir die Agri-Photovoltaikanlage westlich von Strallen, erweist sich
folglich hinsichtlich Topografie, vorhandene Nutzungen (Rinderbeweidung), Schutzgebiete,
Eignung der Flache fur die Nutzung von solarer Energie und Flachenverfiigbarkeit fur die
Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage als gut geeignet. Die verbleibenden Auswirkungen
wirden in &hnlicher Art und Weise auch an anderen Standorten zum Tragen kommen und
sind am gewahlten Standort entsprechend der Ergebnisse des Umweltberichts als nicht er-
heblich zu bewertet.

2.2 Teilanderung 6.2 (Gebiet Rof3laich)

Der hier vorgeschlagene Standort befindet sich direkt nérdlich an die Bundesstralle B472
angrenzend, ca. 130 m nordlich der Siedlung Rof3laich (Gemarkung Polling). Es ist zwar nicht
ganzlich auszuschlielen, dass das Plangebiet in Teilen von manchen Standorten aus der
Ortschaft sichtbar ist, eine direkte Einsehbarkeit und erhebliche Beeintrachtigung ist aufgrund
der Lage, der bereits bestehenden Geho6lze am Ortsrand und der geplanten Eingriinungs-
malRnahmen zwischen dem Plangebiet und der Siedlungsflache jedoch nicht zu erwarten.

Die Planungsflache selbst befindet sich den gewasserbegleitenden Gehdlzbestdnden der Am-
mer vorgelagert. Zudem befinden sich Feldgehélze in und um das Plangebiet, wodurch eine
weitere Gliederung und Einbindung der Anlage erfolgen. Darlber hinaus ist eine Vorbelastung
des Landschaftsbilds bereits durch die sudlich verlaufende Bundesstrale B472 vorhanden.

Innerhalb des Anderungsbereichs und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Trinkwas-
serschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Mit Ausnahme des zentralen Gehélzbe-
stands (geschitzte Landschaftsbestandsteile gem. § 29 BNatSchG) befinden sich keine wei-
teren Schutzgebiete gem. 88 23-26, 28 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Nationalparke, Bio-
spharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler) innerhalb des Planungsum-
griffs oder im direkten Umfeld. Die geschitzten Landschaftsbestandteile werden von der Pla-
nung ausgespart und in der Flachennutzungsplanadnderung als zu erhalten dargestellt. Bo-
den- und Baudenkmaler sind ebenfalls nicht direkt betroffen. Aufgrund der N&he zu Boden-
denkmalern erfolgt durch den Vorhabentrager der Antrag zu einer denkmalschutzrechtlichen
Erlaubnis gemal Art. 7 BayDSchG. Nordéstlich an den Planungsumgriff angrenzend befindet
sich das Flora-Fauna-Habitat ,Ammer vom Alpenrand bis zum NSG. Vogelfreistatte Ammer-
see-Sudufer®, dieses wird durch die Planungen jedoch nicht berGhrt.

Die Bodenwertigkeit der herangezogenen Flachen ist nicht als Uberdurchschnittlich hoch zu
bewerten. Daruber hinaus wird die landwirtschaftliche Nutzung auf der Sondergebietsflache
wie bisher fortgefuhrt. Es werden daher der Landwirtschaft keine Flachen entzogen.

Somit sind keine Ausschlussflachen von der Planung beruhrt.

Der ausgewahlte Standort fur die Agri-Photovoltaikanlage ndrdlich von Rol3laich, erweist sich
folglich hinsichtlich Topografie, vorhandene Nutzungen (Rinderbeweidung), Schutzgebiete,
Eignung der Flache fur die Nutzung von solarer Energie und Flachenverfigbarkeit fir die
Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage als gut geeignet. Die verbleibenden Auswirkungen
wurden in &hnlicher Art und Weise auch an anderen Standorten zum Tragen kommen und
sind am gewéhlten Standort entsprechend der Ergebnisse des Umweltberichts als nicht er-
heblich zu bewertet.
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2.3 Teilanderung 6.3 (Gebiet Fendt)

Der hier vorgeschlagene Standort befindet sich nérdlich der Ortschaft Fendt in ca. 100 m
Entfernung zur nachsten Wohnbebauung. Dabei handelt es sich um die Wohnh&user und
Hofstellen der Flacheneigentiimer. Es ist nicht auszuschlieBen, dass das Plangebiet in Teilen
von manchen Standorten aus der Ortschaft sichtbar ist, eine direkte Einsehbarkeit und erheb-
liche Beeintrachtigung ist aufgrund der Lage und bestehender landwirtschaftlicher Geb&aude
zwischen Anlage und Wohnbebauung jedoch nicht zu erwarten. Dem Standort zutréglich ist
vor allem die westlich angrenzende gro3ere Waldflache. Am vorliegenden Standort verlauft
ostlich die KreisstralRe WM29, wodurch das Landschaftsbild bereits vorbelastet ist. Darliber
hinaus, wird das Plangebiet von einer Freileitung durchquert.

Innerhalb des Anderungsbereichs und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Trinkwas-
serschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Das Flora-Fauna-Habitat ,Moore und
Walder westlich Die3en® (ID: 8032-372) liegt teilweise im westlichen Teil des Geltungsbe-
reichs. Dieser Sachverhalt wird im weiteren Verfahren noch geprift und in den Planungen
entsprechend berlicksichtigt. Mit Ausnahme des teilweise vorhandene Geholzbestands im
Bereich des Schrallengrabens sowie nérdlich des Plangebiets (geschiitzte Landschaftsbe-
standsteile gem. 8§ 29 BNatSchG) befinden sich keine weiteren Schutzgebiete gem. 8§ 23-26,
28 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate, Landschaftsschutz-
gebiete, Naturdenkmaler) innerhalb des Planungsumgriffs oder im direkten Umfeld. Die ge-
schiitzten Landschaftsbestandteile werden von der Planung ausgespart und in der Flachen-
nutzungsplananderung als zu erhalten dargestellt. Boden- und Baudenkmaéler sind ebenfalls
nicht betroffen.

Mit Ausnahme des eingetragenen Flora-Fauna-Habitat im Westen des Geltungsbereichs, sind
somit keine Ausschlussflachen von der Planung beruhrt.

Der ausgewahlte Standort fir die Agri-Photovoltaikanlage nérdlich von Fendt, erweist sich
folglich hinsichtlich Topografie, vorhandene Nutzungen (Rinderbeweidung), Schutzgebiete,
Eignung der Flache fur die Nutzung von solarer Energie und Flachenverfigbarkeit fir die
Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage als gut geeignet. Die verbleibenden Auswirkungen
wirden in &hnlicher Art und Weise auch an anderen Standorten zum Tragen kommen und
sind am gewéhlten Standort entsprechend der Ergebnisse des Umweltberichts als nicht er-
heblich zu bewertet.

3. ZUSAMMENFASSUNG DER UMWELTBERICHTE ZU DEN IM PARALLEL-
VERFAHREN AUFGESTELLTEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS-
PLANEN

3.1 Teildanderung 6.1 (Gebiet Strallen): Zusammenfassung des Umweltberichts
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sondergebiet Agri-Photovoltaikan-
lage im Gebiet Strallen“

Der Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage mit einer Gréf3e von ca. 6,2 ha (Gesamtumgriff
Bebauungsplan 6,9 ha) stehen nach erster Prifung an dem ausgewahlten Standort westlich
des Ortsteils Strallen im Markt PeilRenberg in aktuell geplanter Weise keine Ziele und
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Grundsatze der Ubergeordneten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen. Die
mit einer Leistung von 6,6 MWp geplante Anlage dient der Gewinnung von Solarenergie, die
landwirtschaftliche Hauptnutzung in Form einer Rinderbeweidung bleibt bestehen. Der er-
zeugte Strom soll in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden und nach dem Erneuer-
bare-Energien-Gesetz (EEG) vergitet werden. Zudem soll voraussichtlich auch ein Strom-
speicher errichtet werden. Das Vorhaben leistet damit einen maf3geblichen Beitrag zum Kii-
maschutz sowie zur Sicherung der Energieversorgung und kann insbesondere hinsichtlich
der multifunktionalen Nutzung der Flache als zukunftsweisend betrachtet werden.

Die Agri-Photovoltaikanlage wird auf einem derzeit mit Rinderbeweidung intensiv genutztem
Griunland errichtet. Die Sondergebietsflache hat damit nur eine geringe Bedeutung als Le-
bensraum fur wildlebende Tiere und Pflanzen. Die Flache hat als Kaltluftentstehungsgebiet
fur die benachbarte Ortschaft eine untergeordnete Bedeutung. Aufgrund der nérdlich verlau-
fenden Kreisstralle WM13 ,Forster StralBe” ist eine Vorbelastung des Landschaftsbilds vor-
handen. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind zudem aufgrund der beste-
henden und vorgesehenen erganzenden Eingrinungsmafnahmen nicht zu erwarten. Durch
die vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen kann der Ausgleich am Ort des
Eingriffs stattfinden. Es ist somit kein externer Ausgleich erforderlich. Freiflachenphotovolta-
ikanlagen stellen durch die spezifische Energiegewinnung (keine CO2-Emissionen) einen be-
deutend positiven Beitrag zur Umwelt und der Erreichung der Klimaschutzziele dar.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering

Erh6hung der Artenvielfalt durch Neupflan-

zungen
Boden gering
Flache gering
Wasser gering
Klima und Luft gering

positiver Beitrag zum Klimaschutz durch Er-
zeugung erneuerbarer Energien

Mensch gering

Landschaftsbild gering bis mittel

Langfristig Strukturanreicherung

Kultur- und Sachguter Keine Betroffenheit

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 18.10.2023 Seite 39 von 42



MARKT PEIRENBERG
6. Anderung des Flachennutzungsplans D) Umweltbericht

3.2 Teilanderung 6.2 (Gebiet RofRlaich): Zusammenfassung des Umweltberichts
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sondergebiet Agri-Photovoltaikan-
lage RofRlaich — Gemarkung PeiBenberg“

Der Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage mit einer Gréf3e von ca. 3,6 ha (Gesamtumgriff
Bebauungsplan 4,3 ha) stehen nach erster Prifung an dem ausgewéhlten Standort dstlich
des Markts Peil3enberg, nordlich des Ortsteils Rof3laich in aktuell geplanter Weise keine Ziele
und Grundséatze der Ubergeordneten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen.
Die Gesamtanlage erstreckt sich dstlich tber einen weiteren Teil auf Pollinger Flur, wofur von
der Gemeinde Polling ein eigenstandiges Bauleitplanverfahren durchgefihrt wird. Die mit ei-
ner Leistung von 3,0 MWp auf PeiRenberger Flur bzw. einer Gesamtleistung von 4,4 MWp
inkl. des Pollinger Teilbereichs geplante Anlage, dient der Gewinnung von Solarenergie. Die
landwirtschaftliche Hauptnutzung in Form einer Rinderbeweidung bleibt bestehen, wodruch
der Flachenkonkurrenz von Energieerzeugung und Lebensmittelproduktion entgegengewirkt
wird. Der erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden und nach dem
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vergutet werden. Zudem soll voraussichtlich auch ein
Stromspeicher errichtet werden. Das Vorhaben leistet damit einen maf3geblichen Beitrag zum
Klimaschutz sowie zur Sicherung der Energieversorgung und kann insbesondere hinsichtlich
der multifunktionalen Nutzung der Flache als zukunftsweisend betrachtet werden.

Die Agri-Photovoltaikanlage wird auf einem derzeit mit Rinderbeweidung intensiv genutztem
Grunland errichtet. Das Plangebiet hat damit nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir
wildlebende Tiere und Pflanzen. Die Flache hat als Kaltluftentstehungsgebiet fir die benach-
barte Ortschaft eine untergeordnete Bedeutung. Das Landschaftsbild wird im Bereich des
Plangebiets fir die Dauer der Anlage (voraussichtlich 30 Jahre) technisch tberformt. Erheb-
liche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der bestehenden und vorgesehe-
nen erganzenden Eingriinungsmaflnahmen nicht zu erwarten. Dariiber hinaus besteht durch
die sudlich direkt angrenzende Bundesstral3e eine Vorbelastung. Durch die vorgesehenen
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen kann der Ausgleich am Ort des Eingriffs stattfin-
den. Es ist somit kein externer Ausgleich erforderlich. Agri-Photovoltaikanlagen stellen durch
die spezifische Energiegewinnung (keine CO2-Emissionen) bei gleichzeitiger Beibehaltung
der landwirtschaftlichen Nutzung einen bedeutend positiven Beitrag zur Erreichung der Kli-
maschutzziele dar.
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Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering

Erhéhung der Artenvielfalt durch Neupflan-

zungen
Boden gering
Flache gering
Wasser gering
Klima und Luft gering

positiver Beitrag zum Klimaschutz durch Er-
zeugung erneuerbarer Energien

Mensch gering

Landschaftsbild gering bis mittel

Langfristig Strukturanreicherung

Kultur- und Sachguter gering

abschlieRende Beurteilung erst durch denk-
malrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1
BayDSchG mdglich

3.3 Teilanderung 6.3 (Gebiet Fendt): Zusammenfassung des Umweltberichts zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage
Gebiet Fendt“

Der Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage mit einer Gréf3e von ca. 7,6 ha (Gesamtumgriff
Bebauungsplan 8,4 ha) stehen nach erster Prifung an dem ausgewéhlten Standort nérdlich
der Ortschaft Fendt in aktuell geplanter Weise keine Ziele und Grundsatze der tbergeordne-
ten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen. Die mit einer Leistung von ca.
7,5 MWp geplante Anlage dient der Gewinnung von Solarenergie, die landwirtschaftliche
Hauptnutzung in Form einer Rinderbeweidung bleibt bestehen. Der erzeugte Strom soll in das
offentliche Stromnetz eingespeist werden und nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) vergttet werden. Zudem soll voraussichtlich auch ein Stromspeicher errichtet werden.
Das Vorhaben leistet damit einen mal3geblichen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Siche-
rung der Energieversorgung und kann insbesondere hinsichtlich der multifunktionalen Nut-
zung der Flache als zukunftsweisend betrachtet werden.

Die Agri-Photovoltaikanlage wird auf einem derzeit mit Rinderbeweidung intensiv genutztem
Grinland errichtet. Das Plangebiet hat damit nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir
wildlebende Tiere und Pflanzen. Die Flache hat als Kaltluftentstehungsgebiet fir die benach-
barte Ortschaft eine untergeordnete Bedeutung. Aufgrund der dstlich verlaufenden
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KreisstraRe WM29 sowie einer Freileitung, welche das Plangebiet durchquert, ist eine Vorbe-
lastung des Landschaftsbilds vorhanden. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sind zudem aufgrund der bestehenden und vorgesehenen ergdnzenden Eingriinungsmal3-
nahmen nicht zu erwarten. Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men kann der Ausgleich am Ort des Eingriffs stattfinden. Es ist somit kein externer Ausgleich
erforderlich. Freiflachenphotovoltaikanlagen stellen durch die spezifische Energiegewinnung
(keine CO2-Emissionen) einen bedeutend positiven Beitrag zur Umwelt und der Erreichung
der Klimaschutzziele dar.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering

Erh6hung der Artenvielfalt durch Neupflan-

zungen
Boden gering
Flache gering
Wasser gering
Klima und Luft gering

positiver Beitrag zum Klimaschutz durch Er-
zeugung erneuerbarer Energien

Mensch gering

Landschaftsbild gering bis mittel

Langfristig Strukturanreicherung

Kultur- und Sachguter Keine Betroffenheit
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