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(Uberarbeitung)
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14.11.2023

Anderungsiibersicht zur vorherigen Version V4

Entfall von sieben Langsparkplatzen aufgrund der StraRenfihrung und Gehweg auf 6ffentlichem Grund, wie am
26.10.2023 mit Vertretern der Marktgemeinde Peilsenberg (Hr. Zellner, Fr. Holzner, Fr. Thaller) + Planungsbiiros
NRT (Fr. Lebedicker, Hr. Gebhardt) und ctk-ing. - Christian Thurner abgestimmt.

Hinzugefligt wurden 5 Parkplatze fir temporare Unterkunft fir Saisonarbeiter.
Kita-Parkplatze wurden von 4 auf 2 Stiick reduziert.

Vereinzelt wurde der Status hinsichtlich der Realisierungszeitpunkte aufgrund der Verzogerungen aktualisiert.

Diese Anpassung dient wie abgestimmt zur Verankerung im B-Plan flr das weitere Vorgehen.

blueFLUX Energy AG



Aktuelle Situation Stahlbauhalle
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Fiir die bestehende Stahlbauhalle und den Anbauten sind It. der Unterlagen (Stand 2018) 91 Parkplatze
vorzusehen.
(Zur ersten groben Orientierung: Bei einer Flache von ca. 5.800 Quadratmetern bedeutet dies einen
Stellplatzschliissel von einem Stellplatz pro ca. 70 Quadratmeter.)
- Im Zuge des Hallenneubaus fiir Holzner Druckbehalter GmbH und blueFLUX Energy AG entfallen die
folgenden Bauten/Lager (siehe rechte Abbildung):
6 — Instrumentenbau

7 — Lager - 4 Parkplatze fur die bestehende Stahlbauhalle
8 — Lager

Ist - Situation:

1 — Lager: All-Stars (aktuell 24 Mitarbeiter im Einschichtbetrieb, parken an Ostseite)
2 — Metallverarbeitung: Seewald (aktuell 3 Mitarbeiter, 1-2 Mitarbeiter
geplant)
3 — Lager: Seewald (siehe 2 — Metallverarbeitung)
4 — Schlosserei Schichl (aktuell 8 Mitarbeiter + 4 Firmenwagen)
5 — Lager Messebauer, nur temporarer Bedarf zur An- und Ablieferung (1 Parkplatz)
- Ubernahme von diesem Lagerbereich durch blueFLUX ab Mai 2023

Aktuell erforderlich:
- 42 Parkplatze + zzgl. Besucherparkplatze fiir IST-Situation Stahlbauhalle
(Betrachtung ohne Anwendung Mobilitatskonzept fiir Stahlbauhalle)



Aktuelle Situation Stahlbauhalle

blueFLUX Energy AG

BESTAND (Stahlbauhalle)

Hallenteil Flache Bemessung erforderliche
It. Stellplatzstzg. Stellplatze
Lager Nord 22T m® 1 pro 100 m? %
1-Lager 2496 m? 1 pro 100 m? 25
S-Lager 580 m? 1 pro 100 m? 6
2-Metallverarbeitung 713 m2 1 pro 40 m? 18
4-Schlosserei 1143 m? 1 pro 40 m? 29
3-Lager 639 m? 1 pro 100 m? 6
87

+ 4 Parkplatze fur Lager 6, 7 & 8 = 91 erforderliche Stellplatze

(It. Vorgabe 2018)



Betrachtung Neubau - Zwischenschritt bis Mitte 2026

blueFLUX Energy AG

Der Neubau fiir die Holzner Druckbehélter GmbH und blueFLUX
Energy AG ist aufgrund der Grof3e der Anlagen sehr volumenintensiv.
Neubau Biroflache: 958 m?

Neubau Produktionsflache: 6.930 m?

1. Trennung Hallenneubau und

Parkplatzerweiterungsflache

Nachweis der erforderlichen Parkplatze auf dem bestehenden
Geldande unterbringen und mit Umgriff auf die bestehende
Stahlbauhalle auszuweiten, gemafd Abstimmung vom 16.02.2023 mit
LRA, Marktgemeinde Peillenberg, NRT, ctk-ing. - Christian Thurner,
Holzner Druckbehalter GmbH, blueFLUX Energy AG, Akbas.

2. Parkplatzerweiterungsflache in der Schleife
AuBenbereich, weiterer getrennter B-Plan wird auf den Weg gebracht.
Vorvertrag zum Erbbaurechtvertrag mit Marktgemeinde Peienberg
fur dieses erforderliche Grundstiick wurde am 02.06.2023
geschlossen.



Betrachtung Neubau - Zwischenschritt bis Mitte 2025/Ende 2025 (Teil 1)

Hallenaufteilung Werk- und Lagerhalle (Unterscheidung Industrieflichen & Lager- + Logistikflachen)
NEUBAU:

Hallenteil Flache Mitarbeiter = Bemessung  erforderl.
It. Stellplatzstzg. Stellplatze

Werk- und Lagerhalle gesamt

(ohne Logistikbiiro und WCs) 6.911 m?
Aufteilung der Flachen:
Lagerflachen:
Lager 1 1.407 m?
Lager 2 381 m?
Lager 3 56 m?
Lager 4 19 m?
Lager gesamt: 1.863 m*® 6 1 pro 3 MA 2 L ‘
Logistikflachen: 1.930 m* 0 0 0 == = ﬁ;@a et QOPQOL £ = '
R 1m0 0 0 - 5 A 3 =4 il
Werkhalle (Produktionsflache < e - s ‘ m - ,, - o
nach Abzug Lagerflachen, o E INH [ — - ! H !rlI ! J: e L
Logistikflachen und Laufgange): 2.787 m? 1 pro 40 m? 70 oy feca | = d ==l L [ s e
Biros in Halle 40 m? 1pro25m* [ 5 ‘ —1t
54 959 m* 1pro25 m*  [NNNGE| e ISIESEIESIE o

liros m pro 25 m = B [ E% - L,,
zzgl. Kita 1 pro 20 Kinder 2 Tl = LD : | Iinp

in. 2 Stpl. ENE L
ik P P I %M%m% n\ = é E TN = H
Besucherparkplatze 5 5 - o e
Anzahl Stellplatze Neubau + 5 Besucherparkplatze: 120 —» 86 (mit Mobilitatskonzept; -30%; inkl. 2 Stellplatze Kita;

inkl. 5 Besucherparkplatze)
blueFLUX Energy AG



Betrachtung Neubau - Zwischenschritt bis Mitte 2025/Ende 2025 (Teil 1)
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Anzahl Parkplatze am Holzgarten
mit Umgriff auf die bestehende
Stahlbauhalle gemaR der
Planung:
149 Parkplatze (Stahlbauhalle +
Neubau)
2 Parkplatze (Kita)
5 Parkplatze (temporire
Unterkunft fir
Saisonarbeiter)

156 Parkplatze



Betrachtung Neubau - Zwischenschritt bis Mitte 2025/Ende 2025 (Teil 1)

BESTAND (Stahlbauhalle)

Hallenteil Flache Mitarbeiter = Bemessung  erforderliche
im Lager |t. Stellplatzstzg. Stellplatze
Lager Nord 227 m? 0
1-Lager 2.496 m? 24
AllStars 2.723 m? 24 1 pro 3 MA 8
o-Lager 580 m? 1 1 pro 3 MA 1
Messebauer Starnberg
2-Metallverarbeitung 713 m? 6 1 pro 3 MA 2
(Lager und Endmontage)
3-Lager 639 m? 1 1 pro 3 MA 1
Seewald 1.352 m?
4-Schlosserei 1.143 m? 1 pro 40 m? _ Anmerkung: 8 Mitarbeiter + 4 Firmenfahrzeuge
Schichl (8 Mitarbeiter, 4 Firmenwagen)
Anzahl Stellplatze Stahlbauhalle: 41 41 (ohne Mobilitatskonzept = Potential)
Anzahl Bedarf Stellpldatze Gesamt (Neubau + Stahlbauhalle): 161@(Stellplatzbedarf, mit Berlicksichtigung
Mobilitatskonzept Holzner Druckbehalter/blueFLUX,

blueFLUX Energy AG

ohne Mobilitdtskonzept Stahlbauhalle = Potential)



Aktuelle und geplante Situation Holzner Druckbehalter/blueFLUX - Zwischenschritt

Mitarbeiter: 96 davon 75 Mitarbeiter geplant : ca. 130
Vollzeit und regelmaliig Parkplatze fiir Besucher: 5
Parkplatze fiir Besucher: 5

Mitarbeiterumfrage und Umsetzung
der ersten MaBnahmen:

30% der Mitarbeiter verzichten auf

die Anfahrt per Auto. 156 Parkplitze

realisierbar auf dem
gesamten
Betriebsgelande

60 belegte Parkplatze
auf bestehendem
Gelande in der
BergwerkstraRe 14
- 20% der Mitarbeiter
kommen aktuell nicht

86 Parkplatze
werden benotigt
(siehe Zwischenschritt;
inkl. Mobilitatskonzept

S R -30% Autofahreranteil) Zusatzliche entkoppelte Vorbereitung:
69 Parkplatze in der Flache mit Option Parkdeck
91§_tegp'at2: a':jt“e” Ny = P riplatze werden zur Erweiterung der Anzahl der Parkplitze auf 138
Ur bestehende . N .
Stahlbauhalle vor- Lager 6, 7, 8 entfallen; auf Betriebsgelande Stuck.
41 Stellplatze nach realisiert Zusatzlich: Option Parkhaus mit 168 Parkplatzen

gesehen (Plan 2018)

Stellplatzschlissel erforderlich siehe Zwischenschritt

Umzug 29 Parkplitze als Reserve auf bestehendem Betriebsgelande

Mitte 2025 inkl. ausgeweitetem Umgriff auf bestehende Stahlbauhalle

blueFLUX Energy AG

Durchschnittliche Krankheits- und Urlaubsquoten, verstarkter Homeofficeeinsatz in dafiir geeigneten Bereichen sind nicht einberechnet und stellen einen zusatzlichen Puffer dar.



Planung Parkmoglichkeiten - Erweiterung Zusatzflache (Teil 2)
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Parkplatze auf dem von der
Marktgemeinde PeiRenberg zu erwerben-
den Grundstlick vom Markt PeiBenberg:
,Parken in der Flache”
Parkplatzkapazitat:

69 Stellplatze

Option zur Erweiterung bei Bedarf:
Parkdeck zur Verdoppelung der Parkplatze
auf:

138 Parkplatze
(Hinweis: Einfahrt auf das Parkdeck von der
Hochreuther StraRe, da Hohenunterschied
von ca. 5-6 m kommend)

Alternative zum Parkdeck:
Option Parkhaus mit Parkplatzkapazitat von
168 Parkplatzen



Aktuelle und geplante Situation Holzner Druckbehalter/blueFLUX - Endausbaustufe

Mitarbeiter: 96 davon 75 Mitarbeiter geplant : ca. 130 Mitarbeiter geplant: ca. 200
Vollzeit und regelmaRig Parkplatze fir Besucher: 5 SUECTRERELENAE Parkplétze fir Besucher: 5
Parkplatze fiir Besucher: 5 durch das

Mobilitatskonzeptes
gehalten, trotz
groRerem Einzugsgebiet

Mitarbeiterumfrage und Umsetzung
der ersten MaBnahmen:

30% der Mitarbeiter verzichten auf

die Anfahrt per Auto. 156 Parkplitze

Weitere Umsetzung der geplanten MaRnahmen:
30% der Mitarbeiter verzichten auf die Anfahrt per
Auto trotz der Eingliederung von Mitarbeitern
aus grollerem Umgebungsradius. 156 Parkplatze
realisierbar auf dem realisierbar auf dem + 69 Parkplatze

gesamten gesamten Schleife
60 belegte Parkplatze Betriebsgeldnde Betriebsgelande

auf bestehendem 135 Parkplatze
Gelande in der 86 Parkplatze werden benétigt
BergwerkstraRe 14 werden bendétigt (86+70x0,7)
- 20% der Mitarbeiter (siehe Zwischenschritt;

kommen aktuell nicht inkl. Mobilitdtskonzept
mit dem Auto -30% Autofahreranteil)

91 Stellplatze aktuell -
- W 41 Parkplatze werden :

flir bestehende f Betriebseelind 41 Parkplatze werden

Stahlbauhalle vor- Lager 6, 7, 8 entfallen; aut betriebsgelande auf Betriebsgelande

41 Stellplatze nach realisiert o
gesehen (Plan 2018) Stellplatzschlissel erforderlich siehe Zwischenschritt realisiert

y

- 49 Parkplatze als
. Reserve auf zusatz-
Mitte 2025 licher Parkplatzfliche

Bauvorhaben: 69 Parkplatze in der Flache (Ausbaustufe 1) mit g | . (in der Flache)

Option Parkdeck zur Erweiterung der Anz. Parkplatze auf 138 Stiick D\ & N
blueFLUX Energy AG * :

Durchschnittliche Krankheits- und Urlaubsquoten, verstarkter Homeofficeeinsatz in dafiir geeigneten Bereichen sind nicht einberechnet und stellen einen zusatzlichen Puffer dar.



Betrachtung Neubau - Endausbaustufe 2027 nach aktueller Stellplatzsatzung

Endausbaustufe 2027
Nach aktueller Stellplatzsatzung

Neubau Flache Bemessung  erforderliche
Stellplatze
Werkhalle 6.929,32 m? 1 pro 40m? 173
Biros in der Halle 39,52 m? 1 pro 25m? 2
Bilros 95899 m? 1 pro 25m? 39
Kita 1 pro 20 Kinder 2

min. 2 Stellplatze

Stahlbauhalle
Vorgabe aus 2018 ohne
stirnseitige Anbauten 87

Summe C 303 >

blueFLUX Energy AG



Betrachtung Neubau - Endausbaustufe 2027 nach realer Stellplatzanforderung

Nach realer Stellplatzanforderung

Neubau Flache Bemessung  erforderliche
Stellplatze

Werk- und Lagerhalle gesamt

(ohne Logistikbiiro und WCs) 6.911 m?

Aufteilung der Flachen:

Lagerflachen:

Lager 1 1.407 m?

Lager 2 381 m?

Lager 3 56 m?

Lager 4 19 m?

Lager gesamt: 1.863 m* 6 1 pro 3 MA 2

Logistikflachen: 1.930 m* 0 0 0

Laufgidnge: 31 m 0 0 0

Werkhalle (Produktionsflache

nach Abzug Lagerflachen,

Logistikflachen und Laufgange): 2.787 m* 1 pro 40 m? 70

Biros in Halle 40 m? 1pro 25 m? _

Biiros 959 m? 1 pro 25 m? _

zzgl. Kita 1 pro 20 Kinder 2 2 zzgl. 2 Stellplatze Kita

Besucherparkplatze 5

Anzahl Stellplatze Neubau + 5 Besucherparkplatze + 2 Parkplatze Kita:
Mitarbeiteraufbau + 70 Mitarbeiter bis 2027

120 ——» 86 (mit Mobilitatskonzept: -30%)
70— 49 (mit Mobilitatskonzept: 70 - 30%)

Stahlbauhalle 1
Vorgabe aus 2018 ohne
stirnseitige Anbauten

Summe 231 176 (mit Mobilitatskonzept: -30%)

blueFLUX Energy AG

41 unverandert

156 Parkplatze (Firmengelande mit Umgriff Stahlbauhalle)

69 Parkplatze (Parkflache in der Schleife)
225 Parkplatze (Summe verfligbare Parkplatze)

-176 Parkplatze (Parkplatzbedarf)

= 49 Parkplatze (verfligbare Parkplatze fiir Wachstum
+ Erweiterungsoption Parkdeck oder
alternativ Parkhaus)




Umsetzungsmalnahmen fir Mobilitatskonzept ,neuer Standort“ zur Reduzierung von Autos

* Mitarbeiterumfragen + Konkretisierung der Umsetzungsideen
* Bonus fur Mitarbeiter, die ohne Auto kommen

* Anreizsysteme fur Fahrradfahrer

 Anreizsysteme fur die Anfahrt mit offentlichen Verkehrsmitteln
* Ticket Rabatte (Bahn und Bus)

* Einsatzmoglichkeit von Ortsbus oder alternativen Programmen in
Abstimmung auf die Kernarbeitszeiten priifen

* Nutzung der Bahnhofsnahe: E-Roller oder Fahrrader am Bahnhof
anbieten (Bahnhof-Firma 8 Minuten zu Ful}, 2 Minuten mit Fahrrad)

* Verstarkte Homeofficeangebote fur bestimmte Bereiche
 ,Flexi-Arbeitsplatze®

blueFLUX Energy AG

Durchschnittliche Krankheits- und Urlaubsquoten, verstarkter Homeofficeeinsatz in dafiir geeigneten Bereichen sind nicht einberechnet und stellen einen zusatzlichen Puffer dar.



Gesamtubersicht Mobilitatskonzept - aktuelle und geplante Situation

Distanz Peienberg |<10km [10-15km [15-20km |20-25km |>25km | Summe Distanz PeiRenberg [<10km |10-15km [15-20km |20-25km [>25km| Summe Distanz PeiRenberg [<10km |10-15km [15-20km [20-25km [>25km |Summe
Anzahl 43 22 6 11 7 8 96 Anzahl 58 30 8 15 9 10 130 Anzahl 90 46 12 22 14 16 200
lProzent (45%) (23%) (6%) (11%) (7%) (8%) (100%) Prozent (45%) (23%) (6%) (11%) (7%) (8%) (100%) Prozent (45%) (23%) (6%) (11%) (7%) (8%) (100%
FuBgénger FuBganger FuBgéanger
Fahrradfahrer Fahrradfahrer Fahrradfahrer
Eingesparte Autos (IST-Situation 2023) 30 Autos Eingesparte Autos 39 Autos Eingesparte Autos 61 Autos
=20% 24 6 3 4 1 1 =30% 38 8 4 7 2 2 =30%

>25km

Umzug
e Mitte 2025 ey

bl FLUX E AG Mitarbeiterverteilung 2023 wird als reprasentativ angesetzt und auf die Szenarien Mitte 2025 und 2027 hochgerechnet.
ue nergy Durchschnittliche Krankheits- und Urlaubsquoten, verstarkter Homeofficeeinsatz in dafiir geeigneten Bereichen sind nicht einberechnet und stellen einen zuséatzlichen Puffer dar.



Mitarbeiter zum Laufen oder Fahrradfahren bewegen (Malinahme 1)

* Malinahmen:
- Bonus fur Fuldganger, Fahrradfahrer...
- Fahrrader, E-Roller anbieten (Leasing, Betriebsfahrrader, ...)
* Auswirkungen:
Distanz PeiRenberg |[<10km [10-15km [15-20km [20-25km [>25km [Summe Distanz PeiRenberg [<10km [10-15km [15-20km [20-25km [>25km [Summe
Anzahl 58 30 8 15 9 10 130 Anzahl 90 46 12 22 14 16 200
Prozent 45% 23% 6% 11% 7% 8% 100% Prozent 45% 23% 6% 11% 7% 8% 100%
Prozent der die Prozent der die
MaRnahme 1 nutzt 40% 15% 0% 0% 0% 0% Masnahmel nutzt 40% 15% 0% 0% 0% 0%
Anzahl die diese Anzahl die diese
Magnahmen MaBnahmen
nutzen 23 - -l 28 nutzen 36 7 - - - -| 43
Eingesparte Autos 23 28 Eingesparte Autos 36 7 43
Umsetzung der Umsetzung der
ersten MaRnahme zweiten MaRnahme
Umzug
: 2027
Mitte 2025
blueFLUX Energy AG Durchschnittliche Krankheits- und Urlaubsquoten, verstarkter Homeofficeeinsatz in dafiir geeigneten Bereichen sind nicht einberechnet und stellen einen zusatzlichen Puffer dar.




Mitarbeiter zur Fahrgemeinschaft bewegen (Mallnahme 2)

e Mallnahmen: -

- Individuelle Kosteneinsparungsberechnung

anbieten oder Simulationen aushangen

* Auswirkungen

Mogliche Fahr-
gemeinschaften

uuuuuuuu

Distanz PeiBenberg |<10km ]10-15km |15-20km [20-25km |>25km [Summe
Anzahl 58 30 8 15 9 10 130
Prozent 45% 23% 6% 11% 7% 8% 100%
Prozent der die

MaRnahme 2 nutzt 5% 5% 20% 10% 20% 20%

Anzahl die diese

MalRnahmen

nutzen 3 2 2 2 2 2 11
Eingesparte Autos 1 1 1 1 1 1 6

Distanz PeiBenberg|<10km |10-15km [15-20km [20-25km [>25km [Summe
Anzahl 90 46 12 22 14 16 200
Prozent 45% 23% 6% 11% 7% 8% 100%
Prozent der die

Masnahmel nutzt 5% 5% 20% 10% 25% 25%

Anzahl die diese

MaRnahmen

nutzen 5 2 2 2 4] 4 17
Eingesparte Autos 2 1 1 1 2 2 9

Umzug

Mitte 2025

Fahrgemeinschaften bestehend aus 2-3 Personen
Durchschnittliche Krankheits- und Urlaubsquoten, verstarkter Homeofficeeinsatz in dafiir geeigneten Bereichen sind nicht einberechnet und stellen einen zusatzlichen Puffer dar.

blueFLUX Energy AG



Mitarbeiter zur Nutzung der Offentlichen Verkehrsmittel bewegen (MaRnahme 3)

 MaRnahmen:
- Ticket Rabatte (Bahn und Bus)
- E-Roller oder Fahrrader am Bahnhof anbieten (Bahnhof-Firma 8 Minuten zu Fu, 2 Minuten mit Fahrrad)

* Auswirkungen:

Distanz PeiBenberg |<10km ]10-15km |15-20km [20-25km |>25km [Summe Distanz PeiBenberg|<10km |10-15km [15-20km [20-25km [>25km [Summe
Anzahl 58 30 8 15 9 10 130 Anzahl 90 46 12 22 14 16 200
Prozent 45% 23% 6% 11% 7% 8% 100% Prozent 45% 23% 6% 11% 7% 8% 100%
Prozent der die Prozent der die

MaRnahme 2 nutzt| 0% 0% 25% | 20% 0% 0% Masnahmel nutzt 0% 0% | 25% | 25% 0% 0%

Anzahl die diese Anzahl die diese

Malinahmen MaBnahmen

nutzen - - 2 3 - - 3 nutzen 0 0 2 3 0 0 5
Eingesparte Autos 2 3 > Eingesparte Autos 3 6 9

Umzug
Mitte 2025

blueFLUX Energy AG Durchschnittliche Krankheits- und Urlaubsquoten, verstarkter Homeofficeeinsatz in dafiir geeigneten Bereichen sind nicht einberechnet und stellen einen zusatzlichen Puffer dar.
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