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Markt Pei3enberg
Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans

1. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt auch
fur die Anderung von Flachennutzungsplanen.

Der Marktgemeinderat Peiflenberg hat in seiner Sitzung vom 29.09.2021 einer Bebaubarkeit
des Grundstuicks FI. Nr. 2427/8 zugestimmt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Nutzung des
Flurstlicks im Ortsteil Am Alten Bahnhof beschloss der Marktgemeinderat des Marktes
Peilkenberg am 26.07.2023 gem. § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Auere LudwigstraBe / Alter Bahnhof*.

Da der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes
PeiRenberg in der Fassung von 25. Oktober 2007, die Flachen des Geltungsbereiches nur
teilweise als Wohnbauflache, sind fiur diese Bebauungsplananderung die Voraussetzungen
des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln ist, nicht gegeben. Das Flurstick Nr. 2427/8 wird derzeit dem Auf3enbereich
zugeordnet. Damit wird auch eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes des
Marktes PeiRenberg erforderlich, die Erweiterungsflache soll als Wohnbauflache und private
Griunflache dargestellt werden.

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB kann dies im Parallelverfahren erfolgen.

2, RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlage fiir die Aufstellung eines Flachennutzungsplans bzw. seiner Anderung bildet das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes v. 28.07. 2023 (BGBL. 2023 | Nr.221).
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Markt Pei3enberg
Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans

3. VERFAHRENSABLAUF

+ Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Der Marktgemeinderat des Marktes Peif3enberg hat am 13.12.2023 beschlossen, den
Flachennutzungsplan fiir den (teilwiesen) Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,AuBere LudwigstraRe / Alter Bahnhof* im Parallelverfahren nach §
8 Abs. 3 Bau GB zu andern.

* Fruhzeitige Bilirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf der 8. Flachennutzungsplananderung in
der Fassung vom hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

+ Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf der 8. Flachennutzungsplandnderung in
der Fassung vom hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

+ Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und Behdérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB fur den Entwurf der 8. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
vom bis stattgefunden.

* Feststellungsbeschlusses

*+  Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB
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Markt Pei3enberg
Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans

4, BEDARF - ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Durch die 8. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung des Grundstiicks Fl. Nr. 2427/8 im riickwartigen
Bereich Ludwigstralte 61 geschaffen werden.

Kommunales Planungsziel der Flachennutzungsplananderung ist es nicht, das bisherige
.Planungskonzept” um eine 2. Reihe zu erweitern, sondern eine geordnete Grenze
der Bebauung mit der Ausbildung eines Ortsrands als Ubergang zur freien
Landschaft zu schaffen. Hier beabsichtigt der Markt Peil3enberg nicht pauschal
Wohnraum zur Verfigung zu stellen, um dem starken Siedlungsdruck
nachzukommen.

Vielmehr bezweckt Peildenberg mit der Planung, bauplanungsrechtliche
Voraussetzungen fur den Neubau eines Einfamilienhauses und die Erweiterung
eines bestehenden Einfamilienhauses zu schaffen. Dies dient dazu, den Bedarf der
ortsansassigen Bevolkerung nach Wohnraum zu decken, um dem
Bevdlkerungsrickgang im landlichen Raum entgegenzuwirken.

5. RAHMENBEDINGUNGEN - iibergeordnete Planungen

Laut Landesentwicklungsprogramm liegt der Markt Peilenberg im allgemeinen landlichen
Raum und erfiillt die zentral6rtliche Funktion eines Mittelzentrums.

Peillenberg liegt im Nordwesten der Region Oberland (17) und ist im Regionalplan RP 17 als
Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

Raisting l. Ziele der Raumordnung
a) Ziele des Regionalplans
@) Grundzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Verordnung vom 22.08.2013,
geandert durch Verordnung vom 21.02.2018)

. Oberzentrum
. Mittelzentrum

Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte sind durch
Verbindungslinien gekennzeichnet

‘ Aligemeiner landlicher Raum
‘ Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion)
‘ ’ H Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde)
E Alpenraum gemaB Alpenplan,
LEP 2.3.3 (Z), Anhang 3
i Die Zonen A, B und C sowie die Seen im
- Py Alpenraum sind in einer Signatur zusammengefasst

— Grenze der Region

Burggen

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem RP17 (2020), Karte Raumstruktur
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Markt Pei3enberg
Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans

Die Region Oberland soll als attraktiver Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum nachhaltig
weiterentwickelt werden.

Mit der Planung starkt der Markt PeiRenberg diese Ziele, schafft Wohnraum fir junge
Familien, schitzt jedoch dabei das Orts- und Landschaftsbild, indem ein behutsamer
Ubergang zur freien Landschaft gebildet wird und die gebietstypische Ortsrandeingriinung
erhalten, bzw. wiederhergestellt wird.

An dieser Stelle wird auf die ausfiihrlichen Erlduterungen in der Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Au3ere Ludwigstrale / Alter Bahnhof* Kap.5 Planungsrechtliche
Vorgaben — Ziele (ibergeordneter Planungen verwiesen.

6. INHALT DER ANDERUNG

6.1  Anderungsbereich
Der Anderungsbereich der 8. Anderung liegt im Nordosten der Gemarkung Pei3enberg und
schlielt direkt an den vorhandenen Siedlungsbereich Am Alten Bahnhof an.

- S :
Abb.2: Lage des Anderungsgebiets in der Gemarkung Peienberg
Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung, bearbeitet von B3 ARCHITEKTEN
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Markt Pei3enberg
Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans

6.2 Derzeit wirksame Darstellung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes PeiRenberg,
Feststellungsbeschluss vom 25.10.2007, ist das Plangebiet als private Grinflache und
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die Flache wird momentan als Grinflache genutzt.
Eine bauliche Nutzung ware hiermit nicht zulassig.

Abb.3: Ausschnitt wirksamer Fldchennutzungsplan Markt PeiBenberg
Quelle: Markt Peil3enberg
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Markt Pei3enberg
Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans

6.3  Kiinftige Darstellung

Abb.4: Plandarstellung 8. Anderung des Flachennutzungsplans Markt PeiBenberg
Quelle: Markt Pei3enberg, bearbeitet von B3 ARCHITEKTEN

6.4 Flachenbilanz

Der Anderungsbereich umfasst rund 0,146 ha
davon

Wohnbauflache 0,043 ha
Private Grinflache 0,103 ha
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Markt Pei3enberg
Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans

7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

71 Immissionsschutz

Belastungen durch die in ca. 80-100 m Entfernung zum Plangebiet liegende Bahnlinie
Weilheim-Schongau sind nicht zu erwarten.

7.2 Eingriffe und Ausgleich

Die Inanspruchnahme der privaten Grinflache als Wohnbauflache und die notwendige
Rodung des Strauch- und Baumbestandes wird durch entsprechende griinordnerische
Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeglichen

An dieser Stelle wird auf die ausfiihrlichen Erlduterungen in der Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplans ,AuRere Ludwigstral3e / Alter Bahnhof“ Kap.7.5 textliche
Festsetzungen — Griinordnung und Kap. 8 Belange des Umweltschutzes - Eingriffsregelung
verwiesen.

7.3 Denkmalschutz

Sidlich und westlich des Plangebiets befinden sich Bodendenkmaler zu deren Schutz
entsprechende Festsetzungen (Denkmalrechtliche Erlaubnis) und Hinweise gem. BayDSchG
im Bebauungsplan getroffen werden. .

An dieser Stelle wird auf die ausfiihrlichen Erlduterungen in der Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Aul3ere Ludwigstral3e / Alter Bahnhof“ Kap.9.4 Belange des
Denkmalschutzes verwiesen.
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