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Markt Peil3enberg, Landkreis Weilheim-Schongau;

10. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V.m. Aufstellung des Bebau-
ungsplans "Ostlich des Gemeindefriedhofs zwischen HolzerstralRe und
Weilheimer StralRe"

Verfahren nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde nimmt zu
0.g. Planung wie folgt Stellung.

Planung

Die Marktgemeinde beabsichtigt im Bereich der Grundstiicke Fl.-Nrn. 1750,
1750/1 und 1538/6, Gmk. Peienberg, eine Gewerbeentwicklung zu ermdgli-
chen, um dem drtlichen Bedarf an Gewerbeflachen gerecht zu werden. Das
Plangebiet ist ca. 1,4 ha grof3, liegt am norddéstlichen Ortsrand von Peil3enberg
und wird begrenzt von der Holzerstral3e im Norden und von der Staatsstralle
2058 (Weilheimer StralRe) im Sudosten. Westlich des Geltungsbereichs grenzt
der Gemeindefriedhof, 6stlich eine Versorgungsflache. Im rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan ist das Plangebiet derzeit als Grunflache dargestellt und war
bisher als Erweiterungsflache fiir den Gemeindefriedhof vorgesehen. Nach An-
gaben der Gemeinde hat sich der Flachenbedarf des Friedhofs jedoch aufgrund
der geanderten Bestattungskultur verringert. Im Zuge des o.g. Parallelverfah-
rens soll das Plangebiet nun als Gewerbeflache dargestellt werden.
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Die hohere Landesplanungsbehdérde hat sich zur vorgelegten Planung bereits im Rahmen
zweier Voranfragen mit Schreiben vom 16.08.2018 und 17.11.2022 gedulert. Auf beide Schrei-
ben durfen wir verweisen. Zuletzt kamen wir zu dem Ergebnis, dass die Planung mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden kann, sofern die Belange des Immis-
sionsschutzes und der Energieversorgung bertcksichtigt werden und der Bedarf fir weitere ge-
werbliche Bauflachen nachgewiesen werden kann.

Beriihrte Belange

Siedlungsstruktur: Innenentwicklung, Bedarfsorientierung, Flachensparen

Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung soll die Flacheninan-
spruchnahme reduziert und die vorhandenen Flachenpotenziale effizient genutzt werden. Vor-
handene Potenziale der Innenentwicklung sind dabei vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zu-
lassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur Verfigung stehen (vgl. Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 Z). Die Neuausweisung von Bauflachen soll an
einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung [...] ausgerichtet werden (vgl.
LEP 3.1.1 G). Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Bertcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (vgl. LEP 3.1.1 G;
s.a. Regionalplan Oberland (RP 17) B Il 1.1 G).

Mit Blick auf die Belange der Siedlungsstruktur verweisen wir auf unser Schreiben vom
17.11.2022. Um den genannten Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Inan-
spruchnahme neuer Siedlungsflachen einer Prifung und Begrindung, warum fir diese ein hin-
reichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen, die Flacheninanspruch-
nahme rechtfertigt. Wir bitten die Gemeinde, die Planungsunterlagen um Ausfihrungen zum
Gewerbeflachenbedarf zu erganzen (Ubersicht tiber die Art der Unternehmen/Branche, Ortsan-
sassigkeit 0. Neuansiedlung und jeweiliger Flachenbedarf, Stand). Um dem LEP-Ziel 3.2 Rech-
nung zu tragen, ist den Unterlagen zudem eine aktualisierte Ubersicht der bestehenden, im
Flachennutzungsplan dargestellten und beplanten sowie unbeplanten Gewerbeflachenpotenzi-
ale beizuftigen und zu begriinden, warum diese fir die beabsichtigte Entwicklung nicht zur Ver-
figung stehen. Erganzende Erlauterungen zu den Anforderungen an den Bedarfsnachweis fiir
neue Siedlungsflachen kénnen der Auslegungshilfe auf der Homepage des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie entnommen werden.

Die getroffenen Festsetzungen zur mehrgeschossigen Bauweise, Griinordnung und Versicke-
rung sind im Sinne des Flachensparens zu begriiRen und tragen auch den Festlegungen der
Klimawandelanpassung Rechnung (vgl. LEP 1.3.2 G). Um die Planung mit Blick auf ihre Fl&-
cheneffizienz abschlieRend beurteilen zu kénnen, bitten wir in den Unterlagen die beabsichtigte
Flachenaufteilung und geplante Erschliel3ung zu erganzen.

Immissionsschutz

Die Gemeinde hat die Erkenntnisse der beiliegenden schalltechnischen Untersuchung bereits
umfassend in die Planung eingearbeitet. Ob den Belangen des Immissionsschutzes damit hin-
reichend Rechnung getragen wurde, bitten wir mit der unteren Immissionsschutzbehérde abzu-
stimmen (vgl. BayLPIG Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 Satz 9).



https://www.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user_upload/flaechensparoffensive/downloads/Bedarfsbegr%C3%BCndung_Aktualisierung_Stand_05.12.2023.pdf

Erneuerbare Energien

Gem. LEP 6.2.1 (2) sind erneuerbare Energien dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu er-
schlie3en und zu nutzen (vgl. auch RP 17 B X 3.1 G, 3.4 Z). Grundsatzlich sieht die Bayerische
Bauordnung (vgl. Art. 44a BayBO) bereits eine Solar-Pflicht auf neuen gewerblichen Bauten
vor. Darlber hinaus bitten wir zu prtfen, ob fiir neu zu errichtende Gebaude eine Teilversor-
gung aus regenerativen Energiequellen (z.B. Warmepumpen, Photovoltaik, Solarthermie, Bio-
masse) im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt werden kann (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).
Dies tragt auch den Anforderungen des Klimaschutzes (vgl. LEP 1.3.1 G) Rechnung.

Natur und Landschaft

Aufgrund der Ortsrandlage des geplanten Gewerbegebiets ist auf eine an die Umgebung ange-
passte Bauweise und schonende Einbindung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild
zu achten (vgl. LEP 7.1.1 G,s.a. RP17B12.7.2 Z; Bl 1.6 Z). Den Belangen von Natur und
Landschatft ist in enger Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbe-
hdrde Rechnung zu tragen. Die fir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen Ersatz-
und AusgleichsmalRnahmen sind in Abstimmung mit Letzterer festzulegen. Der standortnahe
Eingriffsausgleich innerhalb des Geltungsbereiches wird im Sinne des Flachensparens aus lan-
desplanerischer Sicht begrift.

Ergebnis

Unter der Voraussetzung, dass die Planungsunterlagen um die geforderten Angaben zu den
Innenentwicklungspotenzialen und zum Gewerbeflachenbedarf erganzt und die tbrigen aufge-
fuhrten Belange im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden, stehen die Erfordernisse der
Raumordnung der vorgelegten Planung nicht entgegen.

Aus fachbehordlicher Sicht dirfen wir auBerdem folgenden Hinweis Gbermitteln:

Fachbehdrdlicher Hinweis des SG 34.1, Stadtebau

Der Umweltbericht setzt sich mit der Auswirkung der Pla-
nung auf das Landschaftsbild auseinander (Ortsrand,
landschaftliche Zasur Blickbeziige). Eine markante Blick-
beziehung von der Weilheimer Stral3e (ca. auf Hohe des
Flurstiicks 1748/1) zur Kirche Maria Aich bleibt erhalten.

Es wird angeregt planerisch zu prifen, inwieweit bei-
spielsweise durch die Festsetzung einer begriinten Zasur
(ca. auf Hohe des Referenzpunktes) das Baugebiet ge-
gliedert und auch die zweite markante Blickbeziehung —
von der Weilheimer Stral3e tiber das Geb&ude in Einzel-
lage (HolzstralRe 21) zur Kirche Maria Aich — erhalten
werden kann.

Mit freundlichen GriRRen

gez.

Anne-Sophie Hofmann
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